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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Kiimaselan alueella. Suunnittelun
kohteena on noin 0,55 hehtaarin alue.

Kuva 2. Kaavan muutosalueen rajaus. © Maanmittauslaitos 3/2021



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on asemakaavan muutos kortteleissa 707 ja 709 Kiimaselan alu-
eella. Maanomistajien aloitteesta on kaynnistetty asemakaavan muutos tilalla 583-
403-56-89 Pyhan rakennus. Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukes-
kuksen Kiimaselan alueella. Tavoitteena on muuttaa asemakaavan mukaisten ra-
kennuspaikkojen kayttotarkoitus loma-asunnoista vakituiseen asumiseen.

1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista sek& mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

HON=

2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan muutos on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatoksella
19.1.2021 § 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 23.4.2021
alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 10.9. — 11.10.2021 valisen ajan.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.3. — 19.4.2022 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan alueelle kolme erillispientalojen korttelialueen (AO) ra-
kennuspaikkaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1  Suunnittelualue
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Kiimaselan alueella Pyhatunturin matkailualueella. Pyha-

tunturin matkailukeskuksesta etaisyys on noin 8 km Pyh&a-Luostontieta Luoston
suuntaan.



Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 3/2021
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa, kaavoituksen hakijan omistamalla
tilalla.

858351 03256910

Kuva 4. Alueen kiinteistéjaotus. © Maanmittauslaitos 3/2021.

3.1.3 Luonnonymparisto



Alueen luonnonymparistd on puustoltaan sekametsaa ja tuoretta kangasta. Alu-
eella ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja.

een luonnonymparistoa.

s 4

Kuva 5. Alu
3.1.4 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee matkailukeskukselle tyypillistda mokki-
asutusta. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytetty puuta ja ra-
kennukset ovat paaasiassa yksikerroksisia. Suunnittelualueen rakennuspaikoista
on yksi rakennettu ja muilta osin rakennuspaikat ovat viela metsaisia.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alue sijaitsee noin 8 km etaisyydella Pyhatunturin matkailukeskuksesta, jossa sijait-
see lahimmat palvelut ja tydpaikkatoimintojen keskittyma.

Liikenne
Suunnittelualue tukeutuu Messurinki -nimiseen kokoojakatuun ja Teerenkieppi — ni-
miseen tonttikatuun.



Kuva 7. Alueen tieverkkoa. © Maanmittauslaitos 6/2021

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Alueella ei ole todettuja kulttuuriymparistoja eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueella on vesi- ja viemariverkosto seka sahkdverkko.



3.2

3.2.1

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavan suunnittelun alueella ei ole ymparistohairiota eika ympéariston pilaantumi-
sen kannalta uhkaavia toimintoja.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista  alueidenkayttbtavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ita-Lapin maakuntakaavan on ymparistoministerio vahvistanut 26.10.2004. Alu-
eella on ollut vireilla Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, jonka Lapin liiton
valtuusto hyvaksyi 16.5.2022.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Pyh&-Luosto osayleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue.

Asemakaava
Alueella on voimassa 8.5.1996 vahvistettu asemakaava (rakennuskaava).

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on numeerinen pohjakartta, joka on laadittu tata kaavoitusta
varten ja kaavan pohjakartta on hyvaksytty 29.6.2021.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan muutostarve sekéa tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavan mukaisten rakennuspaikkojen kayttétarkoi-
tus loma-asunnoista vakituiseen asumiseen.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 19.1.2021 § 7 kayn-
nistaa asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteistyo



43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

44.1

10

Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pa&osan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
Pelkosenniemen kunnan ymparisténsuojeluviranomainen

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
e Kaoillis-Lapin Sahko Oy
e Pyha-Luosto Vesi Oy
Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.4.2021
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 23.4.2021 alkaen.
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 10.9. — 11.10.2021. Kaavaehdotus on
ollut nahtavilla 18.3. — 19.4.2022. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palaut-
teista sekéd naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaavaselos-
tuksen liitteeksi.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat
vastineet tdydennetaan kaavaselostuksen liitteeksi.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Pelkosenniemen kunnan maapoliittisessa ohjelmassa 2019-2025 on linjattu, etta
pysyva asuminen ratkaistaan asemakaavoituksella. Kunnan tavoitteena on ratkaista
asemakaavan muutoksella vakituisen asumisen osoittaminen ja siten edistda Pyh&-
tunturin matkailualueen kehittdmista ja pysyvan asumisen mahdollisuuksia.
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Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista  alueidenkayttttavoitteista
14.12.2017. P&atos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista asemakaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

Asemakaavan muutosta suhteessa valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

It&-Lapin maakuntakaavan on ymparistoministerio vahvistanut 26.10.2004. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM).
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Kuva 8. Ote Itéa-Lapin maakuntakaavasta

RM| Matkailupalveluiden alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.
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Merkintii:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

EM 1419 Kunta: KEMITARVI, PELKOSENIEMI

7.1.2002

PYHA-LUOSTO

Alue sijattsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myos Sodankylan
kunnan puolelle. Alueella on rinteits 17 ja hithtolatuja noin 160 km vuonna 2001. Vuodepaikkoja
alueella on noin 7 000 (Pyha 3500 ja Luosto 3500). Majoitus — ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti.
Rinteiden korkeusero suurin on 280 m ja pisin rinne on 1 800 m.

Kansainvilinen matkailualue.

Kehitetasn alueelle selvi keskusta, jonka kesailmeestd myos huolehditaan Varaudutaan henkils-
kunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava. Maakuntakaavaeh-
dotus on ollut nahtavilla 15.8. — 14.9.2016. Lapin liiton hallitus hyvéaksyi maakunta-
kaavaehdotuksen 28.11.2016 ja kaava on palautunut Lapin liitolle valtioneuvoston
kasittelysta, jossa ratkaistiin kielteisella paatoksella LSL 66 §8:n mukainen Natu-
rasta poikkeaminen seuraavien aluevarausten osalta:

Valtioneuvosto on antanut luonnonsuojelulain 66 § 2 momentin mukai-

sen paatoksen 1.2.2018 koskien Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan hyvak-
symista Kemihaaran alueen osalta. Valtioneuvosto hylkasi maakuntakaavaehdo-
tuksen poikkeamisesityksen. Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan
11.4.2019 valitukset koskien valtioneuvoston paatosta.

Valtioneuvosto on antanut luonnonsuojelulain 66 § 2 momentin mukai-

sen paatbksen 14.11.2019 koskien Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan hy-
vaksymista Sallatunturin matkailupalvelujen alueen laajentamisen osalta. Valtio-
neuvosto hylkési maakuntakaavaehdotuksen poikkeamisesityksen.

Paatokset ovat saaneet lainvoiman.

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan Lapin liiton hallitus hyvaksyi 16.5.2022.

Hyvaksytyssa maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelualueeksi (RM).


https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=0900908f805730e9
https://www.kho.fi/fi/index/paatoksia/muitapaatoksia/muupaatos/1554870994926.html
https://www.kho.fi/fi/index/paatoksia/muitapaatoksia/muupaatos/1554870994926.html
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=0900908f8065616b
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Kuva 9. Rovaniemi-Itd-Lapin maakuntakaavaehdotus.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnilld osocitetaan seudullisesti merkittivid matkailupalvelujen alueita, kuten
RM matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

O Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-
taan alueen fuonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvoihin niitd hyddyntaen

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksifyiskohtaisemmassa suunnittelussa on pdaosin tukeuduttava rakennetfuun ympé-
ristoon siten, ettd alueen luonnonympdéristo- ja maisema-arvoja vaalitaan seka virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Merkinti: RM 1419 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENIEMI
Pdivdys: 17.11.2016
Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittdmisperiaate:

Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankylan kunnan puolelle.
Alueella on rinteita 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014, Vuodepaikkoja alueella on noin
9100 (Pyh3 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuwvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisaltyy It3-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhdjarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.
Matkailukeskusalue.

Kehitetdan alueelle selva keskusta, jonka kesdilmeesta myos huolehditaan. Varaudutaan henkilokunnan asuntojen
ja palveluiden sijoittumiseen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkayttdd ja toimintoja suunniteltasssa tulee edistéd yhdyskuntarakenteen eheyttamists,
elinympériston laadun parantamista sekd joukkolikenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehit-
témistd. Suunnittelussa on kinnitettdva huomiota alueen erityisolosubteisiin.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto osayleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue (hyvaksytty 10.11.2005). Yleiskaa-
vassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoalueen (RA) kaavamerkinta.

.....
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Kuva 10. Ote osayleiskaavasta.
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RA LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan pdaasiassa loma-asumisen, virkistvksen seka loma-asumista haintsematioman palvelutoiminnan kayt-
taan. Aluest tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhiendisalla rakennustavalla.

YKSITYISTIE / OHJEELLINEN TONTTIKATU

YLEISMAARAYKSET

1. Kiinteistoilla syntyvat jatevedet on ensisijaisest johdettava yleiseen viemériin,

2. Rakentaminen yleiskaava-alueelia edellyttad padsaantoisesti asemakaavaa.

3. Sahko- japuheliniinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilia

4. Paaperiaatteena on, etta C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-fvuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 8.5.1996 vahvistettu asemakaava (rakennuskaava). Asema-
kaavassa suunnittelualue (korttelin 707 rakennuspaikka 9 ja korttelin 709 raken-
nuspaikat 2-3) on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Voimassa ole-
vassa asemakaavassa suunnittelualueelle ja sen lahiympariston rakennuspaikoille
on osoitettu 100 kem? paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 30
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kem? kylmille talousrakennuksille eli rakennuspaikkakohtaisesti rakennusoikeutta
on osoitettu yhteensa 130 kem?.

Pyhafdrvi s |

Kuva 11. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta,
koska alueella on toteutuneita vapaa-ajan asuinrakennuksia ja alue on varattu voi-
massa olevassa asemakaavassa rakennuspaikoiksi. Alueen vapaa-ajan asuinra-
kennuksia kaytetaan kuitenkin tallakin hetkella ymparivuotiseen asumiseen, joten
asemakaavan muutos kaytannéssa mahdollistaa pysyvan asumisen alueella. Kaa-
van mahdollistama vakituinen asuminen edistaa alueen asuntorakentamista.

Rakennettu ymparisto

Kaavalla mahdollistetaan vakituisen asumisen rakentaminen. Rakentamistapaa
ohjataan kaavamaarayksilla alueelle soveltuvaksi. Rakennusoikeus on osoitettu
asemakaavan muutoksessa oleville rakennuspaikoille 52 kem? suuremmaksi kuin
voimassa olevassa asemakaavassa seka ymparilla olevilla rakennuspaikoilla. Ra-
kennusoikeuden korottaminen perustuu vakituisen asumisen tilatarpeeseen, jolloin
on arvioitu, etta asuinrakennuksen pinta-ala voisi olla noin 100-140 kem? ja talous-
rakennuksille jaisi noin 82-42 kem?.
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Luonto
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia luontoarvoihin, koska asemakaavan muutok-
sessa kasitellaan vain voimassa olevan asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja.

Maisema
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen l&hi- ja kaukomaisemaan.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestdminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta. Asemakaavan muutos voi edistaa
alueen toteutuneen teknisen huollon kayttajamaaria, kun alueelle sallitaan vakitui-
sen asumisen mahdollisuuksia.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettad. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesiviemareita. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alueen
merkittavimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevedet on
johdettu alueen I&pi hallitusti avo-ojilla ja tierummuilla.

Asemakaavan muutoksen myo6ta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
sailyy entisellaan, koska rakennettavaksi tarkoitettujen kortteleiden ymparille on va-
rattu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) osoitettuja alueita ja lisaksi kaavamaarayksissa
on vaatimus rakennuspaikkojen luonnontilaiseksi jattamisesta rakentamisen ulko-
puolelle jatettavista alueista. Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden
hallintaan liittyvia aluevarauksia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti
kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavamaa-
rayksilla edistetédédn hulevesien hallintaa kiinteistékohtaisilla ratkaisuilla.

Talous
Alueen mahdollistamalla vakituisella asumisella on vaikutuksia verotuloihin.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Alue on viih-
tyisa ja turvallinen asuinymparisto.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistéssa
Alue sijoittuu ymparistéon, jossa on mahdollisuudet virkistykseen.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Alueen muuttaminen pysyvaan asumiseen edistad alueen ymparivuotista toimin-
taa.

Tulva
Suunnittelualue ei sijaitse vesiston laheisyydessa, joten tulvan vaaraa ei ole.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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4.6  Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairidita aiheuttavia toimintoja.

4.7 Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaava-
muutoksessa muutetaan kayttotarkoitusta hakijan tavoitteiden mukaisesti, jolloin
vaihtoehtoinen suunnittelu on hyvin rajallista. N&in ollen ainoa toinen vaihtoehto on
0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan tilanne. Niinpa kaava-
muutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

VO NN OO\
- | . - N
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| 58:70
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Kl'jva"12. Kaévaluonnbs 18.8.2021

4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Valmisteluaineiston mielipiteistd tehdaan erillinen yhteenveto ja vastineet kaava-
selostuksen liitteeksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5450 ha, johon on osoitettu yhteensa 3 raken-
nuspaikkaa ja katualuetta.

AO

Erillispientalojen korttelialue. Suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa 3 kpl AO
rakennuspaikkoja, joiden kerrosluvuksi on osoitettu | ja rakennusoikeudeksi 140
kem?/rakennuspaikka.



5.1.2 Palvelut

5.2

5.3

Suunnittelualue tukeutuu Pyh&n matkailualueen monipuolisiin palveluihin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ymparistéon soveltuvaan ja laadukkaa-

seen rakennustapaan.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat alueen I&himpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristod

Varaudutaan saan aari-ilmi6ihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

Asemakaavalla mahdollisestaan monipuo-
listen asumisalueiden muodostumista.

Asemakaavassa hyddynnetddn olemassa
olevaa rakennetta, eheyttamalla yhdys-
kuntarakennetta ja hyodyntamalla ole-
massa olevien rakennuspaikkojen antamat
mahdollisuudet vakituiseen asumiseen.

Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
hallinta ja kaavamaarayksella edellytetaan
esittamaan suunnitelma hulevesien kasit-
telysta rakennusluvan yhteydessa.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-

makaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan
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Laadittava asemakaava poikkeaa yleiskaavan osoittamasta paaasiallisesta maan-
kaytosta. Yleiskaava on vuodelta 2005 ja alue on viela osin toteutumaton yleiskaa-
van mukaiseen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen mydta alueen toteu-
tuminen voi edistya, koska alueen on todettu sopivan viihtyisdan ja turvalliseen asu-
miseen.

Asemakaavan muutosalue on erittéin pienialainen ja Kiimaselan alueelle jaa muilta
osin voimaan voimassa olevan asemakaavan mukaista seka yleiskaavassa osoitet-
tua loma-asumisen alueita. Asemakaavalla hyddynnetaan yleiskaavan mukaisia ra-
kentamisen alueita ja valmista katuverkostoa seka kunnallistekniikkaa. Vakituisen
asumisen osoittaminen alueelle ei aiheuta haittaa alueen muulle maankaytélle,
koska alueella on jo totuttu asumaan ymparivuotisesti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Azemakaavamerkintdjen selitykset:

AO

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillizpientalojen korttelialue.

Karttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— — Oszsa-alueen raja.
_— Ohjeellinen tontin raja.
709 Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tontin numero.
140 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa oscittava viiva.

Mugli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Katu.
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Asemakaavamaaraykset:

1.

2.

3.

9.

10.

Rakennusten on muodostettava kortteleittain tai kaavatiesivuttain yhtenaisia
ryhimia, joisza on sama ulkoseindn pdamateriaali ja varisavy.

Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkived, seka
katteen bitumihuocpaa,peltid, kiviaineista levy3, puuta tai turvetta.

Rakennusten katiokaltevuuksien seka katon muodon on oltava kortteleittain
yhienaisia.

Rakennus on perustettava maaston mukaizesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei
zallita.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaavassa osocitetun rakennusoikeuden lisdksi
erillisen katoksen tai varastorakennuksen, johon ei tule |3mmitettavia tiloja.
Varastorakennuksen tai katoksen ala saa olla enintddn 30 % rakennuspaikalla
toteutettavasta kerrozalanelidmetrimaarasta. Tassa kaavassa edelld annetut
maaraykset rakennusten muodeista, vareista, materiaaleista ja perustamistavasta
koskevat myds varastorakennuksia ja katoksia.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknizen huollon verkostot
on rakennettava siten, ettda mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Vauricituneet alueet on korjattava
ymparistoon sopivaksi.

Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sailytettavat ja hoidettava
luonnonmukaisina.

Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan tontin tai korttelin
rajasta, ellei rakennusalan rajalla cle toisin osoitettu.

Hulevedet tulee pyrkia viivyttamaan ja imeyttamaan rakennuspaikalla.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettdava suunnitelma hulevesien kasittelysta.

Autopaikkoja on sijoitettava rakennuszspaikalle vahintdan 2 kplfasunto.

5.5 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

17.11.2021, tdydennetty 19.5.2022

Ari Pesonen
Maankayttd Pesonen Oy



