Kunnanviraston hankesuunnittelun kaynnistaminen / Omavelkainen takaus

Kunnanhallitus 03.11.2022 § 407

Pelkosenniemen kunnassa on keskusteltu tarpeesta muuttaa tai uudistaa
kunnanviraston tiloja. Nykyisen kunnanviraston ja teknisen toimiston tilat
eivat palvele parhaalla tavalla, ja etenkin kunnanvirastossa on ilmennyt
sisdilmaongelmia, jotka tulee ratkaista mahdollisimman pian. Tydantajan
on tarjottava henkilokunnalle terveelliset, turvalliset ja viihtyisat tydtilat,
joissa myos kuntalaisten on hyva asioida ja luottamushenkildiden
tydskennella.

Uuden koulun valmistuessa on esitetty, ettd kunnanvirasto siirtyisi koululta
vapautuviin tiloihin kuntakeskuksessa sijaitsevaan liikerakennukseen
osoitteeseen Sodankylantie 2. Kiinteistédn mahtuisi koko kunnan
hallintohenkildsto ja valtuustosali. Kiinteistdssa toimisi myds jatkossa siina
olevat yksityiset liiketilat. Suunnitelman pohjaksi on teetetty kuntoarvio,
jonka mukaan v.1988 valmistuneeseen rakennukseen tulee tehda laaja
peruskorjaus (LVI, sdhkd, automatiikka, katto).

Kunnan tilatydryhman on kasitellyt kuntoarvion kokouksessaan 3.10.2022
ja paatynyt arkkitehtisuunnitelmien ja LVISA-suunnitelmien tilaamiseen.
Tilatydryhmassa on kuntoarvioon perustuen arvioitu, ettd peruskorjaus ja
muutostyot tulevat edullisemmaksi kuin uudisrakennus.
Peruskorjaustarpeesta ja kustannusarviosta on informoitu ja keskusteltu
kiinteistbosakeyhtion isannoitsijan kanssa. Suunnittelua on taman jalkeen
jatkettu viranhaltijatydna elinvoimapalveluissa.

Hankkeen tavoitteena on peruskorjata Kiinteistdé Oy Pelkosenniemen
liikekeskuksen omistama rakennus ja muuttaa sen muilta kuin olemassa
olevien liikehuoneistojen osalta kunnanvirastoksi. Nain Pelkosenniemen
kunnan nyt kahdessa eri Kiinteistdssa toimiva henkildkunta ja
asiakaspalvelupisteet toimisivat jatkossa yhdessa rakennuksessa.
Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa myos valtuustosali. Kunnanviraston
suunnittelua ohjaavat seka kaytanndn tarpeet siirtyd saman katon alle
terveellisiin ja nykyaikaisiin tiloihin, myds kunnan uudistetun strategian ja
organisaatiorakenteen mukaiset tarpeet.

Pelkosenniemen kuntastrategiasta nousevia ohjaavia periaatteita
kunnanviraston suunnittelulle ovat esteettémyys, avoimuus ja lapinakyvyys
seka ammattitaitoisen henkiléston saatavuus ja pysyvyys. Yhteiset tilat
tukisivat myds uutta organisaatiorakennetta. Pelkosenniemen kunta on
my0s sitoutunut vahahiilisyyden ja muiden ymparistotekijoiden
edistamiseen Hinku-verkoston myota, mika osaltaan puoltaa olemassa
olevien kiinteistéjen korjausta uudisrakentamisen sijaan.

Teetettyyn kuntoarvioon pohjautuen alustavan kustannusarvion mukaan
peruskorjauksen hinta olisi n. 600 000€ ja muutostéiden n. 450 000€.
Lahtokohtaisesti kiinteiston omistajalle, Kiinteistd Oy Pelkosenniemen
liikekeskukselle, kuuluu peruskorjaus ja vuokralaiselle eli kunnalle
muutosty6t. Kaytanndssa ty6 vaatii yhteensovittamista ja hyvaa
koordinointia.

Peruskorjauksen hankesuunnittelusta ja -rahoituksesta valmistellaan esitys
yhtion hallituksen ja yhtiokokouksen paatettavaksi. Konserniohjeen
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mukaisesti merkittavista investoinneista tulee kuulla kuntaa. Kiinteistoyhtio
tarvitsee ulkopuolista rahoitusta, jonka saamiseksi tarvitaan oletettavasti
kunnan takausta. Asiasta on neuvoteltu kunnan ja kiinteistoyhtion
edustajien kesken 28.10.2022.

Peruskorjaus on suunniteltu toteuttavaksi vuoden 2023 alkupuolella siten,
vuoden 2022 puolella saadaan arkkitehtisuunnitelma ja LVISA-
suunnitelmat. Toisen vaiheen suunnittelu (toteutussuunnitelma,
rakennuslupa-asiakirjat, paasuunnittelu ) sijoittuu joulu-tammikuuhun
2022-2023 niin, ettad rakennushankkeen kilpailutusasiakirjat ovat valmiina
helmikuun loppuun mennessa ja peruskorjaustyot voidaan aloittaa
huhtikuun alussa. Tavoitteena on, ettd uudet toimitilat voidaan ottaa
kayttéon syyskuussa 2023.

Elinvoimajohtaja Sari Niemi, 040 480 9187
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa

1) hyvaksya edella ylla esitetyn tilahankkeen tarvesuunnitelman ja paattaa
kaynnistaa suunnittelun yhdessa Kiinteisté Oy Pelkosenniemen
likekeskuksen kanssa

2) esittaa tarvesuunnitelman valtuustolle tiedoksi, ja ettd vuoden 2023
talousarvioon varataan investointimaararaha 450 000 euroa tilojen
muutostdiden toteuttamiseksi

3) edellytta, ettd hankkeessa noudatetaan Pelkosenniemen
kuntastrategiaa 2022 - 2030 seka kunnan hankintaohjetta.

Elinvoimajohtaja selosti asiaa kokouksen alussa.
Paatosesitys hyvaksyttiin.
Valtuuston esityslistalle 17.11.2022 (kohdat 1 -2)

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdédnpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanhallitus 24.11.2022 § 428

Kh 24.11.2022

Kiinteistd Oy Pelkosenniemen liikekeskuksen hallitus on 4.11.2022
kasitellyt liikekeskuskiinteiston tilahankkeen tarvesuunnitelmaa, joka
sisaltaa liikekeskuksen peruskorjauksen ja toimitilojen muutoksen uudeksi
kunnanvirastoksi, johon yhdistetdan nykyisen kunnanviraston toimintojen ja
tyéhuoneiden lisaksi teknisen toimiston toimitilat.

Yhtioén hallitus on todennut kuntoarvioon perustuvan peruskorjauksen
kustannuksiksi noin 600 000 euroa, joka talotekniikan osalta kohdistuu
paaosin kiinteistoyhtidlle. Investoinnin maara tarkentuu suunnittelun
edetessa. Hallitus esittaa Pelkosenniemen kunnalle, etta kunta varaisi
talousarvioon alustavasti 700 000 euron takauksen kiinteistoyhtiolle.
Kiinteistoyhtié nimesi Markku Kankaanrannan edustamaan Kiinteistd Oy
Pelkosenniemen liikekeskusta peruskorjaushankkeessa. Pelkosenniemen



kunta on kilpailuttanut ja valinnut arkkitehtisuunnittelijan, jonka kanssa
hankkeen aloituskokous on 7.11.2022.

Yhtion hallitus on paattanyt esittaa yhtiokokoukselle peruskorjaushankkeen
aloittamista ja toteuttamista lainarahalla. Ylimaarainen yhtibkokous on
kutsuttu koolle 21.11.2022.

Valmistelija Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, 040 157 7045
Esittelija Kunnanjohtaja
Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta Pelkosenniemen kunta

myontaa Kiinteistd Oy Pelkosenniemen liikekeskukselle 700 000€
omavelkaisen takauksen.

Kasittely Markku Kankaanranta ja Heidi Karnaattu jadvasivat itsensa ja poistuivat
esteellisina (HL 28 § 5, yhteis6jaavi) kokouksesta taman pykalan kasittelyn
ja paatdksenteon ajaksi. Kankaanrannan tilalta asian kasittelyyn osallistui
varajasen Anna-Kaisa Luoma-aho.

Kati Nenonen varapuheenjohtajana avasi asian kasittelyn.

Anna-Kaisa Luoma-aho esitti, ettd asia palautetaan takaisin valmisteluun.
Jani Jaakkola ja Pekka Arvola kannattivat Anna-Kaisa Luoma-ahon
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd oli tullut kunnanjohtajan esityksesta poikkeava
kannatettu esitys, joten on tarpeen aanestaa.

Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen:
Kunnanjohtajan paatosesitysta kannattavat JAA ja Luoma-ahon esitysta
kannattavat El. Aénestystulos 5 El-aanta: Arvola Pekka, Jaakkola Jani,
Luoma-Aho Tero, Nenonen Kati ja Luoma-Aho Anna-Kaisa.

Puheenjohtaja totesi Luoma-ahon esityksen tulleen kunnanhallituksen
paatdkseksi.

Paatés Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.
Kunnanhallitus paatti pitdad kokoustauon klo 19.24-19.30

Tiedoksi Elinvoimapalvelut, tilatydoryhma

Muutoksenhaku Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei

saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanhallitus 08.12.2022 § 456
191/10.03.02.01/2022

Kh 8.12.2022

Kunnanhallitukselle on toimitettu 25.11.2022 tutustuttavaksi
Pelkosenniemen liikekeskuskiinteiston 3.10.2022 paivatty kuntoarvio ja
5.3.2021 paivatty katon korjausraportti seka selvitys viime vuosien
vesivahingoista ja niiden korjauksista. Kunnanhallitukselle on tarjottu myos



mahdollisuutta tutustua ensimmaiseen arkkitehtisuunnitelmaan, johon
kunnantalon toiminnallisia muutoksia on luonnosteltu.

Esityslistan oheismateriaalina on kuntoarvio (3.10.2022) seka
yhtidkokouksen 21.11.2022 péytakirja, jossa peruskorjauksen rahoitukseen
tarvittavaa 700 000 euron takausta on esitetty.

Valmistelija Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, 040 157 7045
Esittelija Kunnanjohtaja
Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta Pelkosenniemen kunta

myontaa Kiinteistd Oy Pelkosenniemen liikekeskukselle 700 000€
omavelkaisen takauksen.

Kasittely Markku Kankaanranta ja Heidi Karnaattu jadvasivat itsensa ja poistuivat
kokouksesta pykalan kasittelyn ajaksi klo 17:39-17:51.

Markku Kankaanrannan tilalle kokoukseen saapui varajasen Anna-Kaisa
Luoma-aho 17:39-17:51.
Pykalan kasittelyn ajan puheenjohtajan toimi Mikael Helistenkangas.

Paatos Paatdsesitys hyvaksyttiin ja pykala tarkastettiin kokouksessa.
Tiedoksi Valtuuston esityslistalle
Muutoksenhaku Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei

saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



