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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Panu Leinonen
Sodankylantie 1 A

Tamadn raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Jari Tuomaala Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Jari Tuomaala Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jdrjestelmat Matti Honkonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Risto Kananoja Raksystems Insinddritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maarittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdn tdhtaimen suunnitelma (PTS) on
ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikadn. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtctietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista
ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sailyttamisessa
ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

L(BPR  Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BN Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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e YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1988 valmistunut liikekeskus.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Rakenteille haitallista kasvillisuutta ei havaittu.
Pintavesien ohjauksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Vierustat ja maanpintojen kallistukset
ovat asianmukaisessa kunnossa. Salaojista ei tehty havaintoja, salaojituksen tekninen kayttoika
huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kadyttoiat ja
kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kayttoika on lyhyempi. Salaojituksen toimivuus
suositellaan tarkastettavaksi saannallisesti, esim. kolmen vuoden valein ja salaojat suositellaan
huuhdeltaviksi noin 10 vuoden valein putkiin kertyvasta irtoaineksesta. Nykyisten
rakennusmaarayksien mukainen suositeltava maanpinnan vahimmaiskaltevuus kolmen metrin
etdisyyteen sokkelista on 1:20, korkeusero vahintaan 0,15 m (RakMk C2, Kosteus, 1998).

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan rakennekuvia ei ollut kaytettavissa.
Perusmuurit ovat betonirakenteisia sokkelielementteja. Sokkelipinnat ovat maalattua betonia.
Havaintojen mukaan kohteessa on kaytetty ns. valesokkelirakennetta. Kokemusperaisesti ko.
rakennetta pidetaan kosteusteknisesti riskirakenteena, koska seinan alaosaan kohdistuu
kosteusvaurioriski. Ko. rakenteiden kunnon tutkiminen edellyttaa rakenteiden avaamista.
Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Sokkelirakenteissa on havaittavissa
pinnoitteiden irtoilua ja betonin halkeilua. Sokkelielementtien elastiset saumat ovat huonossa
kunnossa ja kayttoikansa paassa. Saumat suositellaan uusimaan. Elastisten liilkuntasaumojen
kayttoika on normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteiston tekniset
kayttoidt ja kunnossapitojaksot)

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja. Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita,
eika merkkeja painumista.

Runkorakenteet ovat padosin betonirakenteisia ja taydentavasti puurakenteisia. Teknisen tilojen
vdliseinissa 127 ja 129 on havaittavissa halkeamia vaaka ja pystysuunnassa, jotka voivat viitata
rakenteiden hallitsemattomiin liikkeisiin. Suositellaan rakenteiden kuntotutkimusta.

Ulkoseindt ovat padosin tiiliverhoiltuja seka osittain puuverhottuja. Julkisivujen
metallirakenteissa on havaittavissa korroosiovaurioita, suositellaan niiden puhdistamista ja
huoltomaalausta. Elastisissa julkisivusaumauksissa on havaittavissa halkeilua ja epatiiveytta
seka tiillisaumoissa paikoitellen halkeamia. Elastisten liikuntasaumojen kayttoika on
normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja
kunnossapitojaksot) Puuverhouksen kayttoika on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH
90-00403 Kiinteiston tekniset kayttaiat ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista
tehda 5-20 vuoden valein riippuen maalityypista ja ilmansuunnasta. Elastisten liikuntasaumojen
kayttoika on normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteiston tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot)

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Ikkunoiden kunto on
tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa ja vesipelleissa esiintyy maalipintojen haalistumista/hilseilya,
kayntiongelmaa ja epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia

vaurioita. Suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla,
tiivistyskorjauksilla, lukitusten oljyamisilla seka tarvittavilla kayntisovituksilla. Puuikkunan
tekninen kayttoika normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta,
sisamaalaus 8-15 vuotta. Tiivistaminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on
varauduttava 3-12 vuoden vdlein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja
kunnossapitojaksot).
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Kiinteiston ulko-ovet ovat metalli- ja puurakenteisia. Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista.
Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm. pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka
tarvittaessa kdyntisovituksilla. Puu-ulko-ovien tekninen kayttoika on normaali olosuhteissa noin
40 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot)
Metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kayttdika on normaali olosuhteissa noin 60 vuotta. (KH
90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot)

Parvekkeiden kaiteet ovat puurakenteiset. Parvekkeet ovat betonirakenteiset. Saunaosaston
parvekkeen lattiarakenteen puuosien maalipinnoissa on havaittavissa kulumista. Parvekkeiden
lattian puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi. Kesaterassin parvekkeiden metallipinnoissa ja
hatapoistumistien kiinnikkeissa ja kaiteessa on havaittavissa korroosiovaurioita ja kulumista
maalipinnoissa. Suositellaan metalliosien huoltokasittelya, kesaterassin lattiakaivossa roskaa.
Parvekkeiden rakenteita olisi suositeltavaa tutkia tarkemmin erillisen kuntotutkimuksen avulla.

Rakennuksessa on peltikate seka bitumikermikate. Kayttajalta saatujen tietojen mukaan
vesikatossa on ollut vuotoja, tarkastusluukkujen kautta ei ollut pdasya ylapohjatilaan tilan
ahtauden vuoksi seka toisen tarkastusluukun alla on iv- kanavat eika kulkusiltaa ole. Havainnot
tehtiin tarkastusluukun kautta. Ylapohjatilassa havaittiin aluskatteen olevan kiinni
ruodelaudoituksessa ja aluskatteessa on naulan reikia seka epatiiveyskohtia, havaittiin myos
eristamaton iv kanava, edella mainituista voi aiheutu kosteuden tiivistymista ylapohja
rakenteisiin. Vesikatolla tehtyjen havaintojen perusteella osa kattoturvatuotteiden kiinnityksista
on tehty pellityksen |api, peltikatteessa ja peltiosissa ja kattoturvatuotteissa on
korroosiovaurioita. Rivipeltikatteen tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa on noin 60
vuotta ja sadevesijarjestelmien 25..30 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot).

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki tilat. Tilojen lattia-, seind- ja kattopinnat olivat
tarkastushetkella vaihtelevasti hyvassa - tyydyttavassa kunnossa. Liikekeskuksen on
pesuhuoneet, jotka ovat alkuperaisia ja seina- ja lattiapintojen osalta laatoitettuja, kayttoika on
pintamateriaalien osalta paattynyt. Liikekeskuksessa on myos yhteiset sauna- ja pesutilat, jotka
sijaitsevat toisessa kerroksessa sauna- ja pesuhuonetilat ovat alkuperdisia, kayttoika on
pintamateriaalien osalta paattynyt.

Paikanpaalla saadun tiedon perusteella musiikkiluokassa on hajuongelmaa. Asiaa suositellaan
tutkimaan tarkemmin erillisella tutkimuksella. Porraskaytavissa ja muissa yleistiloissa on
havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat padosin tyydyttavassa kunnossa.
Paikoin oli toki havaittavissa pienia kulumisen merkkeja lattia- ja seinapinnoissa.
Porraskaytavien ja osin myds muiden yleisten tilojen maalauskunnostusta suositellaan tehtavan
tarpeen ja vaatimusten mukaisesti jakson aikana.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat padosin
tyydyttavdssa kunnossa, teknisen tilojen maalauskunnostusta suositellaan tehtavan tarpeen ja
vaatimusten mukaisesti jakson aikana.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa,
pesuhuoneet ovat talla hetkella Iahinna varastotiloina eika nykyisella kaytolla ole paassyt
kosteusvaurioita syntymaan. Pesuhuoneiden lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin
pesuhuoneista ja saunoista kosteudentunnistimella lattioiden osalla 0,2-0,5 m
havaintopisteiden valilla ja pesuhuoneiden seinien ylaosathavaintopisteiden valilla 1m, kosteutta
ei havaittu.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia suositellaan tekemdan tarpeen mukaan jakson aikana.
Sokkeleiden elastisten liilkuntasaumojen uusiminen.

Julkisivun elastistensaumojen uusiminen.

Ikkunoiden puuosien ja vesipeltien huoltomaalaus.

Ikkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadot, tiivistykset).
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Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat padasiassa olemaan
tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on pdaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolampoon. Lammontuotantolaitteisto (kaukolamman alajakokeskus) on
pddosin vuoselta 2007 ja laitteistolla arvioidaan olevan kayttoikaa jaljella noin kymmenen
vuotta. Lampdojohdoilla ja pattereilla arvioidaan olevan viela runsaasti kayttoikaa jaljella.
Patterilammitysverkostolle suositellaan perussaatoa johdon sisallytetaan patteriventtiilien
kokonaisvaltainen uusiminen.

Vesijohdot ovat padosin alkuperaisasennettuja kupariputkia. Vesijohtovuotoja on ollut viimeisten
vuosien aikana useampia ja vesijohdoille suositellaankin kokonaisvaltaista uusimista.
Alkuperaisilla valurautaviemareilla arvioidaan olevan kayttoikaa jaljella viela luokkaa noin
kymmenen vuotta, mutta vesijohtojen uusimisen yhteydessa suositellaan kuitenkin
harkitsemaan valurautaviemariosuuksien uusimista. Muoviviemariosuuksilla arvioidaan olevan
kayttoikaad jaljelld viela vuosikymmenia.

llImanvaihtojarjestelmana on ns. sekajarjestelma, osin konellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ja
osin pelkka koneellinen poisto. Alkuperdiset ilmanvaihtokoneet ovat teknisen kayttdikdansa
lopussa ja energiataloudellisesti padosin varsin heikkokuntoisia. lmanvaihtojarjestelmille
suositellaan ensisijaisesti kokonaisvaltaista saneerausta, eli kaytanndssa laajamittaista
uusimista. Tilojen tulevasta kayttotarkoituksesta riiippuen nykyisia jarjestelmia/laitteita voidaan
tietyissa tapauksissa edelleen yllapitaa tarpeenmukaisin korjauksinkin, mutta pitemmalla
aikavalilla ja nykysilla energiahinnoilla tama ei todenndkaisesti ole jarkevaa.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m | VI-saneeraus sisdltaen:

® Lammityksen perussadto (=patterilammitysverkoston tasapainotus), johon sisallytetaan
patteriventtiilien uusiminen ja lahtokohtaisesti myos linjasulku- ja linjasaatoventtiilien
uusiminen.

m Putkiremontti (vesijohtojen kokonaisvaltainen uusiminen, mahdollisesti myos
valurautaviemadriosuuksien uusiminen).

= |Imanvaihtosaneeraus (ilmanvaihtokoneiden, kanavistojen ja paatelaitteiden
lagjamittainen uusiminen)

= Lammonjakokeskuksen uusiminen tarkastelujakson loppuvuosina.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava. f{SA /

2.3. | Sahkojarjestelmat

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet ja pylvasvalaisimet. Osa
ulkovalaisimista alkaa olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Nykyisia autolammityspistorasioita ei ole tarkoitettu sahkdautojen lataamiseen. Sahkoautojen
lataustarpeelle suositellaan teettamaan erillinen tarvekartoitus kiinteiston tulevan kayton
perusteella.
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Kiinteiston sahkopaakeskus on alkuperainen. Pienemmat jakokeskukset ovat kolmivaiheisia ja
varustettu padosin perinteisin tulppasulakkein. Sahkokeskusten tekninen elinkaari on noin 40

vuotta, mika ylitetaan kuluvan PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana

tulee varautua keskusten uusimiseen nousujohtoineen.

Tarkastuksen aikana havaittiin tiivistamattomia kaapelilapivienteja. Lapiviennit vahintdan
paloalueiden valilla suositellaan tarkastamaan ja tiivistamadan asianmukaisella massalla
paloturvallisuuden parantamiseksi.

Kiinteiston sahkojarjestelma on nelijohtiminen ilman suojajohdinta. Pistorasiat ovat
kokonaisuudessaan maadoitettuja 1-luokan rasioita. Sahkosaneerauksen yhteydessa
suositellaan uusimaan sisatilojen alkuperaiset sahkokalusteet ryhmajohtoineen.

Ikaantymisesta johtuen yhteisten tilojen valaistuksen uusimista suositellaan ryhmajohtoineen ja
sahkokalusteineen.

Kiinteistossa on turvavalaistusjdrjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia. Lisaksi on
kaytetty erillisia turvavalaisimia. Jarjestelma alkaa olla ikdaantynyt ja sen uusimiseen tulee
varautua.

Kiinteistoon suositellaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Antennijarjestelma on maanpaallinen ja litetty omaan vastaanottoantenniin. Alkuperdisen
ketjuverkon uusiminen kannattaa toteuttaa sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Tulevan kayton perusteella kiinteistoon tulee asentaa automaattinen paloilmoitusjarjestelma.
Sahkosaneerauksen yhteydessa tulee joka tapauksessa asennettavaksi sahkotoimiset
palovaroittimet.

Rikosilmoitusjarjestelman asentaminen on suositeltavaa kiinteistdsaneerauksen yhteydessa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

Sahkojarjestelmien uusiminen:
m Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

®= Maadoitusjarjestelmien uusiminen.
m \/oima- ja valaistusryhmajohtojen uusiminen.
m Sahkokalusteiden uusiminen.

Sisatilojen valaisimien uusiminen.

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen ainakin poistumistievalaisimien osalta.
Antennijarjestelman uusiminen ainakin antenniverkon osalta.
Paloilmoitusjarjestelman tai sahkdtoimisten palovaroittimien asentaminen.
Rikosilmoitusjarjestelman asentaminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava,

2.4. | Valittomasti korjattavat puutteet

® Rikkoutuneiden sahkokalusteiden ja valaisimien uusiminen.
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2.5. | Lisatutkimukset

= Maaperatutkimus salojatarpeen selvittamiseksi.
= Valesokkelirakenteen kuntotutkimus.

Suositellaan teknisen tilan valiseinen tarkempaa tutkimista, jonka perusteella arvioidaan
jatkotoimenpiteet.

Parvekkeiden kuntotutkimus.

Viemareiden kuvaus.

Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.
Kaapelilapivientien tarkastus ja tiivistys.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24
korjaustarpeista %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yht

Rakennetekniikka 30 0 0 65 0 5 0 0 0 0 100
LVIA-tekniikka 0 287 O 0 0 0 0 0 16 0O 303
Sahkotekniikka 0 140 O 0 0 0 0 0 0 0 140
Kunnossapitosuunnittelu 15 0 0 0 0 0 0 0 0 3 18
Yhteensa 45 427 O 65 0] 5 0] 0 16 3 561

B Rakennetekniikka
. I LVIA-tekniikka
[ Sahkatekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yht

611, Eeallll;%rj}%]ssten vierustat, pintavesien poisto ja KL 3 0
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL3 0
4.1.3.  Liikennevaylat ja -alueet KL3

Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia

suositellaan tekemaan tarpeen mukaan jakson 1 era 5 5 10

aikana.
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3 0
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3

:Sgl;ikniliﬁgﬁn elastisten liikuntasaumojen 1 eri 2 2
4.3. Alapohja KL3 0
L4, Rakennusrunko KL 3
4.5, Ulkoseinat KL 3

Julkisivun elastistensaumojen uusiminen. 1 era 2 2
4.6. Ikkunat KL3

Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus. 1 erd 8 8

Llﬁl:lﬁjsr;\o;::jseel:)huoltoklerros (lukitukset, saadot, 1 era| s 5
4.7. Ulko-ovet KL3 0
4.8. Parvekkeet KL3 0
4.9. Kattorakenteet KL 2 0
£4.10.1. Tekniset tilat KL3 0
4.10.2. Sisdtilat KL 3 0
£4.10.3. Markatilat KL 2 0

Yhteensa 30 0 0 65 0 5 (0] 0 0 0 100
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2.8.

LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yht

5.1.1. Lammontuotanto KL4

Lammaonjakokeskuksen uusiminen. 1 era 16 16
5.1.2. Lammodnjakelu KL4

Lammityksen perussadto. 1 era 12 12
5.1.3. Saato- ja toimilaitteet KL3 0
5.1.4. Lammaonluovutus KL 3

Patteriventtiilien uusiminen sis. lammityksen 7 0

perussaatoon.
5.1.5. Putkieristeet KL5 0
5.2.1. Vedenkasittely KL3 0
5.2.2. Vesijohdot KL1

Ellj;rl’ll:ier?;g;]ttl (vesijohtojen kokonaisvaltainen 1 Al 75 75
5.2.3. Viemarit KL4 0
5.2.4. \lesi- ja viemdrikalusteet KL3

Vesikalusteiden uusiminen sis. vesijohtojen . 0

uusimiseen.
5.3.2. limanvaihtokoneet KL 2

limanvaihtosaneeraus (ilmanvaihtokoneiden,

kanavistojen paatelaitteiden laajamittainen 1 era 200 200

uusiminen)
5.3.3. limanvaihtokanavat KL 4

limanvaihtosaneeraus. X 0
5.3.4. Paatelaitteet KL3

limanvaihtosaneeraus. X 0

Yhteensa 0 287 0 0 0 ] 0 0 16 0 303
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2.9.

Toimenpide-ehdotukset

Sahkojarjestelmien PTS

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL3

Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin. 1 era 3 5
6.1.2. Ulkopistorasiat KL3 0
6.2.1. Jakokeskukset KL 3

Sahkajdrjestelmien uusiminen. 1 era 60 60

Keskusten uusiminen nousujohtoineen. 1 era X 0
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL3

Maadoitusjarjestelmien uusiminen voimassa 1 a8 7 0

olevien maardysten mukaisiksi.
6.2.3. Johtotiet KL3 0
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL 2 0
6.3.1. Nousujohdot KL3

\l;lr?tuef;gggstgen uusiminen keskusten uusimisen 1 ad . 0
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 3

Voimaryhmadjohtojen uusiminen 1 a8 7 0

sahkdsaneerauksen yhteydessa.
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL3

Valaistusryhmajohtojen uusiminen 1 ord X 0

sahkdsaneerauksen yhteydessa.
6.3.4. Sahkokalusteet KL3

Sisatilojen sahkokalusteiden uusiminen. 1 era X
6.3.5. Liittymisjohdot KL 4 0
6.4.1. Valaisimet KL3

Sisatilojen valaisimien uusiminen. 1 era 25 25
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma KL 2

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen. 1 era 10 10
6.4.3. Lammittimet KL3 0
6.4.4. Kojeet ja laitteet KL 3 0
6.4.5. Saunat KL 2 0
6.5.1. Tietotekniset jdrjestelmat KL 3

Yleiskaapelointijdrjestelman taydentdminen. 1 era 10 10
6.5.2. Antennijdrjestelma KL3

Antenniverkon uusiminen. 1 era 5 5
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 2

Paloilmoitusjdrjestelman asentaminen. 1 era 15 15
6.5.4. Muut jarjestelmat KL 2

Rikosilmoitusjdrjestelman asentaminen. 1 era 10 10

Yhteensa 0o 140 0 0 140
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 3 3
Rakennustekniikka

Maaperatutkimus salojatarpeen selvittamiseksi. 1 era 0

Valesokkelirakenteen kuntotutkimus. 1 erd 3 3

Suositellaan teknisen tilan valiseinen tarkempaa tutkimista, 1 eri| 2 2

jonka perusteella arvioidaan jatkotoimenpiteet.

Parvekkeiden kuntotutkimus. 1 era 5 5
LVI-tekniikka

Valurautaviemareiden pistokoeluontoinen kuvaus. 1 era 2 2
Sdhkatekniikka

Sahkdautojen latauspaikkojen tarvekartoitus. 1 era 1 1

Kaapelilapivientien tarkastus ja tiivistys. 1 era 2 2
Yhteensa 15 0 0 0 0 V] 0 0 0 3 18
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Pelkosenniemen liikekeskus
Lahiosoite: Sodankylantie 2
Postinumero: 98500

Postitoimipaikka: Pelkosenniemi
Rakennustyyppi: Liikekeskus

Tilavuus: 3320 m?

Huoneistoala: -

Kerrosala: 960 m’

Kerrosluku: 2

Huoneistojen lukumaara: -

Valmistumisvuosi: 1988
Rakennusten lukumaara: 1
3.2. | Asiakirjaluettelo

Arkkitehtipiirustuksia
Isannoitsijantodistus
Tutkimusraportteja
LVI-piirustuksia

Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.

3.3.

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.

Korjaushistoria

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttdjakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla olleita
henkildita.

Kayttajakyselyn palaute

3.5.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

3.6.

Kiinteistoon on tehty elokuussa 2021 laajahko energiataloudellinen selvitys (energiakatselmus,
Insindoritoimisto LampdKattelus Oy), jossa kohteen energiataloutta on kasiteltty varsin kattavasti,
joten tassa yhteydessa energiataloutta ei endad kasitella tarkemmin. Energiakatselmuksen mukaan
kohteen lampdenergian kulutus on ollut tavanomaista suurempaa, johon yhtend merkittava syyna on
ilmanvaihdon heikko energiatehokkuus.

Energiatalous

Sodankylantie 2 98500 Pelkosenniemi — Tarkastuspaiva 14.09.2022 15/59



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

3.7.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.7.1 Lampotila

Sisalampotiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampdtila alle +5 °C).
Tavoitearvoina ovat +21...22 °C lampdtilat lammityskaudella.

3.7.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

[lman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden keksimaarin tyydyttavalla tasolla, mutta
esim. nykyisien luokkatilojen ja toimistohuoneiden ilmanvaihtuvuudessa on tilakohtaisia eroja.

3.7.3 Sisdilman epdpuhtaudet

Musiikkiluokassa oli aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia. Suositellaan erillista kunto- ja
sisdilmanlaaduntutkimusta korjaustavan ja laajuuden selvittamiseksi.

3.7.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.7.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoelainten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.7.6 Valaistus
Sisadtilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan erillista rakennetutkimusta sisailmalaadun selvittamiseksi, korjaustapa selviaa
tutkimuksen jalkeen.

1. Musikkiluokka 2. Piilosokkeli rakennetta musiikkiluokan kohdalla.

3.8.

Saadun tiedon mukaan kiinteistoon ei ole laadittu pelastussuunnitelmaa. Pelastussuunnitelma tulee
tehda mm. sairaaloihin, vanhainkoteihin ja muihin hoitolaitoksiin, hotelleihin, suuriin kokoontumis- ja
liiketiloihin ja yli 1500 m? varasto- ja tuotantotiloihin. Kiinteisto on rakennettu aikakautena, jolloin
asbestia on kaytetty rakennusmateriaaleissa. Asbesti aiheuttaa terveysriskin, mikali kyseiset
materiaalit vaurioituvat. Asbestikartoitus tulee lain mukaan aina tehda ennen korjaus- ja purkutéihin
ryhtymista.

Turvallisuus ja ymparistoriskit
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3.9.

Kosteusvaurioihin liittyvien lisatutkimusten ja korjausten kustannukset eivat sisally PTS:aan.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

4, Lattiassa kosteus koholla ja vuotojdlkia IV-
konehuoneessa (232) Lattialdpivientien kohdalla.

3. Kosteusjdlki takapihan puoleisen tuulikaapin
viereisessa siivouskomeron seinan alanurkassa.
Tarkastushetkella pinnat kuivia.

)
5. Putkivuoto valipohjassa 1krs. (136)

pesuhuoneessa, korjaus kdynnissa 6. Kosteusjalkia ylapohjassa 2krs. ullakkotilassa

olevassa IV-konehuoneessa.

7. Kosteuden aiheuttama vaurio teknisen tilan
(129) valiseinassa.
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° RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista
rannikaivoihin ja sita kautta sadevesiviemaraintijarjestelmaan. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus
tapahtuu sadevesikaivoihin ja osin ympardivdaan maastoon. Vierustat ovat padosin asfaltoituja. Piha-
alueilla on pintavesien sadevesikaivot. Kohteen salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei
saatu tietoa.

Pintavesien ohjauksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Vierustat ja maanpintojen kallistukset ovat
asianmukaisessa kunnossa. Salaojituksen tekninen kayttéikd huollettuna on noin 40 vuotta (KH

90-00403 Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéyttdika on
lyhyempi. Salaojituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sdannéllisesti, esim. kolmen
vuoden Vélein ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden Vélein putkiin kertyvasté
irtoaineksesta. Nykyisten rakennusmdérdyksien mukainen suositelfava maanpinnan
vdhimmdiskaltevuus kolmen metrin etéisyyteen sokkelista on 1:20, korkeusero vahintdan 0,15
m (RakMk C2, Kosteus, 1998).

Toimenpide-ehdotukset:

= Maaperatutkimus salojatarpeen selvittamiseksi.

9. Rakennusten vierusat, pintavesien poiso.

10. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakenteille haitallista kasvillisuutta ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ejtoimenpiteita.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Kiinteiston lilkkenndidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin asfalttipintaisia. Sisaankaynnit on
betonoitu.

Piha-alueiden paallysrakenteet ovat padosin tyydyttavassa kunnossa. Pienta halkeilua ja painumaa
kuitenkin havaittiin. Padllysrakenteita suositellaan paikkauskorjaamaan tarpeen mukaan jakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Pihapadllysteiden paikkauskorjauksia suositellaan tekemadn tarpeen mukaan jakson aikana.

13. Liikennevaylat ja -alueet 14. Lilkennevaylat ja -alueet
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto
Piha-alueella on puuaitoja. Jatehuoltovarusteet sijaitsivat piha-alueella ilman katosta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — Iahinna puu- ja metallipintojen huoltoa.

16. Jatehuolto

15. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto
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4.2, | Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan, rakennekuvia ei ollut kaytettdvissa.
Perusmuurit ovat betonirakenteisia sokkelielementteja. Sokkelipinnat ovat maalattua betonia.

Havaintojen mukaan kohteessa on kaytetty ns. valesokkelirakennetta. Kokemusperaisesti ko.
rakennetta pidetaan kosteusteknisesti riskirakenteena, koska seindn alaosaan kohdistuu
kosteusvaurioriski. Ko. rakenteiden kunnon tutkiminen edellyttda rakenteiden avaamista.
Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Sokkelirakenteissa on havaittavissa pinnoiteiden
irtoilua ja betonin halkeilua. Sokkelielementtien elastiset saumat ovat huonossa kunnossa ja
kayttoikansa paassa. Saumat suositellaan uusimaan. Elastisten likuntasaumojen kéyttbikd on

normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttbiét ja
kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sokkeleiden elastisten liikuntasaumojen uusiminen.

m  Sokkeleiden paikkakarjauksia ja huoltomaalaus.

= \/alesokkelirakenteen kuntotutkimus.

17. Pinnoitteen irtoilua sokkelissa 18. Pinnoitteen irtoilua sokkelissa

19. Elastinen saumamassa irti
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4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.
Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita, eika merkkeja painumista.
Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

4.4. | Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat padosin betonirakenteisia ja taydentavasti puurakenteisia. Teknisen tilojen
valiseinissa 127 ja 129 on havaittavissa halkeamia vaaka ja pystysuunnassa, jotka voivat viitata
rakenteiden hallitsemattomiin liikkeisiin. Suositellaan rakenteiden kuntotutkimusta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan teknisentilan valiseinen tarkempaa tutkimista, jonka perusteella arvioidaan
jatkotoimenpiteet.

20. Halkeama valiseinassa 21. Halkeama valiseinassa

22. Halkeama valiseinassa

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat betonirakenteisia ja julkisivupinnoiltaan padosin tiiliverhoiltuja. Taydentavin osin on
kaytetty lisaksi puuta. Raystasrakenteet ovat puurakenteiset.
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Tiilien saumauksissa havaittiin paikoin halkeilua. Julkisivujen metallirakenteissa on havaittavissa
korroosiovaurioita, suositellaan niiden puhdistamista ja huoltomaalausta. Elastisissa
Julkisivusaumauksissa on havaittavissa halkeilua ja epétiiveytta.

Elastisten liikuntasaumojen kdytt6ikd on normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot)

Puuverhouksen Kéayttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttoiét ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehda 5-20
vuoden Vélein rijppuen maalityypista ja ilmansuunnasta. Elastisten liikuntasaumojen kéytt6ika
on normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteistén tekniset kéyttdiét ja
kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:
m Julkisivun elastistensaumaojen uusiminen.
= Tiilisaumojen paikkauskorjaukset.

= Julkisivun metalliosien huoltomaalaus.

23. Lapivienti saumaamatta ja tiilisauma irti 24, Julkisivu saumaus irti

26. Julkisivun terasosissa ruostetta
25. Julkisivu saumaus irti
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!.
28. Julkisivu saumaus irti

27. Nurkkalauta haljennut puuverhouksessa

29. Lépivienhin saumaus puutteellinen 30. Korkeanosan suojapellityksen ja
tiiliverhouksen valissa aukko.

4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista/hilseilya,
kayntiongelmaa ja epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten dljyamisilla seka
tarvittavilla kayntisovituksilla. Puuikkunan tekninen kéyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50

vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen
mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset
kéyttdiat ja kunnossapitojaksot). Vesipeltien pinnoiteet irtoilevat.

Toimenpide-ehdotukset:
m  |kkunoiden puuosien ja vesipeltien huoltomaalaus.

m |kkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadot, tiivistykset).

Sodankylantie 2 98500 Pelkosenniemi — Tarkastuspaiva 14.09.2022 24/59



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

31. Ulkopuiteessa maalihilseilya. 32. Ikkunapellissa maalihilseilya.

34. Ikkunatyyppia

35. Maaliileil\/é ikkunapuitteessa.

4.7. | Ulko-ovet

Kiinteiston ulko-ovet ovat metallirakenteisia seka puurakenteisia ovia.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Puu-ulko-ovien tekninen kdyttéikd on normaali olosuhteissa noin 40 vuotta. (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot) Metallirakenteisten ulko-ovien tekninen
kéayttdikd on normaali olosuhteissa noin 60 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kdyttoit ja
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kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

m  Ulko-ovien kunnossapitokarjauksia, sisaltden mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatotoimenpiteet.

36. Ulko-ovet

37. Ulko-ovet

PELKDSENNIEMEN KOULU

39. Ulko-ovet

4‘0. Ulko-ovet
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4.8. | Parvekkeet

Parvekkeet ovat betonirakenteiset. Parvekkeiden kaiteet ovat puurakenteiset.

Saunaosaston parvekkeen lattiarakenteen puuosien maalipinnoissa on havaittavissa kulumista.
Parvekkeiden lattian puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi. Kesaterassin parvekkeiden
metallipinnoissa ja hatapoistumistien kiinnikkeissa ja kaiteessa on havaittavissa korroosiovaurioita ja
kulumista maalipinnoissa. Suositellaan metalliosien huoltokasittelya, kesaterassin lattiakaivossa
roskaa.

Parvekkeiden rakenteita olisi suositeltavaa tutkia tarkemmin erillisen kuntotutkimuksen avulla.

Toimenpide-ehdotukset:
= Parvekkeiden metalliosien huoltomaalaus.

m  Parvekkeet lahestyy teknisen kayttoian padattymista, suositellaan parvekkeiden kuntotutkimus,
jonka perusteella tarkentuu korjaustapa ja ajankohta.

41. Parvekkeen terassilaudoituksessa pinnoitteen
irtoilua

R I |-||I.I F

43. Roskaa parvekkeen vedenpoistossa 44, Parvekkeet
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45, Parvekkeen hdtapostumistien kannakkeissa ja
kaiteessa ruostetta

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate seka pulpettikatto jonka
katemateriaalina bitumihuopaa. Ylapohja on puurakenteinen ja sen eristeena on villaeriste. Katolla on
vesikattovarusteita, kuten kulkusiltoja ja lumiesteita. peltikatteen alla on aluskate.

Kayttdjaltd saatujen tietojen mukaan vesikatossa on ollut vuotoja, tarkastusluukkujen kautta ei ollut
pdasya ylapohjatilaan tilan ahtauden vuoksi seka toisen tarkastusluukun alla on iv- kanavat eika ole
kulkusiltaa. Havainnot tehtiin tarkastusluukun kautta. Ylapohjatilassa havaittiin aluskatteen olevan
kiinni ruodelaudoituksessa ja aluskatteessa on naulan reikia seka epatiiveyskohtia, havaittiin myos
eristamaton iv kanava, edella mainituista voi aiheutu kosteuden tiivistymista ylapohja rakenteisiin.
Vesikatolla tehtyjen havaintojen perusteella osa kattoturvatuotteiden kiinnityksista on tehty
pellityksen lapi, peltikatteessa ja peltiosissa ja kattoturvatuotteissa on korroosiovaurioita.
Rivipeltikatteen tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on noin 60 vuotta ja
sadevesijédrjestelmien 25..30 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttoidt ja
kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:
m \esikaton pintavaurioiden paikkausmaalaus.

m \esikatteissa havaittujen vaurioiden korjaaminen, varaudutaan vesikatteen tiivistyskorjuksiin

46. Ylapohjan tuuletusta, naula lavistaa 47. Naula lavistaa aluskatteen ja aluskatteessa
aluskatteen repeama
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48. Ylapohjan tuuletusta.

52. Huopakatteen vedenohjausta 53. Tikkaat ruosteessa ylapaasta.
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54. Kattosillat kiinnitetty suoraan peltikatteen 55. Vesikattoa.
Iapi, kiinnityksia tiivistetty.

56. Maalihilseilya peltiosissa 57. Korroosivaurioita peltiosissa ja
kattoturvatuotteissa.

4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat
Lammanjakohuone ja sahkopdakeskus sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat padaosin
tyydyttavdssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan.

4.10.2, Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki tilat (mm. luokkatilat, keittictilat, toimistot). Tilojen
lattia-, seina- ja kattopinnat olivat tarkastushetkella vaihtelevasti tyydyttavdssa kunnossa.
Pintarakenteissa havaittiin vahaisia normaaleja ikaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Paikoin
oli havaittavissa myos pienehkdja, vaarattomia halkeamia. Sisatilojen seinien ja kattojen
pintarakenteet ovat paaasiassa maalattuja.

Asukaskyselyn perusteella musiikkiluokassa on hajuongelmaa. Asiaa suositellaan tutkimaan
tarkemmin erillisella tutkimuksella. Porraskaytavissa ja muissa yleistiloissa on havaittavissa
kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
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= Tilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan.

58. Luokkahuoneen lattiapintamateriaalissa 59. Portaissa muovilistojen irtoilua.
pinnoitteen irtoilua.

60. Sisitiloja. 61. Sisitiloja.

62. Sisatiloja.

4.10.3. Markatilat
Liikerakennuksessa on pesuhuoneet, jotka ovat seina- ja lattiapintojen osalta laatoitettuja.
Liikerakennuksessa on yhteiset sauna- ja pesutilat, jotka sijaitsevat toisessa kerroksessa.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa, pesuhuoneet
ovat talla hetkelld Iahinna varastotiloina. Pesuhuoneiden lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin
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pesuhuoneista ja saunoista

kosteudentunnistimella lattioiden osalla 0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla ja pesuhuoneiden seinien
ylaosat

havaintopisteiden valilla 1m, kosteutta ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Varaudutaan markatilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen kayttotarkoituksen muuttuessa.
pesuhuoneet 36000€, Pesuhuone ja sauna 12000€, pesuhuone missa tarkastuksen aikana
putkivuoto ei huomioitu hinnassa.

® \/araudutaan Liikerakennuksen saunaosaston uudistamiseen kayttotarkoituksen muuttuessa.
25000€

63. Yleinen saunatila 4. Yleinen saunatila
v

65. Pesuhuonetta 66. Pesuhuonetta
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67. Pesuhuonetta 68. Sauna
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammaonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Kaukolammaon alajakokeskus
on perusrungoltaan vuosimallia 2007. Lammonjakokeskus on kaksi levylammaonsiirinpakkaa
oheislaitteineen sisaltava tehdasvalmis kokonaisuus. Lammaonsiirtimien keskimdaarainen tekninen
kayttoika on 20...25 vuotta. Lammaontuotannon oheilaitteiden, kuten kiertovesipumppujen seka
paisunta-/varolaitteiden tekninen kayttoka on luokkaa 20 vuotta. Lammadnsiirtimien mitoitustehot:

= Kayttoveden lammaonsiirrin 142 kW
m Patteri-/IV-lammityksen [@mmansiirrin 110 kW

Lammonjakokeskuksen toiminnassa ei havattu puutteita. Lammonjakokeskuslaitteiden arvioidaan
olevan vield tyydyttavassa kunnossa. Ldmmaonjakokeskus on useimmiten kustannustehokkainta
uusia kokonaisuutena siina vaiheessa, kun lammansiirtimien tekninen kayttoika tulee tayteen, eli noin
20-25 vuoden valein. Lammaonjakokeskuksen seuraava laajamittaisempi uusimistarve ajoittunee
todennakaisesti siis tarkastelujakson loppuvuosille.

Toimenpide-ehdotukset:

® | ammonjakokeskus uusitaan tarkastelujakson loppuvuosina.

70. Lammitysverkoston paisuntasailio
=4 e

71. Lammityksen paapumppu 72. Patterilammitysverkoston jalkisaatoryhman
pumppu
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5.1.2. Laimmonjakelu

Lammitysverkostot ovat terasputkea hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna verkoston
kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus, eika verkostoon
tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lampdjohdot on asennettu liikerakennuksille
tyypilliseen tapaan nakyviin ja alas laskettujen kattojen suojaan. Lammitysverkostojen sulku- ja
saatoventtiilit (linjaventtiilit) ovat palloventtiileita. Paluupuolen venttiileissa on saatoosat.
Linjaventtiilit ovat osin alkuperdisasennuksi ja osin uusittuja. Linjasulku- ja linjasaatoventtiilien
tekninen kayttoika on keskimaarin noin 30 vuotta.

Lampdjohtojen arvioidaan olevan viela hyvdssa kunnossa ja talta osin mainittavampia
uusimistarpeita ei ole odotettavissa viela vuosikymmeniin. Lammitysverkostojen linjasaatoventtiilit
on suositeltavaa uusia lammityksen perussaadon yhteydessa. Osin linjaventtiilit ovat mahdollisesti
vield kuitenkin hyddynnettavissa. Lammityksen perussaato suositellaan tehtavaksi patteriventtiilien
uusimisen yhteydessa (kts. kohta lammdnluovutus).

Toimenpide-ehdotukset:

®  Lammityksen perussaato (=lammitysverkostojen tasapainotus), johon sisallytetdan
patteriventtiilien uusiminen ja lahtokohtaisesti myos linjasulku- ja linjasaatoventtiilien uusiminen.

73. Lampojohdot ovat alkuperdisasennettuja
terasputkia

75. Lammitysverkostoa 76. Kiertovesipumppu ja venttiileita IV-
lammitysverkostossa

5.1.3. Saato- ja toimilaitteet
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Lammonjakokeskuksen ja alkuperaisten ilmanvaihtokoneiden paikallissadtimet (sadatokeskukset) ovat
Ouman EH-sarjaa. Sdatimet ovat 2000-luvulta ja ilmeisesti ainakin padosin noin
lammonjakokeskuksen uusimisen ajalta. Lammaonjakokeskuksen ja sen yhteydessa olevien
jalkisaatopiirien, seka ilmanvaihtokoneiden yhteydessa olevat toimilaitteet (moottoriventtiilit
toimilaitteineen, peltimoottorit yms.) ovat osin alkuperdisid/vanhoja ja osin uusittuja.

Vaikka osa toimilaitteista on jo varsin ikadntyneita, ei laitteiden toiminnassa havaittu vikaantumisia.
Laitteiden ikaantymisesta johtuen osittaisiin uusimistarpeisiin tulee kuitenkin varautua.
Saatolaitteiden tekninen kayttoika on noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Toistaiseksi tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia.

\u
79. Uusittu toimilaite

81. Alkuperdinen/vanha toimilaite ' 82. Uusittu toimilaite
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5.1.4. Lammonluovutus

Lammitysverkosto on jaettu kahteen padosioon, patterilammitysverkostoon ja ilmanvaihdon
lammitysverkostoon. Patterilammitysverkosto on toteutettu perinteisilla vesikiertoisilla
seindpattereilla. Alkuperaisissa tuloilmakoneissa IV-lammitysverkostoon kytketyt patterit.
Lammityspatterit ovat alkuperaisasennuksia. Suljettuihin lammitysverkostoihin liitettyjen pattereiden
kayttoika on vahintaan 50 vuotta, mikali patterit eivat altistu ulkopuoliselle kosteusrasitukselle ja/tai
lammitysverkostoon ei tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta.

Seinapatterit on varustettu termostaattipatteriventtiileilla. Suurin osa patteriventtiileista on
alkuperdisasennuksia. Venttiileita/termostaattiosia on uusittu yksittain tarpeen mukaan
huoltokorjauksina. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 15...30 vuotta.

Pattereiden arvioidaan olevan viela hyvakuntoisia ja talta osin mainittavampia uusimistarpeita ei ole
odotettavissa viela vuosikymmeniin. Patteriventtiilit ovat padosin ikaantyneita ja teknisen
kayttoikansa ylittaneita. Patteriventtiilien uusimistarve ei ole akuutti, mutta kayttéikansa puolesta
patteriventtiilien kokonaisvaltainen uusimistarve ajoittuu tarkastelujaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Patteriventtiilit uusitaan lammityksen perussaadon yhteydessa.

/

83. Patteriventtiilit ovat padosin
alkuperaisasennuksia
i

85. Tarkastuskierroksella havaittu lisalammitin 86. Uusittu pattriventtiili
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87. Alkuperdinen patteriventtiili 88. Rikkoutunut/puuttuva termostaatti

5.1.5. Putkieristeet

Lampo- ja vesijohtojen putkieristeetykset ovat asbestivapaita mineraalivillaeristeita, jotka on nakyvin
osin padlystetty muovipinnoitteella.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari
on lammonjakohuoneessa. Lamminvesiverkostossa on alkuperdiasennuksena alamittauksia, mutta
ilmeisesti ko. mittareita ei ole luettu.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Putkiremontissa (vesijohtojen uusiminen) asennetaan liikehuoneistokohtaiset kylma- ja
l[amminvesimittarit.

89. Paavesimittari 90. Alamittari lamminvesiverkostossa

5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat padosin alkuperdisasennettuja kupariputkia. Vesijohdot on asennettu aikakauden
liikerakennuksille tyypilliseen tapaan padosin levyrakenteisien alas laskettujen kattojen ja koteloiden
suojaan ja vahaisin maarin myos nakyviin. Kuparivesijohtojen tavoittellinen elinkaari on luokkaa 50
vuotta.
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Vesijohdoissa on ollut viime vuosina useampia vuotoja ja tarkastushetkellakin yksi vuototapaus
odotti korjausta. Vaikka kuparivesijohtojen tavoitteellinen elinkaari on 50 vuotta, ei tahan laheskaan
aina paasta. Kaytanndssa kuparivesijohtojen todellinen kayttoika vaihtelee hyvin suuresti ja
esimerkiksi 1980-/1990-lukujen taitteen aikaisissa kuparivesijohdoissa ennenaikaisten syopymien
esiintyminen ei ole mitenkaan poikkeuksellista. Vesijohtojen kuntoa olisi mahdollista selvittaa
tarkemmin erillisella kuntotutkimuksella (putkistojen rontgenkuvaus), mutta erillista tutkimusta enaa
tassa vaiheessa suositella, koska vuotoja on jo ollut useita ja eri puolilla kiintestda. Vesijohtojen
kokonaisvaltainen uusimistarve on jo ilmeinen ja se suositellaan tehtavaksi heti Iahivuosina.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Putkiremontti (vesijohtojen kokonaisvaltainen uusiminen, hinta-arvio sisaltaa myos
vesijohtoputkiremontin rakennetekniset tyot).

93. Vesijohtoverkostossa on yksittdisia paikallisia  94. VVesijohdot venttiileineen ovat
muutoksia perusrungoltaan alkuperdisia
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95. Lamminvesikiertoverkostoon (Lvk) on liitetty
joitakin pattereita

5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat padosin alkuperaisasennuksia. Piirustuksien ja havaintojen mukaan pohjaviemarit
haaroituksineen 1. kerroksen viemarointipisteille saakka ovat muovia. Tuuletusviemarit ovat myos
muovia. Viemarainnit 2. kerroksen viemardintipisteille ovat paaosin valurautaa ja ko. viemarit ovat
paasdantoisesti alas laskettujen kattojen suojassa 1. kerroksen katon rajaan kannakoituna.
Muoviviemareiden tavoitteellinen elinkaari on yli 50 vuotta ja valurautaviemareiden noin 50 vuotta.

Saatujen tietojen mukaan mainittavampia viemaradintiongelmia ei ole esiintynyt.
Muoviviemariosuuksilla arvioidaan olevan kayttoikaa jaljella viela vuosikymmenia. Aikakauden
valurautaviemareiden kestossa on taas varsin tyypillista suuri vaihteluvali, eli pelkastaan kayttdian
perusteella on hyvin vaikeaa arvioida putkien lopullista kestoikaa. Aikakauden valurautaviemareiden
sisapinnalla ei ole valurautaa suojaavaa epoksipinnoitetta (kuten nykyaan on), joten todennakaisesti
putket ovat syopyneet sisapuolelsta jo varsin karkeaan kuntoon ja siten toiminnallisien ongelmien
esiintymisriski on jo lisdantynyt. Valurautaviemariosuuksien osalta esiintynee joitakin korjaustarpeita
jo seuraavan kymmenen vuoden aikana, mutta todennakaisesti valurautaviemareillakin parjaa
ainakin padosin vield noin seuraavat kymmenen vuotta. Vahaisisa nakyvissa olevissa valurautaisissa
viemdriosuukissa ei ole havaittavissa viela lapisyopymajalkia, mutta yhdella kulmaosalla
lammaonjakohuoneessa vaikuttaisi olevan halkeamaa. Toisaalta valurautaviemariosuuksin uusimista
kannattaa kuitenkin myds harkita vesijohtojen uusimisen yhteydessa, vaikka se tulisikin tehtavaksi
ehka hieman "etupainoitteisesti". Vesijohtojen uusiminen edellyttaa levyrakenteisien alas laskettujen
kattojen ja koteloiden laajamittaisi avauksia ja ndiden kattojen/koteloiden suojassa on myos paaosa
valurautaviemareistakin.

Valurautaviemareiden sisapuolista kuntoa on suositeltavaa kartoittaa tarkemmin erillisella
kuntotutkimuksella ennen vesijohtosaneerauksen toteutuspaatoksia.

Toimenpide-ehdotukset:

= \alurautaviemdreiden kunnon kartoitus (pistokoeluontoinen sisdapuolinen videokuvaus).
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96. Muoviviemarointia 97. Valurautaisella kulmaosalla halkeama

98. Muovi-/valurautaviemardinnin rajapintaa 1. 99. Valurautaviemarointia
kerroksen lattian rajassa
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5.2.4. esi- ja viemadrikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin alkuperaisasennuksia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on
noin 15...25 vuotta ja wc-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat keskimaarin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  V\esikalusteet uusitaan putkiremontissa (vesijohtojen uusimisessa, hinta-arvio sisdltyy
putkiremonttiin)

101. Vesi- ja viemarikalustusta

102. Vesi- ja viemdrikalustusta 103. Vesi- ja viemarikalustusta

'3

104. Vesi- ja viemdrikalustusta 105. Vesi- ja viemarikalustusta
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5.3. | llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojarjestelma

lImanvaihtojarjestelmana on paaosin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, mutta osin
myos pelkka koneellinen poistoilmanvaihto. Ilmanvaihto on jaoteltu alkujaan padosin
liikehuoneistokohtaisesti omille ilmanvaihtokoneille.

Alkuperaiset ilmanvaihtojarjestelmat ovat edelleen kaytossa. lImanvaihtojarjestelmia on laajennettu
ja muokattu kolmella uudella ilmanvaihtokoneella kanavointeineen ja padtelaitteineen noin vuonna
2016, jolloin kiinteistoon on sijoitettu valiaikaiset koulutilat. Alkuperaiset ilmanvaihtojarjestelmat
ovat kayttoikansa puolesta jo varsin ikaantyneita ja energiatoudellisessa mielessa varsin
heikkokuntoisia. Imanvaihdosta voidaan myds todeta, etta osin tilojen ilmanvaihto on ns.
sekajdrjestelma. Esimerkiksi nykyisin koulun toimistohuonekaytosa olevissa huonetiloissa (entisid
hotellimajoitushuoneita) on koneellinen poistoilmanvaihto, kun taas viereisissa opetus-ja
ruokalatiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Tallaisten sekajarjestelmien
saaminen/sadtaminen tasapainoon on usein haastavaa ja jopa mahdotonta.
lImanvaihtojarjestelmille suositellaan tassa yhteydessa ensisijaisesti kokonaisvaltaista saneerausta,
eli kaytanndssa laajamittaista uusimista ja taman vuoksi PTS-ehdotuksessa ilmanvaihtojarjestelmille
esitetan vain yksi suuntaa antava kokonaishinta kohdassa ilmanvaihtokoneet. Kustannusarvio
saattaa poiketa arvioidusta paljonkin, koska hinta-arvioon vaikuttaa suuresti mm lopullinen
uusittavien koneiden maarg, valittava/haluttu ilmanvaihtotaso (esim, jaahdytyksen lisdys), vanhojen
kanavistojen hyodynnettavyysmahdollisuus jne.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Alkuperaisrunkaisia tuloilmakoneita on nelja kappaletta (TF-1 entinen pankki, TF-2 saunaosasto, TF-
3 ravintolasali ja TF-4 keittio). Ravintolasalin TF-3 yhteydessa on myds poistoilmakone PF-3.
Muutoin tuloilmakoneiden rinnalla toimivat poistoilmakoneet ovat vesikatolle asennettuja
alkuperaisrunkoisia huippuimureita (5 kpl). Noin vuonna 2016 valtaosa kohteen tiloista on otettu
opetuskayttdon (koulun vdistatiloiksi) ja tassa yhteydessa opetustiloihin on lisdtty kolme uutta
ilmanvaihtokonetta. Uusia ilmanvaihtokoneita ei ole liitetty vesikiertoiseen IV-lammitysverkkoon,
koneissa on sahkolammitteiset patterit. Imanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin 25...30
vuotta. llmanvaihtokoneita, tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on
saatavilla.

Yhdessa alkuperdisessa ilmanvaihtokoneessa (TF-3/PF-3, ruokalan, eli entisen ravintolasalin kone)
on poistoilman lammontalteenotto. Lisaksi koulukayttotarkoitukseen lisatyissa uudehkoissa
ilmanvaihtokoneessa on LTO-patterit. Alkuperdisrunkoisten ilmanvaihtokoneiden arvioidaan olevan
korkeintaan valttavassa kunnossa. Kayttoian perusteella alkuperaisten ilmanvaihtokoeiden
uusimistarve gjoittuu tarkastelujaksolle. Lisatyt uudehkot kolme ilmanvaihtokonetta ovat
hyvakuntosia ja ndilla koneilla on viela runsaasti kayttoikaa jaljella. Energiataloudellisessa mielessa
namakdan koneet eivat kuitenkaan ole pitkalla aikavalilla erityisen jarkevid, koska sahkdlammitteisia
koneita ei saa liitettya kiinteiston vesikeskuslammitysverkkoon.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtosaneeraus (ilmanvaihtokoneiden, kanavistojen paatelaitteiden laajamittainen
uusiminen)
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o
107.TF-2, saunaoss_t__on tuloilmakone

\
108. TF-3/Pf-3, ruokalan (entisen ravintolan) 109. TF-4, keittion tuloilmakone
ilmave_lihtokone

e

110. Alkuperaisrunkoisia poistoilmakoneita 111. Paivikotitilasta on poistb'iimanvaito
vesikatolla talotuulettimella
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112. Koulukayttomuutoksissa lisatty 113. Koulukayttomuutoksissa lisatty
ilmanvaihtokone ilmanvaihtokone

114. Kouluk'ei\/tt'cimuutoksisa Iistt\/ 115. Lisatyja ilmanvaihtokoneita ohjataan niiden
ilmanvaihtokone vhteydessa olevista kayttopaatteista

5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat sinkittya peltikanavia (kierresaumakanavia ja suorakaidekanavia).
lImanvaihtokanavat ovat alkuperdisasennuksia ja noin vuoden 2016 koulukadyttdsaneerauksen ajalta.

Alkuperaisissa koneiden jdlkeisissa kanavistoissa ja mahdollisesti myds muualla kanavisto-osissa on
todennakaisesti kaytetty alkujaan mineraalivillaa sisdltavia vaimenninpintoja. Kanavistopuhditusten
yhteydessa mineraalivillaa sisaltavat vaimennusosat on mahdollisesti jo poistettu, pinnoitettu tai
uusittu, mutta varmuutta tasta ei tarkastuskierroksella saatu.

Kaytannossa ilmanvaihtokanavien uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta, vaan tilojen
kayttotarkoituksen muutoksista, tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muutoksista tms.

Toimenpide-ehdotukset:

® |lmanvaihtosaneeraus (kanavistojen uusiminen/lisays tarpeellisin osin, samalla mahdollisesti
kayttoon jadvien vanhojen kanavisto-osuuksien puhdistus ja mahdollisten kuitulahteiden poisto)
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116. Uusittua ilmanvaihtokanavointia 117. Uusittua iImanvaihtokanavointia
varusteineen varusteineen

118. Alkuperaista ilmanvaihtokanavointia 119. Alkuperaistad ilmanvaihtokanavointia

PR

varusteineen

120. Uusittua ilmanvaihtokanavointia 121. Alkupeféistéi ilmanvaihtokanavointia
varusteineen varusteineen
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5.3.4. Paatelaitteet
lImanvaihdon paatelaitteet ovat hajottajia, saleikkoja ja kartioventtiileita.

Uudehkot noin vuodelta 2016 olevat paatelaitteet ovat hyvakuntoisia. Alkuperdisasennetut
poistoilmaventtiilit ovat myos edelleen haluttaessa hyodynnettavissa, mutta alkuperaisasennetut
tuloilmalaitteet on suositeltavaa uusia ilmanvaihtosaneerauksessa paremmin/helpommin
sdadettaviksi ja suunnattaviksi malleiksi.

Toimenpide-ehdotukset:

® |Imanvaihtosaneeraus (vanhojen tuloilmalaitteiden uusiminen).

122. Alkuperainen tuloilmalaite 123. Alkupef'ainen tuloilmalaite

124. Alkuperaisia tuloilmalaitteita

126. Alkuperaisia tuloilmalaitteita 127. Alkuperainen poistoilmaventtiili

Sodankylantie 2 98500 Pelkosenniemi — Tarkastuspaiva 14.09.2022 47/59



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkaoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia. Valaistusta ohjataan kellon ja hamarakytkimen avulla.

Osa valaisimista alkaa olla ikdaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

128. Aluevalaistusta pylvasvalaisimin. 129. Rakenteisiin asennettuja valaisimia.
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Autolammityspistorasiat on varustettu omilla kahden tunnin kellokytkimilla. Rasiat on varustettu
lisaksi vikavirtasuojakytkimin.

Nykyisia autolammityspistorasioita ei ole tarkoitettu sahkdautojen lataamiseen. Sahkodautojen

lataustarpeelle suositellaan teettamaan erillinen tarvekartoitus kiinteiston tulevan kayton
perusteella.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.

130. Autolammityspistorasioita (tolpat ja pylvas
oikaistava).

tulee pitaa aina lukittuina).
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopadkeskus on sijoitettu lukittuun tekniseen tilaan 1. kerroksessa. Paakeskustilassa
on myas kiinteistokeskus, missa on yhteisten lahtojen ylivirtasuojat ja ohjaukset, seka mittarikeskus.
Padvaroke on alkuperdisten piirustusten mukaan 3x250/250 A.

Sahkojarjestelmien madraaikaistarkastuksesta ei saatu tietoa.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti. Tilassa on tarvittavat sahkopiirustukset laminoituna ja
varasulakekaappi. Sulakkeiden koot ja maarat suositellaan tarkastamaan madaraajoin ja lisaamadan
tarpeen mukaan.

Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat kolmivaiheisia ja varustettu paaosin perinteisin
tulppasulakkein. Keskuksissa on vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetaan kuluvan PTS-jakson aikana.
Ikdantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja
nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkojarjestelmien uusiminen.

m  Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

132. Sahkopaakeskus. 133. Jakokeskus JK 1.7.

900 |

134, Jakokeskuksen JK 1.8. 135. Jakokeskus JK 2.3.
kosketusjannitesuojaus puutteellinen.
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana ei saatu tietoa maadoitusten toimimattomuudesta.
Toimenpide-ehdotukset:

= Maadoitusjdrjestelmien uusiminen voimassa olevien maaraysten mukaisiksi.

136. Padamaadoituskisko (johtimien merkinnat 137. Putkistomaadoitus.
puuttuvat).

6.2.3. Johtotiet

Rakennuksen sisalla asennusreitteina on kaytetty teknisissa tiloissa kaapelihyllyja ja pinta-
asennusta, muissa tiloissa johtokouruja ja uppoasennusta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Ejerillisia toimenpiteita.

138. Kaapelihylly. 139. Johtokouru (tiivistys puutteellinen).
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6.2.4. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Tarkastuksen aikana havaittiin tiivistamattomia kaapelilapivienteja. Lapiviennit vahintaan

paloalueiden valilla suositellaan tarkastamaan ja tiivistamaan asianmukaisella massalla
paloturvallisuuden parantamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kaapelilapivientien tarkastus ja tiivistys.

140. Avoin kaapelilapivienti paakeskustilassa. 141. Vaarin tiivistettyja lapivienteja
lammonjakohuoneessa.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjdrjestelman TN-C mukaisesti (nykyisin kaytetaan 5-

johdinjarjestelmad, TN-S, missd on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman
mukaisiksi. Toimenpide sisaltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:
= Nousujohtojen uusiminen keskusten uusimisen yhteydessa.

6.3.2. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmdjohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottdjohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myds niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

= V/oimaryhmajohtojen uusiminen sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myas pistorasioiden syottojohdot, ovat padosin alkuperdisia.
Ikdantymisesta johtuen yhteisten tilojen ryhmajohdot suositellaan uusimaan sdhkdsaneerauksen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Valaistusryhmadjohtojen uusiminen sahkosaneerauksen yhteydessa.

6.3.4. Sdhkokalusteet
Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1-luokan rasioita.

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositellaan uusimaan yhteisten tilojen alkuperaiset sahkokalusteet
ryhmajohtoineen ja niiden sijoittelut ja lukumaarat tulee tarkastaa. Kustannukset sisaltyvat
valaistuksen uusimiseen.

Yksittaisia sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sisatilojen sahkokalusteiden uusiminen.

142. Rikkoutunut pistorasia luokassa 201 tulee 143. Huonosti tiivistetty pistorasia luokassa 130.
uusia mahdollisimman pian.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen jakeluverkon haltijan pienjanniteverkkoon. Liittymisjohdon tyyppi on
AMCMK 4x185+57. Liittymisjohtojen tekninen elinkaari on vahintaan 50 vuotta.

Liittymisjohdon mitoitus tulee tarkastaa sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Liittymisjohdon uusiminen tarvittaessa.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty paaosin erilaisia E27-kantaisia valaisimia, led-valaisimia
seka pienloiste- ja loisteputkivalaisimia. Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti
tilojen kayttotarkoitusta vastaavilla tasoilla.

Ikdantymisesta johtuen yhteisten tilojen valaistuksen uusimista suositellaan ryhmajohtoineen ja
sahkokalusteineen. Uusimisen yhteydessa kannattaa harkita myos ohjausjarjestelman uusimista,
esimerkiksi valaisinkohtaisia liiketunnistimia. Uusien valaisimien myota myos energia- ja
valotehokkuus paranevat.

Mikali valaisimissa havaitaan puutteita, niiden sahkoturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin tulee uusia
mahdollisimman pian.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sisatilojen valaisimien uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.

144, Kaytavavalaisimia.

146. Uusittu valaisin, jonka kehys on irtoamassa  147. T5-loisteputkivalaistusta.
(rikkoutunut poistumistievalaisin ovella).
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6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma

Kiinteistdssa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia. Lisaksi on
kaytetty erillisia turvavalaisimia. Jarjestelma alkaa olla ikaantynyt ja sen uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

148. Turvavalokeskus paakeskustilassa.

150. Ikaantynyt turvavalaisin padovella. 151. Sammunut vanha turvavalaisin.
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6.4.3. Lammittimet
Sadevesiviemareissa ja vesikouruissa on sahkdinen saattolammitys.

Markatiloissa on sdahkdinen lattialammitys. Huonetiloissa on kaytdssa myos lisalammittimia
kylmimpdan vuodenaikaan.

152. Sadevesiviemareiden lammityksen 153. Siirrettava sahkalammitin.
vikavirtasuojakytkin.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatdlaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Kiinteistdssa on valmistuskeittio. Laitteet ovat henkilokunnan mukaan edelleen tyydyttavassa
kunnossa eika niiden uusimiselle arvioida olevan tarvetta. Laitteita huolletaan tarpeen mukaan.

Kohteessa on myds pienkeittioita liikerakennuksen alkuperaisen kayttotarkoituksen perusteella.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

154. Valmistuskeittion laitteita. 155. Eras pienkeittidista.
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6.4.5. Saunat

2. kerroksessa on saunaosasto ja erillinen huoneistosauna sahkokiukaineen aikaisemman kayton
perusteella. Ne eivat kuitenkaan ole olleet kaytossa nykyisessa tilanteessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

156. Yhteissaunan sahkokiuas... 157. ..Ja sen ohjauskeskus.

6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston puhelinsisaverkko on alkuperdinen. Puhelinverkon rinnalle on asennettu tarpeelliset atk-
jarjestelmat. Jarjestelmaa laajennetaan tarpeiden mukaan. Kiinteistoon suositellaan toteuttamaan
voimassa olevien maaraysten mukainen yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka

puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Toimenpide suositellaan teettamaan
sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijdrjestelman taydentaminen.

i

158. Alkuperainen perinteinen puhelinverkko. 159. Telejakamo nykyisessa kaytossa.
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6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on maanpaallinen ja liitetty omaan vastaanottoantenniin. Alkuperaisen
ketjuverkon uusiminen kannattaa toteuttaa sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Antenniverkon uusiminen.

160. Vastaanottoantenni rakennuksen katolla.

161. Antennilaitteita.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Sisatiloihin on asennettu tavallisia paristokayttoisia palovaroittimia. Sahkdsaneerauksen yhteydessa
suositellaan asentamaan sahkoverkkoon liitetyt palovaroittimet tai paloilmoitusjarjestelma
kayttotarkoituksen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Paloilmoitusjarjestelman asentaminen.

162. Palovaroitin.

6.5.4. Muut jarjestelmat

Kiinteistossa ei ole rikosilmoitusjarjestelmaa, mutta sen asentamista suositellaan.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Rikosilmoitusjarjestelman asentaminen.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

03.10.2022

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Jari Tuomaala
RI (AMK)
Talo-ja korjausrakentaminen

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Konetie 33 A, 90620 Oulu

Puh. 030 670 5544
Jari.Tuomaala@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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SUOMALAISTA
® | PALVELUA

< asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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