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LITE 1

MUUT EHDOT

1 KAYTTOTARKOITUS
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan huoneiston sovitua kédyttotarkoitusta ja harjoittamaan
ainoastaan sopimuksessa tarkemmin madariteltya toimintaa. Jos toimintaa halutaan muuttaa, siihen
on saatava vuokranantajan kirjallinen suostumus. Vuokralainen on velvollinen antamaan
vuokranantajalle timan pyytamat tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja muiden edella
mainittujen seikkojen tarkastamiseksi vuokranantajan asettan kohtuulli a maaraaj

J

2 HUONEISTON KUNTO

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet
huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia, ja hyvaksyy sen siina kunnossa kuin se nyt on, jollei muuta ole
erikseen sovittu.

3 YLLAPITO

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista tai puutteista.
Perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen vuokralaisen

ja vuokranantajan valilla. Vuokranantaja paattéa suoritettavista perusparannuksista. Vuokrasopimuksen
aikana tehdyt perusparannukset sekéa niiden kustannusvaikutus sovitaan erikseen.

4 VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- ja perusparannustdité ilman vuokranantajan lupaa.
Vuokralaisen suorittamista muutos- ja parannustdista ei suoriteta korvausta.

5 VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUKSIA JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista vuokratussa tilassa tekemistaan korjauksista vahintaén
kahta viikkoa ennen toihin ryhtymisté. Poikkeuksena ovat kiireellisté korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan
ryhtyé valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
iimoitettava kahta kuukautta ennen tdihin ryhtymista.

6 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa tai muulla tavoin
luovut-taa tai alivuokrata tiloja toiselle. Taméa koskee my®s liikkeen luovutusta. Saatuaan vuokranantajan
luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle
kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita. Jos vuokranantaja on antanut luvan
vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta
lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.

7 VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, voi
vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvaan vuokran maaraan, ellei tata
ole pidettava maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

8 JATEHUOLTO

Roskien ja jatteiden sailytys vuokralaisen asiakas/myyntitiloissa ei ole sallittua. VVuokralaisen tulee omalla
kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien
lajittelu- ja kéasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kasittelysté ja siitéd syntyneista kustannuksista vas-
taa vuokralainen.

9 YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia ymparistdnsuojeluun
liittyvia lakeja ja toimimaan hyvien ympéristoon liittyvien periaatteiden mukaisesti. Lisaksi vuokralainen
kayttaa huoneistoa vuokranantajan asettamien ymparistéllisten tavoitteiden mukaisesti.

10 LAINSAADANTO
Sopimukseen noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrasopimuksesta.
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LITE 3

YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, HALLINTORAKENNUKSET YM. TOIMISTO

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimukse
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtévien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuk
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kes

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkityks

O = Omistaja eli kaupunki/kun
Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myéhemmin tark

HVA = Hyvinvointialu tai Pohjois-Lapin ruokapalvelu

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusimine

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seura

"Perustaminen-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjau

yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden k

huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aika

tyokaluksi, kun joudutaan tekeméaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/

Sarakkeiden lyhentee
O  Omistaja (Kaupunki / kunt: Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuo

Sov = Sovitaan eriksee Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertat

HVA = Hyvinvointialudai Pohjois-
Lapin ruokapalvelu Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta se ei sisally padoma-

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET

Jarjestelmé Yllapitopalvelu Huom
[e] Sov. | HVA

1 |Yleistehtavat

2 |Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 |Kiinteiston lammitys

- lammitys

4 |Sahko
- kiinteistosahko
- kayttosahko

5 |Vesi

- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi

6 |Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

7 |Siivous

- tilojen siivous

8 |Jatehuolto, Mainittu sopimuksessa

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

J




- paperinkerays kerayspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljety

12

- erityisjatteet lajittelu, kasittely ja

- ongelmajatteiden lajittelu, kasittely ja

kuljetus

- jatejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerays ja tuhoaminen

9 |Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet
10 |Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3, 4, 5ja 6
11 [Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12 |Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn Seka vuokranantaja etta vuokralainen osallistuvat

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastuskaavioiden koostaminen
13 [likivaltakorjaukset

Ulkona
Sisalla

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITC

Jarjestelmé Perustaminel |Hoito/Kunnossa Uusiminer |Huom

[¢] Sov. | HVA (0] Sov. | HVA [¢] Sov. | HVA

1 Lammitysjarjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

- lammitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

2 |Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

- kiintokalusteet

3 |limastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelméat

- iimastointijarjestelméat, puhdistukset

- jaéhdytysjarjestelmat

4 |Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak.

luvan edellyttamat

- prosessikohtaiset - laite tai
toimintokohtaiset

- automaattiset sammutusjarjestelmat

- kdsisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

5 |Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspolynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisdvarusteet

6 |Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja

kaapelointi, yms.

- Kayttajan tuotanto laitteet ja

kaapelointi, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITG

Jarjestelmé Perustaminel Hoito/Kunnossap| Uusiminer  JHuom

(e} Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

1 |Valvojat

~sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)

~ sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016

2 |Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-liittyma




- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistovalvontajarj. littyma

Aluesahkoistys / -jarjestelmat

- sahkdliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sdhkoautojen latausverkosto ja laittee

Lakisaataisessa laajuudessaan. Yli

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litymajohto

ei antennia

- tietoverkon liittymajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton sahko, DRUPS

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteis{]

- koko rakennusta koskeva

- siirrettdva varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkolistat

- kaapelilapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

kiinteat

- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

- huoneldmmittimet

kiinte&t

- irtaimet lammittimet

- kiukaat

1

Puhelinjarjestelmat

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

12

Antennijarjestelmat ja niihin

liitettavat laitteet

- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13

Aanentoisto- ja merkinantojarjest.

- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteel

14

Kiinteiston ICT-jarjestelmat

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

- muut ICT-laitteet

Jalkiasennettu

15

Turva- ja valvontajarjestelmat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmét sisa

Turvallisuus- ja hoidolliset valvontaj

- kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta




- kaapelointi
- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja

sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjedt.

- kaapelointi

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjarjestelma

- keskusradiojarjestelma
- ovipuhelin

4. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITC

Jarjestelme Perustaminer [Hoito/Kunnossapf  Uusiminer [Huom
(0] Sov. | HVA (0] Sov. | HVA [¢] Sov. | HVA
1 Lukot
- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet
2 |Nostimet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit
- liukuportaat

5. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITC
Jarjestelmé Perustaminel |Hoito/Kunnossap Uusiminer |Huom
(0] Sov. | HVA (0] Sov. | HVA [¢] Sov. | HVA

1 |Yleistehtavat

- puhtaanapito pihan kaikki pinnat
- kevat & syyssiivous haravointi
- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h /7 pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

2 |Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja

sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat autopaikkojen yms. maalaus

3 |Pihan rakenteet

- piharakenteet portaat, kaiteet, katokset, pergolat j
- kiinteiston eri toimintoihin liittyvat ja

niihin ohjaavat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, likennemerkit ja nimikyltit

(ulkona) tontille sijoitettavat, pylvéiden oikais
- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. mm. kansien korkeudensaatd
- pintavesikourut

- avo-ojat avo-ojien aukaisut, kunnostus
4 |Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat sis. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta kaikki pihan pinnat

- nurmikot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukse
- karheikot niittéminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen
- kukat pihasuunnitelman mukaiset

- kesakukat kéyttéjan erikseen sovitut tiaukset

5 |Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

6 |Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siirrettavat vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit




- kiinteiston jateastiat

- yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

7 |Sahko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampatolpat

- kaapelit

8 [Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

= Tputs

kiinteistén

- prosessin jatteille

penkkipdydat

kiinteat

6. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelmé

Perustaminel

Hoito/Kunnossap|

Uusiminer

Huom

- kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

pdydat, kaapistot, tuolit, sdngyt

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- salekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

No|la|s|lw|N]| -~

TRRUTTSIVETTTO

©

- ovikilvet- ja numerot

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen

-
o

sisalla)

- pyyheautomaatTt

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat

- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

- aafeRuwalr

=INo|a|s|w]|N] -~

- roskakorit sisalla

kuivaushuone

7. keittio

Kylmalaiteet,iimaldmpopumput
Kiinteat kalusteet
Sahkolaiteet, liedet, tiskikoneet yms.

LVI-laiteet,putkistot
Séahkojohdot ja rasiat
Rasvakaivon tyhjennys

Perustaminel

Hoito/Kunnossap

Uusiminer |

uokapd]
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