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Rantasoutajan asemakaava
Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset

- Lausuntoja 6 kpl ja muistutuksia 2 kpl

Lausunnot:

1. Lapin ELY-keskus

ELY-keskus on kaavan valmisteluaineistosta 11.10.2022 antamassaan
lausunnossa kiinnittanyt huomiota kaavan nimeen seké lajihavaintojen
sijoittumiseen ja vesihuollon jarjestamistarpeeseen kaava-alueella.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaehdotuksessa on asianmukaisesti
huomioitu ELY-keskuksen valmisteluaineistosta antamassa

lausunnossa esiin nostetut huomiot. ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

2. Koillis-Lapin ymparistéterveydenhuolto, ymparisténsuojelu

Pelkosenniemen  kunnan ympéaristdnsuojeluviranomaisella ei  ole lausuttavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

VASTINE
Merkitaan tiedoksi

3. Lapin maakuntamuseo

Lapin maakuntamuseo viittaa 19.10.2022 péivattyyn lausuntoonsa kaavan val-
misteluaineistosta. Lapin maakuntamuseon tietoon ei ole tullut sellaisia seik-
koja, joiden perusteella sen tulisi muuttaa alemmassa lausunnossaan anta-

maansa nakemysta.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.
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4. Lapin liitto
Ei lausuttavaa.
VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

5. Pelkosenniemen kunnan rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta lausuu: Moudatettava Pelkosenniemen kunnan
rakennusjarjestysta ja ympéristdsuojelumaarayksia.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

6. Pyhéa-Luosto Vesi Oy

Tapauksessa, jossa viemariliitynta ei mahdollista viettoviemariliityntaa ts. kiinteistén padotuskorkeus ei
toteudu. Padotuskorkeuden alapuoliset kiinteistot liittyvat kiinteistokohtaisella pumppaamolla. Kiinteisto
hankkii kustannuksellaan kiinteistopumppaamon.

Muuten runkovesi ja viemarirunkoverkolle on asemakaavassa huomioitava johtovaraukset
Soutajakankaantien viereen.

Pyhd-Luosto Vesi Oy investoidessaan runkovesi- ja viemariverkostoon alueelle, pitda saada
ennakkoliittymasopimukset ja liittymamaksut, joilla kustannetaan alueelle rakennettavaa verkostoa
kustannusvastaavasti.

Lisdksi kunta ottaa kasiteltdvakseen, mitd vesihuoltolain 8 § pykéldssa sanotaan toiminta-alueen
laajentamiseksi. Nahtavilla oleva asemakaava muutos ei ole kunnan hyvaksymalld vesi ja viemériverkoston
toiminta-alueella. Ndin ollen kiinteistojen liittymisvelvoitetta ei ole vesi ja vieméariverkoston piiriin toiminta-
alueen ulkopuolella.

Pyha-Luosto Vesi Oy esittad, etta Pelkosenniemen kunta ottaa kyseisen alueen vesijohto ja jateveden
toiminta-alueen piiriin.

VASTINE

Kaavaehdotuksessa katualueen varaus on n. 14 metria, joten runkovesi- ja
viemarirunkoverkko on mahdollista sijoittaa Soutajakankaantien reunaan. Suomen
kuntatekniikan yhdistyksen (SKTY) kadun suunnittelun ohjeen (Katu2020-sivusto)
mukaan kokoojakadun valitun ajoradan leveys 5,5 m ja vapaan tilan leveys 0,5 m.
Ajoradalle ja vapaalle tilalle tarvittavan leveyden perusteella, vesi- ja
viemarirunkoverkolle ja& nain ollen riittdvasti tilaa katualuevarauksen reunaan.
Kunnan on kasiteltava vesihuollon toiminta-alueen mahdollinen laajentaminen.



3(4)
5.4.2023

Muistutukset:

Muistutus 1

Rantasoutajan asemakaavaehdotus on ndhtivini 15.2-17.3.2023. Kaava-alueeseen rajoittuvan tilan 616-404-6-
104 omistajana esitan kaavaehdotusta koskevana muistutuksena seuraavaa.

Vaatimus

Korttelit 802 ja 803 tulee osoittaa virkistysalueeksi VL-1, koska asemakaavaehdotus on yleiskaavan vastainen.
¥leiskaavan vastainen ratkaisu loukkaa tilan 6-104 omistajien oikeusturvan ja vaarantaa maanomistajien tasa-
puoclisen kohtelun.

Perustelut
MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Myos MRL 54 §:n mukaan
asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Yleiskaavan osoittama yhtendinen virkistysvydhyke (V) katkeaa kortteleiden 802 ja 803 seurauksena. Ratkaisu on
yleiskaavan vastainen eiki yleiskaava ole ohjannut asemakaavan laadintaa MRL 42 §:n ja 54 §:n tarkoittamalla
tavalla.

Arvioitaessa yleiskaavan tarkoitusta ja ohjausvaikutusta on tarpeen ottaa huomioon, ettd yleiskaavassa on osoi-
tettu tieyhteys yleiskaavan RA-alueelle (punainen viivamerkinta). Tien ylépuolinen alue (kaavaehdotuksen kort-
telit 802 ja 803) on selkeisti osoitettu V-alueeksi. Yleiskaavan tarkoitus on estda rakentaminen hyvin jyrkélle tien
ylapuoliselle rinnealueelle. Yleiskaavan perustelu ja tarkoitus on nahtdvissa myos voimassa olevan ranta-asema-
kaavan ratkaisusta omistamani tontin osalta. Siind rakennusala est3& rakentamisen tontin ylarinteelle. Raken-
nusala kapenee tontin pohjoisrajaa kohti hyvin kapeaksi, estden rakentamisen silla korkeustasolla, johon kortte-
lit 802 ja 803 on osoitettu. Asemakaavaehdotus on selkedsti yleiskaavan ja sen tarkoituksen vastainen. Yleis-
kaava ei ole ohjannut asemakaavan laadintaa MRL 42 §:n ja 54 §:n tarkoittamalla tavalla.

Olen tehnyt omistamaani tonttia koskevan ostopaatoksen luottaen oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaiku-
tukseen, jonka mukaan rakennuspaikkani viereinen rakennuspaikan yldpuolinen rinnealue sdilyy rakentamatto-
mana. Yleiskaavan vastainen asemakaavaehdotus alentaa tonttini viihtyisyytta ja arvoa ja murentaa siten oikeus-
turvaani.

Voimassa oleva yleiskaava on sisall8ltddn yksityiskohtainen siten, etta se osoittaa tarkasti korttelialueet sekd tie-
yhteydet kullekin korttelialueelle. Uuden korttelialueen osoittaminen yleiskaavan V-glueelle ja yhden maanomis-
tajan rakennusoikeuden lisidminen vaarantaa perustuslain 6 §:n tarkoittaman yleiskaava-alueen maanomista-
jien tasapuolisen kohtelun.

ELY-keskus ei ole asemakaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan ottanut huomioon edelli esitettya yleiskaa-
van tarkoitusta.

Korttelit 802 ja 803 vaarantavat koko asemakaavan laillisuuden.

VASTINE

Asemakaavaselostuksessa on perusteltu yleiskaavasta poikkeaminen. Asemakaavan
mukaiset korttelialueet 802 ja 803 eivat ulotu yleiskaavan mukaiselle alueelle, jolla on
erityisid maisema-arvoja (MY). Néiden kortteleiden rakennusalan korkeustaso
(korkeimmillaan n. +248 m mpy) noudattaa my6s Soutajankankaantiella olevien
yleiskaavan mukaisten rakentamisalueiden korkeustasoa seka viereisella tilalla olevan,
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voimassa olevan rantakaavan mukaisten rakennuspaikkojen rakennusalojen
korkeusluokkaa (korkeimmillaan n. +246 m mpy).

Muistutus 2

Kaavamuutosalueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava (Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi osa-alue 3,
Pyhatunturin matkailukeskuksen alue, 10.11.2005). Valtaosa kaavamuutosalueesta sijaitsee yleiskaavan mukaisella
MY-alueella. Alue on maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja. Alueella on voimassa
MRL:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kaavaehdotus esittds tille MY-alueelle 50 k-m2 rakennusoikeutta “ulkoilua tai ulkoilureitistda palvelevia
rakennuksia” varten. Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet -dokumentissa (09.11.2022) todetaan vastineena
seuraavaa: “Yleiskaavassa ei ole suunnittelualueelle osoitettu ulkoilureittid eikd huoltotietd.” Myds itse
kaavaselostuksessa todetaan seuraavaasti: “Retkeilyad palveleva rakentaminen on osoitettu luontoselvityksessa
esitetylle

maisemallisesti herkalle alueelle.” Yleiskaavassa tdman tyyppista rakentamista varten ovat alueet V ja V-1.
Kaavamuutosalueen itdosa on yleiskaavan V-aluetta ja kaavamuutosalueen vilittémassa ldheisyydessa ldnnessd on
V1-alue.

Kaavaselostuksessa retkeilya palvelevan rakentamisen sijoittumista maisemallisesti herkille alueelle perustellaan
seuraavasti: “rakentaminen on kuitenkin pienialaista, maksimissaan 50 k-m2, joten rakennuksella ei ole riskid
kaukomaisemassa ndkymiseen.” Kaavaehdotuksessa esitetty retkeilyd palveleva rakentaminen kuitenkin lisdisi
rakentamista maisemallisesti herkalla alueella 25%.

Yleiskaavassa suunnittelualueen vélittémaéssa |dheisyydesséd on jo yleiskaavan mukainen V-1 -alue, jolle sallitaan
200k-m2 matkailutoimintaa, ulkoilua ja virkistystd palvelevaa rakentamista. Kaavaselostuksessa tdsta alueesta
todetaan seuraavaa: “Tdlld hetkelld kyseiselld sijainnilla ei ole toteutunut yleiskaavan mukainen suunnitelma.
Asemakaavan voidaan ndin ollen katsoa noudattavan yleiskaavaa, siitd huolimatta, ettd suunnitelman mukainen
sijainti poikkeaa hieman yleiskaavassa olevasta sijainnista.” Yleiskaavan mukainen V-1 -alue on sijoitettu
tarkoituksenmukaisesti Ranta-Soutajan huipun lahelld olevalle tasanko-alueelle. Alueen suunnittelu on kaynnissa.

Asemakaavaehdotus on téltd osin yleiskaavan vastainen ja vaikeuttaa kaavan toteutumista.

Taten ei ole perusteltua lisita tarpeettomasti rakentamista Ranta-Soutajan herkille rinnealueille.

VASTINE

Kaavaselostuksessa on perusteltu yleiskaavan mukaiselle MY alueelle sijoittuvaa
rakentamista. Rakentaminen maisemallisesti herkalla alueella tarkoittaa maa-alueen
pinta-alasta kaytannodssa enintdan 50 m2 kayttdalaa, koska rakentamisen maaraksi
sallitaan enintaan 50 k-m2. Rakentamisen ulkopuolinen alue sailyy luonnontilaisena
kaavamaaraysten mukaisesti. Rakentamisen vaikutus maisemassa ei ole merkittava,
eik& arvioitu yhteisvaikutus yleiskaavan mukaisen V-1 alueen toteutumisen myoéta
vaikuta maisemallisesti herkk&an alueeseen. Yleiskaavan tarkkuus ja yleispiirteisyys
huomioiden, yleiskaava ohjaa riittavalla tavalla asemakaavan laadintaa, eika
asemakaavaratkaisu vaikeuta yleiskaavan toteutumista.



