25.1.2023
Lohirinne asemakaavan muutos

Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Lausuntoja 6 kpl ja mielipiteita 3 kpl, muistutuksia 1 kpl

Lausunto 1. Koillis-Lapin ymparistoterveydenhuolto, ymparistonsuojelu

Viite: Lausunto koskee asemakaavamuutosta Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella
kiinteistolla LOHIRINNE (583-403-74-0). Kiinteistolle on tarkoitus kaavoittaa lisdd loma-asunnoille
tarkoitettuja tontteja ja mahdollisesti muutama tontti vakituista asumista varten. Kaavoitettava alue ei
sijaitse pohjavesialueella. Kiinteiston LOHIRINNE |aheisyydessa on vapaa-ajanasutusta jo ennestdan.

Ympadristonsuojeluviranomaisen lausunto:

Alueelle on tarkoitus rakentaa uutta tietd, joka tulisi yhdistymaan Soutajanrannantien Rovanpalontien
kanssa. Mikali tien rakentaminen ajoittuu kevaaseen, jolloin sulamisvesida muodostuu eniten, on syyta
kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen aikaiseen vesien ohjaukseen. Koska kaavoitettavat kiinteistot
sijaitsevat rinteessd, ovat ne valumavesien osalta erityisen herkkia.

Ehdotettu kaavamaarays “"Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava
viemariverkostoon.” on ongelmallinen. Kaavan mukainen alue ei kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, mutta eteldinen naapurikiinteisté kuuluu. YIlda mainitun kaavamaarayksen perusteella
kiinteistoille ei tule velvollisuutta liittya jatevesiverkostoon. Koska alue ei ole mydskaan vesihuoltolaissa
madriteltya taajama-aluetta, niin vesihuoltolain mukaista liittymisvelvollisuutta ei synny, vaikka
vesihuoltolain mukaista toiminta-aluetta laajennettaisiin, mikali kiinteistdille on jo ehditty rakentamaan
kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma.

Kiinteistokohtaisista jatevesijarjestelmista voi aiheutua haju- ja muita haittoja varsinkin, mikali niita
kuormitetaan voimakkaasti tai kuormitus vaihtelee. Laht6kohtaisesti haju- ja muut haitat tulisi ehkaista
etukateen kaava- tai muilla maarayksilla. Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole mahdollisuutta
puuttua kiinteistokohtaisiin jatevesijarjestelmiin muutoin kuin lausunnoilla rakennuslupien yhteydessa ja
jalkikateisvalvonnalla.

Ottaen huomioon alueen tiiviin rakentamisen, kaavamaarays ”“Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki
jatevedet on johdettava viemariverkostoon.” on tarkoituksenmukaista muuttaa muotoon ”Rakennettavien
vapaa-ajanrakennusten kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.” Maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 57.1 §:n mukaisesti (a)semakaavamddrdykset voivat koskea myés haitallisten
ympdristévaikutusten estdmistd tai rajoittamista. Koska kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat voivat
aiheuttaa haitallisia ymparistovaikutuksia ldhialueella, niin ehdotettu kaavamaarays on todennakoisesti
mahdollinen. Ehdotettua kaavamaaraysta ei voine pitda myoskdan kohtuuttomana, koska lahella
sijaitsevilla/rakennettavilla loma-asunnoilla on velvollisuus liittya vesi- ja viemariverkostoon.
Vaihtoehtoisesti vesihuoltolaitoksen toiminta-alue tulisi ulottaa kaavoitettavalle alueelle ennen kaavan
hyvaksymista.

Valmisteluvaiheen kaavaselostuksessa sanotaan, ettei alueelle rakenneta kunnallista hulevesi jarjestelmaa,
vaan hulevesien imeytys tapahtuu kiinteisto kohtaisesti. Riittdvda mitoitusta hulevesien kokoamisen ja
imeyttamisen kohdalla on hankala arvioida tassa vaiheessa, mutta jarjestelyn toimivuus tulee todeta niin



rakennusvaiheessa, kuin myos valmiin korttelin osalta.

Vakituiseen asumiseen tarkoitettu kiinteisto, joka sijaitsee muutoin loma-asumiseen kaavoitetulla alueella,
on korkeampi kynnys rasituksen muodostumiselle kohtuuttomaksi ja nain ollen suurempi
sietamisvelvollisuus, kun tarkastellaan melua ja muuta ympardivasta loma-asumisesta mahdollisesti
aiheutuvaa naapuruussuhdelain 17 §:ssa tarkoitettua hairiota.

VASTINE

Ennen kaavatien rakentamista, tielle tehdaan tiesuunnitelma, joka asetetaan kunnan hyvaksyttavaksi.
Tiesuunnitelmassa huomioidaan tarkemmin hulevedet.

Kaava-alue liitetdaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Lisataan kuitenkin kaavamaaraykseen
”Rakennettavien vapaa-ajanrakennusten seka vakituisen asumisen rakennusten kaikki jatevedet on
johdettava viemariverkostoon.”

Lausunto 2. Lapin Maakuntamuseo

Pelkosenniemen kunta pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa Pyhatunturin Lohirinteen asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Kittilan kunnan alueesta
vastaavana museolain (314/2019) 7 §:n mukaisena alueellisena vastuumuseona kulttuuriymparisto-
tehtdvansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella. Suunnittelun kohteena on
noin 6 hehtaarin maa-alue kiinteistdsta LOHI-RINNE 583-403-74-0. Muutoksen pdatarkoituksena on saada
suunnittelualueelle loma-asumisen rakennuspaikkoja.

Rakennettu kulttuuriympdristé
Asemakaavamuutoksen alueella ei ole tiedossa olevia rakennetun kulttuuriymparistén kannalta merkittavia

kohteita tai alueita, eika alueella ole havaittavissa viitteitd rakennetun ympariston erityisista arvoista.

Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta huomautettavaa.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.



Lausunto 3. Lapin Maakuntamuseo

Pelkosenniemen kunta pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa asemakaavan

muutoksen (Lohirinne, Pelkosenniemen Pyhatunturi) kaavaluonnoksesta ja valmisteluaineistosta.
Aineisto on toimitettu museolle lausuntopyynnon yhteydessa.

Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Pelkosenniemen kunnan alueesta

vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona museolain

78 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistotehtavansa puitteissa.

Lapin maakuntamuseo on lausunut kaavan valmisteluaineistosta rakennetun
kulttuuriympariston osalta 5.1.2023. Nyt kasilla oleva lausunto koskee arkeologista
kulttuuriperint6a.

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella.
Suunnittelun kohteena on noin 6 hehtaarin maa-alue kiinteistosta LOHIRINNE
583-403-74-0. Suunnittelualue on kuulunut vuonna 2000 toteutetun
Pyha-Luoston osayleiskaavan inventointialueeseen. Inventoinnista on kulunut
varsin pitka aika, jolloin sen voisi katsoa olevan vanhentunut. Tarkasteltaessa
alueen yleistilaa ja historiallisia ilmakuvia voidaan kuitenkin todeta, etteivat
suunnittelualueen havainto-olosuhteet ole merkittavalla tavalla muuttuneet
vuodesta 2000. Taman lisdksi suunnittelualue sisaltyy vuoden 2000 raportissa
(Karjalainen 2000) erikseen lapikaydyksi merkittyihin alueisiin, jolloin voidaan
todeta alueen kuuluneen inventoinnin varsinaisen maastotydn piiriin. Lapin
maakuntamuseon nakemyksen mukaan inventointia voidaan nailla perustein
pitda suunnittelualueen kannalta ajantasaisena.

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia
kulttuuriperintékohteita. Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan arkeologisten
selvitysten tila voidaan katsoa ajantasaiseksi.

Lapin maakuntamuseolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnon osalta kaavan
valmisteluaineistosta huomautettavaa.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.



Lausunto 4. Lapin ELY-keskus

Lohirinteen asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto, Pelkosenniemi

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) on pyydetty
lausuntoa otsikon mukaisen asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta.

Kaavan tavoitteena on saada suunnittelualueelle loma-asumisen

rakennuspaikkoja. Lausuttava aineisto sisaltdd 28.11.2022 paivatyn kaavaluonnoksen
ja siihen liittyvan kaavaselostusluonnoksen seka osallistumis ja arviointisuunnitelman.

Asemakaava-alue sijoittuu Pyhatunturin matkailualueelle Pyhajarven itapuolelle.
Suunnittelualueen koko on noin 6 hehtaaria.

ELY-keskus toteaa asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu kyseista suunnittelualuetta koskevat
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja arvioitu, miten kyseessa
olevassa kaavoituksessa edistetddn valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

MRL 42 &:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa seké ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kéayton
jarjestamiseksi. Suunnittelualueella on voimassa Pelkosenniemen kunnanvaltuuston
31.5.2017 hyvaksyma Pyha—-Luosto-yleiskaavan osa-alue 6,

jossa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen aluetta (RA) ja virkistysaluetta
(V). Virkistysaluetta koskevan kaavamaarayksen mukaan alueelle

saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alueita palvelevia liikennevaylia

ja -alueita. Liséksi kaavamaarayksessa todetaan, ettd metsanhakkuu

on suoritettava siten, ettd maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot

sdilyvat ja viereisten alueiden ymparilla sailyy suojapuusto.

ELY-keskus katsoo, ettd yleiskaavan mukaiset rannasta Soutajan suuntaan
osoitetut virkistysaluekaytavat eivat toteudu asemakaavaluonnoksessa
yleiskaavan tarkoittamalla tavalla korttelien 810 ja 811 pohjois- ja
etelapuolelta. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan yleiskaavassa osoitetut
kaytavat tulisi asemakaavoituksessa osoittaa katkeamattomina ja

tarpeeksi leveing, jotta ne tosiallisesti mahdollistavat yleiskaavassa osoitetun
kayttdtarkoituksen toteutumisen.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaselostusluonnoksen kappaleessa

4.4.1 on virheellisesti todettu, ettd suunnittelualueelle olisi osoitettu yleiskaavassa
erityisia maisema-arvoja sisaltdva maa- ja metsatalousvaltaista

alue (MY-3).

Kaavamerkinnét ja -m&araykset

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnoksessa esitettyja retkeily- ja ulkoilualueita
(VR) ja lahivirkistysalueita (VL) ei ole erotettu toisistaan kaavakartalla.

Liséksi korttelin 811 ymparoivan alueen seka korttelin 520 pohjoispuolen
osalta kaavaluonnoksessa ei kay ilmi alueille osoitettu kayttotarkoitus.
ELY-keskus huomauttaa, ettd asemakaavassa esitetty kayttotarkoitus



tulisi olla yksiselitteisesti tulkittavissa.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaluonnoksessa osoitettu ohjeellinen
ulkoilureitti tulee osoittaa katualueen ulkopuolelle.

Asemakaavan siséaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

MRL 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen

alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympaéristéa
ja luonnonymparista tulee vaalia eik& niihin liittyvié erityisia arvoja

saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen l&ahiympéristéssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. MRL 9 8:n
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 57.1 §&:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa
(asemakaavamaaraykset).

Vesihuolto

Kaavaselostusluonnoksen mukaan alueen laheisyyteen rajoittuu valmis
tieverkosto ja tekninen huolto. Selostusluonnoksen vaikutusten arvioinnissa
on todettu, ettd asemakaavassa hytdynnetaan olemassa olevaa rakennetta
eheyttamalla yhdyskuntarakennetta ja hyddyntamalla olemassa

olevaa infrastruktuuria. Asemakaavan yleismaarayksissa on todettu, etté
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella on liityttava vesi- ja vieméariverkostoon.
ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan yleismaarays on riittava,

mutta selostuksen perusteella jaa vield epaselvyytta siitd, sijaitseeko kaavoitettava
alue talla hetkella vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan selostuksessa tulisi todeta selkeéasti se,

miten vesihuolto alueella jarjestetaan, kuuluuko kaavoitettava alue
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle ja mikali ei, onko toiminta-aluetta tarpeen
erikseen paivittaa.

Luontoymparistt

Kaavoitusalueelta ei tunneta luonnonsuojeluasetuksen (1097/160) liitteiden

2 (a) ja 3 (a) koko maassa rauhoitettujen eldin- ja kasvilajien esiintymia, ei

litteen 4 uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja eika
luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteiden 1l ja IV eldin- tai kasvilajien havaintopaikkoja
(Lajitietokeskuksen viranomaisportaali 30.12.2022).

ELY-keskus toteaa, ettd luontoympariston nykytilan kuvaus on riittava. Vaikutukset
luontoymparistdon ja maisema-arvoihin on arvioitu selostusluonnoksessa
ja huomioitu kaavamaarayksissa asianmukaisesti.

Asemakaavan toteuttaminen
ELY-keskus huomauttaa, ettda MRL 200 § mukaan kaava tulee voimaan,

kun se on saatettu yleisesti tiedoksi. MRA 93.2 8 mukaan kaavan voimaantulosta
kuulutetaan, kun paatds on saanut lainvoiman.



Kaavaselostusluonnoksen kappaleessa 2.3 on virheellisesti todettu, ettd
kaavamuutoksen mukainen rakentaminen voi alkaa, kun kaavamuutos on
lainvoimainen. Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen voi alkaa, kun
kaavamuutos on voimassa.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto
antaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laatimiseksi, mutta sisaltaa viela
puutteita mm. yleiskaavan ohjausvaikutuksen toteutumisen,
kaavamerkintdjen ja -maaraysten seka vesihuollon jarjestamisen
kuvaamisen osalta. ELY-keskus pyytaa Pelkosenniemen kuntaa
huomioimaan edella lausutun.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut ylitarkastaja Maija Mékela (luontoymparisto)
Lapin ELY-keskuksen ympadristd ja luonnonvarat -vastuualueelta seka vesihuoltolakimies Aki
Huttunen (vesihuolto) Etela-Savon ELY-keskuksen ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa asianhallintajarjestelmassa.
Asian on esitellyt ylitarkastaja Jussa Liikkanen ja ratkaissut yksikon paallikkd Leena Ruokanen.

VASTINE
Yleiskaavan ohjausvaikutus:

Molempien kortteleiden 810 ja 811 pohjois- ja eteldpuolen virkistysaluekaytavia (VL) on levennetty. Lisaksi
korttelista 810 on erotettu kaksi eteldisintd tonttia omaksi kortteliksi 812, jolloin yleiskaavan ajatus
katkeamattomasta virkistysaluekdytavasta paremmin toteutuu.

Korttelin 811 virkistysaluekaytavia on levennetty pohjoisosassa 5,6 m, jolloin kokonaisleveys kaytavalle on
19,5 m ja eteldosassa levennetty 5,5 m, jolloin kokonaisleveys kadytavalle on 18 m. Korttelin 810
pohjoisosan virkistysaluekdytavaa on levennetty 4,7 m, jolloin kokonaisleveys kaytavélle on 19 m. Korttelin
810 eteldosan ja uuden korttelin 812 valisen VL-kdytavan leveys on 19,7 m.

Kaavaselostuksen kappaleessa 4.4.1 kohdassa Yleiskaavan antamat laht6kohdat virheellisesti merkitty
maininta ”erityisid maisema-arvoja sisdltdvd maa-ja metsdtalousvaltainen alue (MY-3)” on poistettu.

Kaavamerkinndt ja -maaraykset:

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR) ja ldhivirkistysalueet (VL) on erotettu toisistaan kaavakartalla seka lisatty
korttelia 811 ymparoivan lahivirkistysalueen kaavamerkinta (VL).

Korttelin 520 pohjoispuolen korttelialueen kayttotarkoitus on korttelien yhteiskaytt6on tarkoitettu
venevalkaman, kaavamerkinta (LV) yk. Kaavamerkinta ja vari on korjattu.

Ohjeellisen ulkoilureitin sijainti katualueella noudattaa yleiskaavaa. Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi
pohjois-eteld suuntaista ohjeellista ulkoilureittia, joista toinen kaavamuutosalueen itdreunassa retkeily- ja
ulkoilualueella ja toinen yleiskaavan mukaisesti katualueella. Kaavamuutosalueen pohjois- ja eteldpuolen
rantakaava-alueilla ohjeellinen ulkoilureitti kulkee katualueella.

Asemakaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi:

Kaava-alue liitetaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Lisataan kuitenkin kaavamaaraykseen
”Rakennettavien rakennusten kaikki jaitevedet on johdettava viemariverkostoon.”



Asemakaavan toteuttaminen:

Kaavaselostuksen kappaleessa 2.3 virheellisesti todettu “Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen voi
alkaa, kun kaavamuutos on lainvoimainen” on korjattu ”“Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen voi
alkaa, kun kaavamuutos on voimassa.”

Lausunto 5. LAPIN LIITTO

Lohirinteen asemakaavamuutoksen valmisteluvaihe
Hankkeen kuvaus

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Muutoksen paatarkoituksena on saada
suunnittelualueelle loma-asumisen rakennuspaikkoja. Kaavoitusprosessissa harkitaan myds kaavatien
ylapuolisille tonteille vaihtoehtoa vakituisen asumisen tonteiksi. Rakennuspaikkojen sijoittuminen alueelle
taydentaisi yhdyskuntarakennetta ja kehittaisi Pyhan matkailualueen loma-asumisen alueita hyvilla
rakentamisen alueilla.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan 16 loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Neljgan rakennuspaikkaan
esitetdan vaihtoehtoinen mahdollisuus vakituisen asumisen rakennuspaikaksi. Lisaksi alueelle osoitetaan
l&hivirkistysaluetta, retkeily- ja ulkoilualue, korttelin yhteiskaytt6on venevalkama seka katualuetta.

Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan muutosalue sijoittuu 25.11.2004 lainvoiman saaneen Ité-Lapin maakuntakaavan
matkailupalvelujen alueelle Pyha-Luosto (RM 1419) ja kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen Ita-Lapin matkailualue (mv 8401).

Aluetta koskee my6s Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaavaehdotus, jonka Lapin liiton hallitus hyvaksyi
28.11.2016 ja lahetti sen Naturasta poikkeamisen vuoksi edelleen ymparistoministeriodn valmisteltavaksi
valtioneuvoston kasittelyyn. Valtioneuvosto antoi paatoksensa Natura-poikkeamisiin liittyen 1.2.2018 ja
19.11.2019. Lapin liiton hallitus hyvaksyi 29.3.2021 Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaavaehdotuksen
tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen lahetettavaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 13 8:n mukaisesti viranomaislausunnoille. Rovaniemen ja It&-Lapin
maakuntakaavaehdotuksen aineisto on MRL 65 §:n ja MRA 12 §:n mukaisesti néhtavilla 10.1.-9.2.2022.
Lapin liiton valtuusto hyvaksyi 16.5.2022 Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan. Rovaniemen ja It&-
Lapin maakuntakaava kuulutettiin voimaan 21.9.2022.

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee Pyh&-Luoston matkailupalvelujen
alueella (RM1419). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittéavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua ja
majoitusta palvelevia toimintoja. Alueen suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd matkailun
kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvoihin niitd hyddyntéaen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja

urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paaosin
tukeuduttava rakennettuun ymparistdon siten, ettd alueen luonnonympéristd- ja maisema-arvoja vaalitaan
seka virkistyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan. Suunnittelualue kuuluu my6s matkailun vetovoima-alueeseen,
matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen Ita-Lappi-Ranua-Rovaniemi matkailualue (mv 8401).
Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia
kehittdémistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten,
matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena
alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.



Maakuntakaavoissa on annettu myds koko maakuntakaava-alueita koskevia suunnittelumaarayksia muun
muassa vapaan rantaviivan osuudesta, rannan suuntaisen kulkuyhteyden turvaamisesta seka arvokkaiden
luonnonympaéristdjen ja rakennettujen kulttuuriymparistdjen huomioon ottamisesta.

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue 6, Pyh&jarven kylan alue.
Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa, mutta on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton nakemys

Kaavaselostuksen sivulla 15 todetaan virheellisesti, ettd voimassa olevassa Tunturi-Lapin
maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailupalvelujen alueella (RM). Suunnittelualue sijaitsee
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan alueella. Kaavaselostuksessa olisi hyvé tuoda esille
suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset seké koko maakuntakaava-aluetta
koskevia sunnitteluméaarayksia.

Muutoin Lapin liiton virasto toteaa Lohirinteen asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston tukevan aluetta
koskevien maakuntakaavojen tavoitteita.

VASTINE

Kaavaselostukseen on lisatty kohtaan 4.4.1 maakuntakaavan antamat lahtokohdat Rovaniemen ja Itd-Lapin
maakuntakaavan suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan merkinnat sekd koko maakuntakaava-
aluetta koskevia suunnittelumaarayksia. Kaavaselostukseen on lisatty myds suunnittelualuetta koskevat
yleiskaavan merkinnat seka koko yleiskaava-aluetta koskevia yleismaarayksia.

Kaavaselostuksen kappale 4.4.1 s.15 “Voimassa olevassa Tunturi Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue
sijaitsee matkailupalvelujen alueella (RM) ” on korjattu "Rovaniemen ja Itd-lapin maakuntakaavassa
suunnittelualue sijaitsee matkailupalvelujen alueella (RM) ”.



Lausunto 6. Pyha-Luoston Vesi Oy

Pyha-Luosto Vesi Oy lausuu mielipiteen liittyen tilalla 583-403-74-0 Lohirinne asemakaavan muuttaminen.

Tapauksessa, jossa viemariliityntd ei mahdollista viettoviemariliityntaa, kiinteistd hankkii kustannuksellaan
kiinteistopumppaamon.

Muuten runkovesi ja viemarirunkoverkolle on asemakaavassa huomioitava johtovaraukset alueelle.

Pyhi-Luosto Vesi Oy investoidessaan runkovesi- ja viemariverkostoon alueelle, pitad saada
ennakkoliittymamaksuja, joilla kustannetaan alueelle rakennettavaa verkostoa.

Lisiksi kunta ottaa kasiteltaviakseen, mita vesihuoltolain 8 § pykalassa sanotaan toiminta-alueen
laajentamiseksi. Nahtavilla oleva asemakaava muutos ei ole kunnan hyvaksymalld vesi ja viemariverkoston
toiminta-alueella. Niin ollen kiinteistdjen liittymisvelvoitetta ei ole vesi ja viemariverkoston piiriin toiminta-
alueen ulkopuolella.

Suora lainaus alla, vesihuoltolain 8 § (22.8.2014/681)

8 §(22.8.2014/681)
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyviksyminen

Kunta hyviksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ja tarvittaessa muuttaa hyvaksyttya toiminta-
aluetta vesihuollosta huolehtimiseen soveltuvan laitoksen esityksesta tai, jos laitos ei tallaista esitysta
ole tehnyt, laitosta kuultuaan. Ennen toiminta-alueen hyvaksymista tai muuttamista asiasta on
tiedotettava riittivissi laajuudessa sekd varattava valvontaviranomaisille mahdollisuus antaa lausunto
ja alueen kiinteistdjen omistajille ja haltijoille tilaisuus tulla kuulluiksi.

Toiminta-alueen tulee olla sellainen, etta:

1) vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan vastuullaan olevasta vesihuollosta taloudellisesti ja
asianmukaisesti; ja

2) vesihuollon kustannusten kattamiseksi perittavat vesihuollon maksut muodostuvat kohtuullisiksi ja
tasapuolisiksi.

Hyvédksyessddn toiminta-alueen kunnan tulee toiminta-alueen eri osien vesihuollon tarpeet huomioon
ottaen madrittda alueet, jotka on saatettava vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkoston piiriin, seka alueet,
jotka on saatettava laitoksen jatevesiviemdriverkoston piiriin. Hyvaksymispaatoksen yhteydessa on myds
asetettava tavoitteellinen yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaava aikataulu toiminta-alueen eri osien
saattamiselle verkostojen piiriin.

Toiminta-alue, silld sijaitsevat taajamat seka vesijohtoverkoston ja jatevesiviemariverkoston piiriin
saatettavat alueet esitetdan kartalla, jonka on oltava yleisesti saatavilla tietoverkossa. Toiminta-alueen
hyvaksymisesta on tiedotettava riittavassa laajuudessa.
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VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 1 Rovanpalontien tiekunta

PYHATUNTURI

LOHIRINNE ASEMAKAAVAN MUUTOS

Rovanpalontien tiekunnan tiet on rakennettu voimassa olleen asemakaavan ja toimituskartan 2008-
298294 mukaisesti yksityistiend, jossa tiekunnan jdsenind ovat toimituskartassa mainitut maanomistajat.

Tiekuntaan kuuluvat kantatilat ovat 6:19 Morottaija, 6:20 Relli, 6:22 Kaisla, 83:3 Ainola seka 74:0 Lohirinne
tontteineen lukuun ottamatta 74:0 Lohirinne alueen tontti 7:1.

Osayleiskaavassa Rovanpalontieltd ei ole yhteyttad Rantasoutajan tiekunnan tielle eli Soutajanrannantielle.

Jos mainittu yhteys teiden valilla olisi, niin muodostuisi oikoreitti jarven itdreunaa pitkin Pvhantielt3
Liikekeskukseen. Talldin reitistd muodostuisi |apiajoreitti ja liikennem&arat kasvaisivat huomattavasti, joka
puolestaan lisdisi tiehoitokuntien kunnossapitokustannuksia seka siten maanomistajien kustannuksia.

Rovanpalontien liittymassa Pyhéntielle on talla hetkelld lukittu puomi. Se estdé puhtaan ldpiajoliikenteen,
mutta ei esta alueelle suuntautuvaa lilkennettd Soutajanrannan suunnasta.

Vuosien saatossa on havaittu, ettd vaikka ihmisten on tarkoitus ulkoilla maastossa patikoiden ja hiihtden,
niin autolla on paastivid mahdollisimman lahelle kohdetta, mm. Alarinteentien ja Maasoutajantien
risteysalue on ollut tdynna autoja ja talvella, kun teit3 aurataan rajoitetusti niin Pyyntipolku on toiminut
parkkipaikkana.

Tiekunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksen tontituksesta, mutta ldpiajomahdollisuutta
Rovanpalontien ja Sautajanrannantien vélill4 ei saa olla. Lukittava puomi ja/tai oja on tehtava
kaavaehdotusalueen ja 8:33 Ainola véliin Rovanpalontielle, jotta ajoneuvoliikenne estyy.

VASTINE
Muistutuksessa edellytetdan lapiajon kieltamista Soutaja-rannantieltd Rovanpalontielle.

Kaavaprosessin aikana on neuvoteltu Soutajanrannan yksityistiekunnan kanssa liittymisesta Soutajarannan
yksityistiekuntaan. Lapiajon sallimista ei kaavaprosessissa edellyteta. Yksityistien sulkeminen portilla on
tienpitajan oikeus kuntaa kuultuaan, eika tallaisia maarayksia voi laittaa kaavamaarayksiin.
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Mielipide 2

PYHATUNTURI

LOHIRINNE ASEMAKAAVAN MUUTOS LUONNOS

Rovanpalontien tiekunnan tiet on rakennettu voimassa olleen asemakaavan ja toimituskartan 2008-
298294 mukaisesti yksityistiena, jossa tiekunnan jasenina ovat toimituskartassa mainitut maanomistajat.

Tiekuntaan kuuluvat kantatilat ovat 6:19 Morottaja, 6:20 Relli, 6:22 Kaisla, 83:3 Ainola seka 74:0 Lohirinne
tontteineen lukuun ottamatta 74:0 Lohirinne alueen tontti 7:1.

Osayleiskaavassa Rovanpalontielts ei ole yhteyttd Rantasoutajan tiekunnan alueelle eli Soutajanrannan-
tielle.

Jos mainittu yhteys teiden valill olisi, niin muodostuisi oikoreitti Pyhajarven itdreunaa pitkin Pyhantielta
Liikekeskukseen. T3lldin reitistd muodostuisi |3piajoreitti ja liikennemairat kasvaisivat huomattavasti, joka
puolestaan lisiisi tiehoitokuntien kunnossapitokustannuksia seka siten maanomistajien kustannuksia.

Rovanpalontien liittymassa Pyhintielle on télld hetkelld lukittu puomi. Se estaisi puhtaan lapiajoliikenteen,
mutta ei estaisi alueelle suuntautuvaa liikennetta Soutajanrannan suunnasta.

Vuosien saatossa on havaittu, etta vaikka ihmisten on tarkoitus ulkoilla luonnossa patikoiden ja hiihtaen,
niin autolla on paastiva mahdollisimman lihelle kohdetta, mm. Alarinteentien ja Maasoutajantien
risteysalue on ollut taynna autoja ja talvella kun teitd aurataan rajoitetusti, niin Pyyntipolku on toiminut
parkkipaikkana.

83:3 Ainola omistajana minulla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksen tontituksesta, mutta
lipiajomahdollisuutta Rovanpalontien ja Soutajanrannantien valilld ei saa olla. Lukittava puomi ja/tai oja on
tehtiva kaavaehdotusalueen ja 83:3 Ainolan viliin Rovanpalontielle, jotta ajoneuvoliikenne estyy.

VASTINE
Muistutuksessa edellytetdan lapiajon kieltamista Soutaja-rannantieltd Rovanpalontielle.

Kaavaprosessin aikana on neuvoteltu Soutajanrannan yksityistiekunnan kanssa liittymisesta Soutajarannan
yksityistiekuntaan. Lapiajon sallimista ei kaavaprosessissa edellyteta. Yksityistien sulkeminen portilla on
tienpitdjan oikeus kuntaa kuultuaan, eika tallaisia maarayksia voi laittaa kaavamaarayksiin.

Mielipide 3

Kirjallinen mielipide ja muutospyynto liittyen vireilla olevaan Lohirinteen asemakaavan muutokseen.
Kaavoitusehdotus liittyy kiinteistoon .538-403-74-0.

Esitetyn kaavamuutoksen seurauksena kaavamuutosalueen keskelle jadavan kiinteiston .538-403-7-1 alueen
kaavatilanne muuttuu merkittavasti verrattuna alueelle 27.8.1993 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Kiinteiston
ympadrille suunniteltu kaupunkimaisen tihean rakentamisen maara kasvaa moninkertaiseksi muuttaen
merkittavasti Idhialueen luonnetta ja samalla kiinteiston .538-403-7-1 taloudellista ja virkistysarvoa.
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Kiinteiston pohjoispuolelle on esitetty kolme erittdin kapeata, noin 25 metrin levyistd rakennuspaikkaa,
joille on esitetty suuri rakennusoikeus. Kaytdnnossa kapeat tontit pakottavat tulevan rakentamisen
sijoittumaan valittdmasti olemassa olevan rakennusten viereen ilman ldhialueelle tyypillisid suoja-aluetta
rakennusten valissa.

Eteldapuolelle suunniteltu merkittdva ja tihea rakentaminen poistaa aikaisemmassa rantakaavassa alueella
olleen retkeily ja ulkoilualueen ja lisaa tihean rakentamisen aluetta myds kiinteiston etelapuolelle.
Yleiskaavan erityisid maisema-arvoja sisaltdva maa- ja metsatalousvaltainen alue (MY-3) jaa muutoksessa
huomioimatta.

Toivon selvad rakentamisen maaran kevennysta esitettyyn kaavaehdotukseen siten, etta tontin
pohjoispuolelle sijoitettujen kolmen rakennuspaikan maara pienennetdan yhteen, jossa rakennusoikeiden
maarda voidaan tarvittaessa kasvattaa. Samalla toivomme tontin eteldpuolen esitetyn vihervyohykkeen
merkittavaa kasvattamista tulevan rakentamisen haitan pienentamiseksi.

VASTINE

Asemakaavan muutosalueen kortteli 520 kolmen tontin rakennusala noudattaa voimassa olevan
rantakaavan rakennusalan rajoja etela- lansi- ja itasivuilla, pohjoissivulla rakennusala on sisempana
voimassa olevaan rantakaavaan verrattuna. Asemakaavamaarayksen mukaan rakennus on sijoitettava
vahintddn 4 metrin padhan tontin tai korttelin rajasta, ellei rakennusalan rajalla ole toisin osoitettu.
Muodostuvien kolmen tontin (RA) yhteenlaskettu rakennusoikeus on pienempi kuin voimassa olevan
rantakaavan tontille 520-2 osoitettu tehokkuus 0,1.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu Yleiskaavan (MY-3) alueeseen.
520-3 tontin eteldpuolen ldhivirkistysalueen leveytta on kasvatettu.

Lohirinteen 74:0 tilan pinta-ala on 40 ha, mika alue on Pyha-Luosto yleiskaavassa osa-alueella 6. Tasta
tilasta asemakaavoitetaan noin 6 ha ldhinna loma- ja -asuinkdytt66n. Loppu osa tilasta on yleiskaavan
mukaista MY-3 aluetta (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja).

Kaava-alueella on rakennusoikeutta 3060 k-m2, mikéa tarkoittaa noin 5 %:n aluetehokkuutta, tonttien
tehokkuusluvut ovat 0,1-0,11. Asemakaavoitus noudattaa yleiskaavan suunnitteluperusteita.

Tilan 583-403-7-1 pinta-ala on noin 1500 m2 ja rakennusoikeus 150 m2. Tonttitehokkuus on tilalla 0,1 eli
samaa luokkaa kuin kaavoitettavan alueen tonteilla, joita myds ymparoivat lahivirkistysalueet.

Muistutus 1

Lohirinne asemakaavan muistutus

Koska Pyhatunturin yleiskaavat on laadittu ennen voimaan tullutta maakuntakaavaa ja ne ovat
vanhentuneet tai vanhentumassa on tarpeen tarkastella maakuntakaavan maarayksia suhteessa
kaavaprosessiin.
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Olemassa oleva rantakaava on varannut yleisen venevalkaman, yhteiskayttoalueen, joka poistuisi kaavassa
ja ranta-alueet osoitettaisiin yksityiseen kdyttoon. Maakuntakaava maaraa Pyhajarven rannoista yli puolet
yleiseen kayttoon.

Kaavaa tarkasteltaessa on otettava huomioon maakuntakaavan tarpeet ja avattava rantoja yksityisesta
kdytosta yhteiseen kdyttéon ja turvattava rannan suuntainen kulkuoikeus jarven rantaan.

Rakennettua ympadristda alueella on yhden tontin verran. Kyseinen tontti on otettava mukaan
suunnitteluun. Korttelin 520 tontteja 1-4 ei tule ulottaa rantaan saakka.

Vakituisen asumisen sijoittaminen loma-asuntoalueelle edellyttdaa kaavassa erillista tarkastelua ja
yleiskaavan osalta muutosta.

Pyhajarven rannasta on rakentamisella suljettu yli 70%. Maakuntakaava edellyttdaa kaavaa muutettaessa
rakennuspaikkojen vahentamisen. Kaavatarkastelussa tulee tarkastella Pyhdjarven rantoja yhdessa ennen
muutosten suunnittelua.

VASTINE

Venevalkamaa (LV) yk ei ole poistettu, vaan se on sijoitettu korttelin 520 pohjoisosaan. Venevalkamaa ei
ole vahvistetussa ranta-asemakaavassa.

Uudet korttelit on sijoitettu alueelle yleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Kaavaehdotuksessa korttelien
kokoa on pienennetty ja niiden vélisia lahivirkistysalueiden leveyksiad on kasvatettu.

Ohjeellisen ulkoilureitin sijainti katualueella on yleiskaavan mukainen. Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi
pohjois- eteldsuuntaista ohjeellista ulkoilureitti, joista toinen kaavamuutosalueen itdosassa retkeily- ja
ulkoilualueella ja toinen yleiskaavan mukaisesti katualueella. Kaavamuutosalueen pohjois- ja eteldpuolen
rantakaava-alueilla ohjeellinen ulkoilureitti kulkee katualueella.

Korttelin 520 tontit ulottuvat rantaan saakka kuten ne ulottuvat voimassa olevassa rantakaavassa seka
yleiskaavassa.

Yleiskaavan vanhentuminen.
VASTINE

Osayleiskaava on vahvistunut 31.5.2017, eli kaava on 5,5 vuotta vanha. Kunta eikd mikdadn muukaan
sidosryhma ole aiemmin missaan vaiheessa kaavan vahvistumisen jalkeen tuonut esille, etta yleiskaava olisi
vanhentunut. Ja kun kyseessa on yleispiirteinen suunnittelujarjestelma, niin yleiskaavan vanheneminen
ndinkin lyhyessa ajassa, tuntuu oudolta.

Vaihtoehtona vakituisen asumisen mahdollistaminen osille tontteja edellyttda yleiskaavan
muutosta.

VASTINE

Maankaytto- ja rakennuslaissa korostetaan yleiskaavan yleispiirteisyytta ja yleiskaavaa tarkennetaan
asemakaavalla. Yleiskaavan RA-tonttien korvaaminen asemakaavassa vaihtoehtoisesti vakituisen asumisen
tonteilla voidaan perustella kaavaan kuuluvalla joustavuudella. Yleispiirteinen yleiskaava osoittaa
maankadyton rakenteita ja yhdyskuntarakenteellisia ratkaisuja, mutta sen ei kuulu sitoa
asemakaavapaatoksentekijan harkintavaltaa yksityiskohtaisissa ratkaisuissa. Tassa tapauksessa tontin
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kayttotarkoitus, onko se loma-asuinpaikka vai vaihtoehtoisesti vakituisen asumisen asuinpaikka on
asemakaavoitukseen kuuluvaa suunnittelua.

Kaavatien varressa on useita RA-tontteja muutettu poikkeamismenettelyin vakituisen asumisen tonteiksi
sen johdosta, etta Pyhatunturin alueella on pula vakituisen asumisen tonteista. Asemakaava-alue
varustetaan kunnallisilla infraratkaisuilla (vesi- ja viemariverkosto, sdahkdverkosto, tieverkosto). Samoin
alueella kulkee kattava ulkoilureittiverkosto, mika palvelee niin loma-asukkaita kuin my&s vakituisia
asukkaita.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA),
keskuskylien (at), keskustatoimintojen alueiden (C) ja keskustatoimintojen kohteiden (c)
ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintdan puolet muunnetusta
rantaviivasta. Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistdaa olemassa olevaa rakennetta
tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

VASTINE

Pyhajarven rantaan liittyvat Pyha-Luosto osayleiskaavat 3 ja 6. Osayleiskaava toteuttaa ranta-alueelle
aiemmin tehtyjen ranta-asemakaavoja ja asemakaavoja. Kaavojen hyvaksynnan jalkeen vapaata rantaa ei
ole kaavoitettu alueella. Karttatarkasteluin voidaan helposti todeta, ettd vapaata rantaa jaa reilusti yli 50 %
rantaviivasta.

Lisaksi Lapin liiton lausunnosta Lapin liiton virasto toteaa Lohirinteen asemakaavamuutoksen
valmisteluaineiston tukevan aluetta koskevien maakuntakaavojen tavoitteita.



