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Lausuntopyynto

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus pyytdé hankkimaan valtuuston lausunnon tai, jos se hallituksen
johtosdannén mukaan on mahdollista, antamaan lausunnon oheisen valituksen johdosta. Lausunnossa on
annettava selostus asiasta, vastattava oikeudenkidynnin osapuolten esittdmiin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin sekd lausuttava esitetystd selvityksestd.

Oikeudenkiynnisti hallintoasioissa annetun lain 37 §:n mukaan asianosaisen ja pdatoksen tehneen
viranomaisen on esitettiva selvitysti vaatimustensa perusteluista totuudenmukaisesti. Niiden on
myétivaikutettava asian selvittimiseen sen oikeudellisen luonteen edellyttimalld tavalla. Viranomaisen
on oikeudenkiynnissd otettava huomioon tasapuolisesti yleiset ja yksityiset edut.

Lausunnon liitteeni toimitettavista asiakirjoista on laadittava luettelo, johon asiakirjat on nimetty
niiden sisiltoa kuvaavalla tavalla, jotta oikeudenkiynnin osapuolet saavat tietoonsa hallinto-
oikeudessa olevan oikeudenkiyntiaineiston. Nimesti tulee selviti lihtokohtaisesti myds kyseisen
asiakirjan laatimispaivimaiiri. Lausunto liiteasiakirjoineen on toimitettava kukin asiakirja omana
tiedostonaan nimettyni liiteluettelosta ilmenevin nimen mukaisesti.

Lausuntoon tulee liittd valituksenalaisen pastoksen perusteena olevat asiakirjat. Naitd asiakirjoja ovat
ainakin:

- valtuuston hyviksymismerkinnélld varustettu vrillinen kaavakartta kaavamerkintdineen ja
kaavamaardyksineen. Alkuperiinen kaavakartta pyydetddn toimittamaan myds postitse.

- kaavaselostus lopullisessa muodossaan

- kaavoituksen perusteena olevat selvitykset ja vaikutusarvioinnit

- vuorovaikutusmenettelya koskevat asiakirjat

- kaikki muut padtoksen perusteena olevat asiakirjat

Lausunto, liiteluettelo, valituksenalaisen padtoksen perusteena olleet asiakirjat sekd muu selvitys on
toimitettava hallinto-oikeuteen 31.8.2023 mennessa.

Lausunto ja asiakirjat pyydetdin toimittamaan ensisijaisesti sdhkdisessd muodossa. Tarvittaessa tulee
kéyttid suojattua yhteyttd. Tdmén lausuntopyynnén liitteend toimitettuja asiakirjoja ei tarvitse palauttaa
hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeudelle toimitettavista asiakirjoista ei tarvitse mydskdan toimittaa postitse
kaksoiskappaleita.
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Teille luovutettavat asiakirjat sisdltdvit henkilotietoja. Vastaatte omalta osaltanne henkilétietojen
lammukaisesta késittelysta.

Asian kisittelyn niin vaatiessa hallinto-oikeus hankkii oma-aloitteisesti rekistereisti
(kinteistdtietojérjestelmd ja vaestotietojirjestelmi) ja muista lahteisti (kunnan kaavoitussivustolta) asian
késittelyd varten selvityksid muun muassa valituksen kohteena olevasta kiinteistosti ja tarvittaessa
valittajan kiinteistostd sekd alueen kaavoituksesta ja kaavatilanteesta. Selvitykset ovat pyydettdessi
saatavissa hallinto-oikeudesta.

Asko Heikkild
laink&yttésihteeri

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
Osoite: PL 189 (Torikatu 34-40), 90101 OULU
Puhelin: 029 56 42800 Telekopio: 029 56 42841
Séhkdposti: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Sihkiinen asiointipalvelu: hitps://asiointi.oikeus.fi/hallintoruomioistuimet

Lisdtietoja henkildtietojen kisittelystd ja tietosuojasta https://oikeus.fi/hallintooikeudet/pohjois-suomenhallinto-oikeus/fi/
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VALITUS

VALITUKSEN KOHTEENA OLEVA PAATOS

Pelkosenniemen kunnanvaltuuston paatos 20.04.2023 §16.
Paitos koskee Rantasoutajan asemakaavaa.

VALITTAJA

Kiinteiston Hiutale 583-403-77-49 omistaja Mikko Tanska

MUUTOS, JOTA PAATOKSEEN VAADITAAN

Asemakaavan hyviksymisti koskeva pddtds on kumottava kortteleiden 802 ja 803 osalta sekd VI-1-
alueelle osoitetutun rakennusalan ja rakennusoikeuden (50 kerrosala-m?) osalta.

VALITUSOIKEUS
Kunnan jisenyys kaavamuutoksen naapuritilan Hiutale 583-403-77-49 omistajana.

Valitusaika perustuu kunnan jisenyyteen ja ohessa liitteend olevan valtuuston pdytékirjan valitus-
osoitukseen.

Kunnan jisenen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemén péivan kuluttua siitd, kun poytékir-
ja on nahtavina yleisessd tietoverkossa.

Valitusosoituksen mukaan valtuuston paitds on julkaistu yleisessa tietoverkossa 27.04.2023.
Viimeinen valituspéiva on siten +7 pv+30 pv eli 3.6.2023

PERUSTELUT

Korttelit 802 ja 803

Yleiskaavan osoittama yhtendinen virkistysvydhyke (V) katkeaa kortteleiden 802 ja 803 seuraukse-
na. Ratkaisu on yleiskaavan vastainen eikd yleiskaava ole ohjannut asemakaavan laadintaa MRL 42
§:nja 54 §:n tarkoittamalla tavalla.



Arvioitaessa yleiskaavan tarkoitusta ja ohjausvaikutusta on tarpeen ottaa huomioon, ettd yleiskaa-
vassa on osoitettu tieyhteys yleiskaavan RA-alueelle (punainen viivamerkinti). Tien ylédpuolinen

alue (korttelit 802 wo:—s) on selkedsti osoitettu V-alueeksi.

Ote -y‘ldéiska-a;rasté. Tien (punaihen ’vii\vf‘amerkintﬁ) yldpuolinen alue on virkistysaluetta, jonka
valituksealaisen asemakaavan korttelit 802 ja 803 katkaisevat.

Yleiskaavan tarkoitus on nahtdvissd my6s voimassa olevan ranta-asemakaavan ratkaisusta omista-
mani tontin kohdalla. Siind rakennusala estdd rakentamisen tontin ylarinteelle. Rakennusala kapenee
tontin pohjoisrajaa kohti hyvin kapeaksi, estden rakentamisen silld korkeustasolla, johon korttelei-
den 802 ja 803 rakennusalat mahdollistavat rakentamisen. Kortteleissa 802 Jja 803 rakennusalat ulot-
tuvat korkeustasolle n. +248 m, mutta omistamani rakennuspaikan rakennusala ulottuu korttelin 803
viereisessd tontin pohjoispdissi vain korkeustasolle n. +243 m. Korkeusero on merkittivi.
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Voimassa oleva ranta-asemakaava (rantakaava) ja valituksenalainen asemakaava (oikealla). Omis-
tamani tontti rajattu punaisella (583-403-77-49).
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Asemakaava on kortteleiden 802 ja 803 osalta selkesti yleiskaavan ja sen tarkoituksen vastainen.
Yleiskaava ei ole ohjannut asemakaavan laadintaa MRL 42 §:n ja 54 §:n tarkoittamalla tavalla.

Olen tehnyt omistamaani tonttia koskevan ostopaatoksen luottaen oikeusvaikutteisen yleiskaavan
ohjausvaikutukseen, jonka mukaan rakennuspaikkani viereinen rakennuspaikan ylédpuolinen rinne-
alue siilyy rakentamattomana.



Voimassa oleva yleiskaava on sisillgltdsn yksityiskohtainen siten, ettd se osoittaa tarkasti kortteli-
alueet sekd tieyhteydet kullekin korttelialueelle. Uuden korttelialueen osoittaminen yleiskaavan V-
alueelle ja yhden maanomistajan rakennusoikeuden lisdiminen vaarantaa perustuslain 6 §:n tarkoit-
taman yleiskaava-alueen maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Asemakaavan vaikutusten arvioin-
nista puuttu selvitys voidaanko muidenkin maanomistajien mailla tehdi vastaavia asemakaavoja,
Joilla yleiskaavan virkistysaluevarauksia muutetaan korttelialuceksi.

VI-1-alueelle osoitetuttu rakennusala ja rakennusoikeus (50 kerrosala-m?)

VI-1-alueelle osoitetuttu rakennusala (50 kerrosala-m?) sijoittuu yleiskaavan MY -alueelle, jossa on
erityisid maisema-arvoja. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Sen
mukaan lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontéd siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteu-
tumista. Rakentamisen ympdristdvaikutuksia lisid merkittivisti korkean mien paille tarvittavan
huoltotien rakentamistarve, mutta huoltotien sijaintia, rakentamisen edellytyksid ja vaikutuksia MY-
alueen ympdristéarvoisin ei kaavassa ole selvitetty. Kaavan liikenteelliset vaikutukset ovat tilti osin
selvittdmaétts.

Asemakaava on VI-1-alueelle osoitetuttu rakennusalan ja rakennusoikeuden osalta yleiskaavan ja
sen tarkoituksen vastainen. Yleiskaava ei ole ohjannut asemakaavan laadintaa MRL 42 §mnjas54 §n
tarkoittamalla tavalla.

Espoossa 19.5.2023

Mikko Tanska

Liitteet

— Valtuuston péytikirja 20.04.2023 § 16
— Valitusosoitus

— Valtuuston hyviaksymai kaavakartta

— Valtuuston hyviksymi kaavaselostus
— Lainhuutotodistus








