Teollisuusrakennustontin vuokraaminen Pyhatunturin Sadetielta / Oikaisuvaatimus
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Kunnanhallitus § 92 25.03.2022
Kunnanvaltuusto § 13 25.03.2022

Khall 8.6.2023

Korkeimman tarjouksen tehneen Veljekset Karjalainen Oy:n kanssa on
keskusteltu tontin vuokraamisesta ja Sadetien alueen siistimisesta.

Vuokrasopimus liitteena.
Elinvoimajohtaja Sari Niemi, p.040 480 9187
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy oheisen vuokrasopimuksen ja valtuuttaa
elinvoimajohtajan allekirjoittamaan sen.

Elinvoimajohtaja selosti asiaa.
Kunnanjohtaja teki muutetun paatésesityksen:

Kunnanhallitus paattaa

1) hyvaksya vuokrasopimuksen seuraavilla muutoksilla:

- kohtaan 4. lisadtadan, vuokra-aika alkaa 25.4.2022

- kohtaan 5. muutetaan, etta vuokrasopimus purkautuu, mikali edella
kuvattu...

- kohtaan 5 lisatdan: Vuokralle antaja voi niin halutessaan katselmoida
tontin siisteyden ja kunnossapidon.

- kohtaan 6. indeksiluku sidotaan vuokran alkuaikaan 4/2022, jolloin
elinkustannusindeksi on 2121

- kohtaan 7. lisataan teksti, ...kaavaméaérdyksen seka ymparistolain
tarkoittamalla tavalla

2) valtuuttaa elinvoimajohtajan allekirjoittamaan vuokrasopimuksen.
Muutettu paatésesitys hyvaksyttiin.

Elinvoimajohtaja
Veljekset Karjalainen Oy

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanhallitus 29.06.2023 § 254

153/10.00.02/2023



Pelkosenniemien kuntaan on saapunut 19.6.2023 oikaisuvaatimus
kunnanhallituksen 8.6.2023 § 222 paatdksestd Teollisuusrakennustontin
vuokraaminen Pyhétunturin Sédetielta.

§ 222 on annettu alun perin virheellinen muutoksenhakukielto, kuten
oikaisuvaatimuksessakin huomautetaan.

Kuntaliiton ohjeistuksen mukaan: Jos valitusosoitusta ei ole annettu tai
siina on virheellisesti ilmoitettu, etta paatoksesta ei saa valittaa,
viranomaisen on annettava uusi lainmukainen valitusosoitus. Oikeellinen
muutoksenhakuohje korjataan kunnanhallituksen 8.6.2023 kokouksen
poytakirjaan teknisena korjauksena.

§ 222 paatds on oikaisuvaatimuskelpoinen ja saapunut oikaisuvaatimus
tulee kasitella.

Oikaisuvaatimuksen mukaan vuokrasopimusta koskeva "paatos on
asemakaavan ja ymparistdnsuojelulain vastainen ja se tulee kumota.
Kunnanhallitus on mydskin jattanyt velvollisuutensa valvoa kunnan maiden
kayttoa tayttamatta ja aiheuttanut kunnalle rahallisia menetyksia ja
ympariston pilaantumista. Maankaatopaikan perustaminen edellyttaa YSL
mukaista lupaa. Kentan rakentaminen edellyttaa puolestaan MRL mukaista
lupaa. Toiminta on nain ollen luvatonta.”

Asemakaavassa annetaan maarayksia tontin kayttétarkoituksesta.
Vuokrasopimukseen on viety asemakaavamaaraykset sellaisenaan ja
niiden merkitysta on vield selkeytetty viittaamalla YM:n ohjeisiin:

"Alueella on vahvistettu asemakaava ja tonttia koskee kaavamerkintad TY
(Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia). Kaavamerkinté tarkoittaa, etté alueella
Sijaitsee tai sille voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle,
joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperédn saastumista, raskasta
liikennetta tai muita ympéaristbhairibité ja joka siten voi sijoittua esimerkiksi
asuntojen valittbmaan laheisyyteen (Ympéristéministerion
Asemakaavamerkinnét ja -maéréykset).

Tontti vuokrataan varastoalueeksi kaavan mukaiseen toimintaan.
Vuokrattavalla alueella ei saa varastoida vaarallista jétetta
(ent.ongelmajéte). Alueella on huomioitava asemakaavan tonttikohtainen
mé&é&réys toiminnan laadun erityisisté vaatimuksista. Toiminnan
suunnittelussa on myds huomioitava Pyhdn keskustan alueen
Kultakeronkadun osayleiskaavan léhi- ja kaukomaiseman vaatimukset.”

Vuokrasopimus ei ole siten asemakaavan vastainen. Vuokrasopimuksessa
lisdksi todetaan, ettad rakentamiseen ja maantayttéon on pyydettava
kulloisessakin tapauksessa maanomistajan lupa, sen lisaksi, etta
rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevaa rakentamista ja
lupamenettelya koskevaa lainsaadantoa.

Vuokrasopimuksen kohdassa 5 kunta haluaa ohjata alueen siisteytta,
kunnossapitoa ja maaperan puhtautta niin, ettd vuokrasopimus
nimenomaisesti velvoittaa vuokralaista huolehtimaan seka vuokrattavasta
alueesta ettd vuokrattavan tontin valittdmassa laheisyydessa olevasta
alueesta, jota vuokralainen on kayttanyt. Huomioitavaa on, etta
vuokrasopimuksen jatkuminen on ehdollista juuri kohdan 5 velvoitteiden
VUOKSiI.

Vuokrasopimuksen kohdassa 7 korostetaan vuokralaisen velvollisuutta
noudattaa vuokranantajan antamia maarayksia jarjestyksen ja siisteyden
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yllapitamiseksi seka ymparistdsuojelulakia: "Vuokralainen on velvollinen
ennakoivalla toiminnalla huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuokralaisen
toimesta pilaannu tai roskaannu voimassa olevan maankéaytté- ja
rakennuslain, jatelain seka ympaéristésuojelulain tai voimassa olevan
kaavan tarkoittamalla tavalla. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
katselmuksia alueella. Vuokralaisen on huolehdittava, ettei alueella
séilytettavista koneista ja laitteista valu maahan 6ljyéa tai muuta haitallista
ainetta. Mikéli vuokra-alue on kuitenkin vuokra-aikana lain ja séédésten
tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta. Mikéli vuokralainen laiminly6 tassé tarkoitetun
velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteisté aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.”

Vuokrasopimuksen kirjaukset ovat tavanomaista vuokrasopimusta
tiukempia alueen kunnossapidon osalta, niihin sisaltyy ymparistésuojeluun
liittyvia ehtoja ja kunta on lisdksi erikseen tahdentanyt, ettéd sopimuksen
toteutumista (ymparistdn siistiminen, kaavanmukainen kayttotarkoitus)
tullaan seuraamaan. Rakennusvalvonta on huomauttanut alueesta
vuokralaista aiemmin, mutta asian kuntoon saattamisessa on siirrytty
vuokrasopimusmenettelyyn. Vuokrasopimuksen tekemisella kunta ohjaa
vuokralaista kaavanmukaiseen toimintaan ja vuokrasopimuksen mukaiselle
alueelle. Kunnalle jaa edelleen lain antamat keinot puuttua kunnan edun,
ymparistosuojelulain tai maankaytté- ja rakennuslain vastaiseen
toimintaan, mikali vuokrasopimuksen noudattamisessa ilmenisi
sopimuksenvastaisuutta.

Elinvoimajohtaja Sari Niemi p. 040 480 9187

vs. kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa hylata oikaisuvaatimuksen perusteettomana ylla
esitetyin perustein.

Paatosesitys hyvaksyttiin.
Oikaisuvaatimuksen jattaja

Paatoksesta voi hakea muutosta kuntalain 135 §:n mukaisesti
kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta.



