Maanvuokrasopimus kiinteistolla Pyhéan jatevedenpuhdistamo 320-412-4-4 / Oikaisuvaatimus

Kunnanhallitus 11.05.2023 § 184

Valmistelija
Esittelija

Paatosesitys

Kasittely

Paatos
Tiedoksi

Muutoksenhaku

Veljekset Karjalainen Oy on tehnyt kunnalle ostotarjouksen n.1,5ha
kokoisesta maa-alueesta kunnan omistamaa kiinteistdd Pyhan
jatevedenpuhdistamo (320-412-4-4). Kiinteisto sijaitsee Pyhatunturin
matkailualueen eteldpuolella, Kemijarven kaupungin puolella. Kiinteiston
ala on kokonaisuudessaan n.15,6ha ja sen alkuperdinen kayttétarkoitus on
nimensa mukaisesti jatevedenpuhdistamo. Alue on edelleen paaosin Pyha-
Luoston Vesi Oy:n kaytossa. Veljekset Karjalaisen kanssa on neuvoteltu
useampaan kertaan maa-alueen arvosta, tarkemmasta sijainnista ja
vaihtoehdoista. Alueella on tehty katselmus yhdessa yrityksen,
elinvoimajohtajan ja Pyha-Luoston Veden toimitusjohtajan kanssa.
Neuvotteluissa on paadytty kiinteistokaupan sijaan pitkaaikaiseen
vuokraamiseen. Tall6in kunnan omistamaa kiinteistda ei [dhdeta
lohkomaan, mutta pitkalla vuokrasopimuksella voidaan mahdollistaa
elinkeinonharjoittajan toiminta.

Alue on metsavaltaista, osin kosteahkoa maa-aluetta, jolla ei ole
asemakaavaa eika kyse ole liike- tai teollisuustontista, jolle olisi maaritelty
myynti- tai vuokrahinta. Alueelta ei ole tiedossa vastaavia
vuokrasopimuksia tai kiinteistdkauppoja. Vuosivuokran méaarittelyssa on
huomioitu alueen optimaalinen sijainti Iahella tunturikeskusta ja
hyvakuntoinen perille vieva tie. Vuokra-ajaksi esitetdan 25 vuotta ja
vuosivuokraksi 700 euroa, indeksiin sidottuna. Ensimmaisen vuoden osalta
vuokraa ei perita, vaan vuokralainen suorittaa alueella puuston

raivausta omalla kustannuksellaan. Poistettava puusto jaa kunnalle.

Hallintosdanndn mukaan omaisuuden vuokralle annosta ja vuokralle
ottamisesta yli vuoden (1) pituiseksi ajaksi paattaa kunnanhallitus.

Elinvoimajohtaja Sari Niemi p. 040 480 9187
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy oheisen vuokrasopimuksen ja valtuuttaa
elinvoimajohtajan allekirjoittamaan sen.

Kati Nenonen esitti, etta asia jatetaan poydalle.
Esitysta kannatettiin.

Asia paatettiin jattaa poydalle.
Elinvoimajohtaja

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanhallitus 08.06.2023 § 223

Asian esittely kunnanhallituksen 11.5.2023 kokouksen mukaisesti.



Valmistelija Elinvoimajohtaja Sari Niemi p. 040 480 9187
Esittelija Kunnanjohtaja

Paatosesitys Kunnanhallitus hyvaksyy oheisen vuokrasopimuksen ja valtuuttaa
elinvoimajohtajan allekirjoittamaan sen.

Kasittely Elinvoimajohtaja selosti asiaa.

kohta 8 lisdys: Vuokralle antaja voi niin halutessaan katselmoida tontin
siisteyden ja kunnossapidon.

Paatos Paatos hyvaksyttiin lisdyksella

Tiedoksi Elinvoimajohtaja
Veljekset Karjalainen Oy

Muutoksenhaku Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdédnpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanhallitus 29.06.2023 § 255
122/10.00.02/2023

Pelkosenniemien kuntaan on saapunut 19.6.2023 oikaisuvaatimus
kunnanhallituksen 8.6.2023 § 223 paatdoksesta Maéardalan vuokraaminen
Pyhétunturin jdteveden puhdistamolta.

§ 223 on annettu alun perin virheellinen muutoksenhakukielto, kuten
oikaisuvaatimuksessakin huomautetaan. Kuntaliiton ohjeistuksen mukaan:
Jos valitusosoitusta ei ole annettu tai siina on virheellisesti iimoitettu, etta
paatdksesta ei saa valittaa, viranomaisen on annettava uusi lainmukainen
valitusosoitus. Muutoksenhakuohje korjataan kunnanhallituksen 8.6.2023
kokouksen poytakirjaan teknisena korjauksena. § 223 p&aatos on
oikaisuvaatimuskelpoinen ja saapunut oikaisuvaatimus tulee kasitella.

Oikaisuvaatimus: "Pelkosenniemen kunnalla on aluetta koskeva
vesitalous- ja ymparistoluvat edelleen voimassa Pyhatunturin
jatevesipuhdistamolla. Kun toiminta lakkaa on luvan haltija velvollinen
hakemaan viranomaiselta vesitalous- ja ymparistdluvan peruuttamista ja
esittamaan suunnitelmat alueen entiséimisesta. Maankaatopaikan
perustaminen edellyttda YSL mukaista lupaa. Varastointikentan
rakentaminen edellyttda puolestaan MRL mukaista lupaa”.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt arvelut maankaatopaikan perustamisesta ja
varastointikentan rakentamisesta ovat luvanvaraista toimintaa, kuten
oikaisuvaatimuksessa todetaan. Nain olleen niita ei kuulu ratkaista
vuokrasopimuksella vaan MRL:n ja YSL:n mukaisessa lupamenettelyssa.
Alue sijoittuu Kemijarven kaupungin puolelle, jolloin Kemijarven kaupungin
rakennusvalvonta on MRL:n mukainen toimivaltainen viranomainen.
Vuokrasopimuksessa on todettu, ettd vuokralainen on velvollinen ottamaan
selvaa tarvittavista viranomaisluvista ja hakemaan mahdollisesti
tarvitsemansa viranomaisluvat toiminnalleen. Vuokralainen ei voi hakea
tarvittavia lupia, ellei hanella ole hallintaoikeutta alueeseen.
Vuokrasopimus tulee siis ratkaista ensin.



Valmistelija
Esittelija

Paatdsesitys

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimuksessa ei varsinaisesti ole esitetty vuokrasopimusta
koskevan paatéksen kumoamista, vaan todettu, etta
jatevesipuhdistamoiden sulkeminen tulee tehda suunnitellusti ja nyt
solmittu vuokrasopimus estaa lain mukaisen toiminnan.

Pelkosenniemen jatevedenpuhdistamoa koskee Pohjois-Suomen
ymparistolupaviraston 12.12.2003 myéntama ymparistolupa (PSY-2003-Y-
101), jossa on annettu maarayksia myos Pyhatunturin ja Luoston vanhojen
puhdistamoiden alueita ja kayttoa koskien. Lapin Ely-keskukselta saadun
tiedon mukaan luvan haltijaksi on sittemmin vaihtunut Pyha-Luosto Vesi
Oy.

Pyhan vanhalle jatevedenpuhdistamolle on Pelkosenniemen
keskuspuhdistamon nykyisessa luvassa, Vaasan hallinto-oikeuden
tekemalla muutoksella (paatos, 13.4.2004, 04/0118/3), edellytetty
tehtavaksi lyhytaikaisia toimintahairioita varten tasaus- ja varastotilaa
viemariverkoston yhteyteen. Paatoksen mukaan luvan saajien on tehtava
selvitys esikasittelylaitoksen tarpeellisuudesta Luoston ja Pyhatunturin
alueelle siina yhteydessa, kun luvan hakijat ovat velvollisia tekemaan
ymparistéluvan lupamaaraysten tarkistamista koskevan hakemuksen.

Edelleen Lapin Ely-keskukselta saadun tiedon mukaan lupamaaraysten
tarkistamista koskevat maaraykset on sittemmin ymparistonsuojelulain
muutoksella rauetettu ja maaraysten tarkistamisen tarvetta arvioidaan
saanndllisen valvonnan yhteydessa.

Nyt vuokrattavaksi paatetty alue puhdistamon méaaraalasta sijoittuu aivan
maaraalan reunaan. Alue sijaitsee sellaisessa kohdassa, jossa ei ole
vanhan puhdistamon toimintoja niin, etta se estaisi alueen muun
jatkokayton esimerkiksi oikaisuvaatimuksessa esitetylla tavalla. Alueella ei
tiettavasti ole myodskaan vanhan puhdistamon rakenteita, joita
ymparistolupa koskisi. Alueella on ennen vuokrausta tehty katselmus
vuokralaisen, Pyha-Luosto Veden ja kunnan edustajien kesken. Koska
vuokralainen on velvollinen hakemaan kulloisenkin kayttétarkoituksen
mukaiset luvat, toiminnan soveltuvuus arvioidaan uudelleen tassa
yhteydessa. Ymparistélupaa ei voida pitda esteena vuokraamiselle.

Elinvoimajohtaja Sari Niemi p. 040 480 9187

vs. kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa hylata oikaisuvaatimuksen perusteettomana ylla
esitetyin perustein.

Kunnanhallitus paattaa hylata oikaisuvaatimuksen perusteettomana ylla
esitetyin perustein.

Oikaisuvaatimuksen jattaja

Paatoksesta voi hakea muutosta kuntalain 135 §:n mukaisesti
kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta.



