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Rakennuslupa 23-0026-R

Vaatir_nus

: oikafsuvaatlmuksen tutkimatta jattimisesti

MRL 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennuslupapéaitdksesti on:

1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

2) sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kiyttimiseen
pddtos voi olennaisesti vaikuttaa

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatos vilittémasti vaikuttaa

4) kunnalla seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteis6lld, jonka tarkoituksena on ympériston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympaéristévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

B i e s = OVat ilmoittaneet valitusoikeutensa perusteeksi
omistusoikeutensa naapurlkuntelstoon 583-403-1-307. limoitus on perusteeton. Oheisen
lainhuutotodistuksen (liite 1) 8.6.2023 mukaisesti kiinteistén 583-403-1-307 omistaa Pyhin
Liiketila Oy (y-tunnus 3189634-8). Pyhan Liiketila Oy ei ole jattéinyt oikaisuvaatimusta
maardajassa rakennuslupaan.

Koska oikaisuvaatimuksen tekijat eivit ole naapurikiinteiston omistajia tai haltijoita eiké heilld
ole muutakaan MRL:n mukaista valitusoikeutta, oikaisuvaatimus tulee jittda tutkimatta.

Koska rakennusluvasta ei ole jatetty 7.6.2023 umpeutuneen valitusajan aikana yhtdan
muutoksenhakuun oikeutetun tahon oikaisuvaatimusta, rakennuslupa on lainvoimainen.

Lainvoimaisen rakennusluvan myoté Koillismaan Osuuskauppa rakennusluvan hakijana pyytis
aloituskokouksen jarjestdmistd mahdollisimman pian.




ssama=  ojkaisuvaatimus tutkittaisiin

Vastine mikdli -sesmsssaesas il @S Rnammting

Oikaisuvaatimus on perustettu viitteelle siitd, ettd mydnnetty rakennuslupa olisi
asemakaavan vastainen, koska:

1) asemakaavassa ei olisi aukaistu tontin kdyttdtarkoitusta

2) tontin rakentamattomia osia ei ole esitetty jatettdvan luonnontilaisiksi

3) rakennuksen ulkomuoto poikkeaa alueelle jo rakennetuista

Viitteet ovat perusteettomia.

Rakennuskohde (eli kiinteisté 583-403-1-308) sijaitsee korttelissa 397. Kyseisen korttelin
kaavamerkintid on RM-1. RM tarkoittaa matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Kaavamerkintd RM ilman nimenomaisia asemakaavan merkittyja lisdrajoitteita sallii liike-,
ravitsemus-,kokoontumis- ja majoitustilojen rakentamisen matkailua palvelevaan
kaupalliseen kiyttédn (kuten kaavamerkinnan aukaisu on esim. Pelkosenniemen
Kultakeronkadun asemakaavan muutoksessa 31.5.2017 § 29 nimenomaisesti todettu, liite 2).
Korttelin 397 osalta ainoana lisirajoitteena on mééritty, ettd alueen rakennettavasta alasta
voidaan osoittaa majoitustiloiksi enintién 15 %. Koillismaan Osuuskauppa tulee rakentamaan
alueelle myymalarakennuksen eli kaavassa sallitun liiketilan eikd rakennukseen tule lainkaan
majoitustiloja.

Rakennuslupahakemusasiakirjoissa Koillismaan Osuuskauppa on esittanyt asemapiirustuksella
yksiselitteisesti sen, ettd mille osin tonttia rakentamistoimia kohdistuu ja miké osa jaa
rakentamattomaksi eli luonnontilaiseksi. Luonnontilaiseksi jadva osuus tontista on lisaksi
rakennuskelvotonta suota/lampea.

Rakennuksen ulkomuoto tayttdé kaikilta osin asemakaavassa asetetut maaraykset.
Asemakaavassa méaratiin, ettd rakennuksissa on oltava sama ulkoseindn pdamateriaali ja
virisdvy. Asemakaavassa tai MRL:ss3 ei vastoin oikaisuvaatimuksen véitteita kielletd
rakentamasta tasakattoa. Rakennettava myymalarakennus tulee olemaan
rakennuslupahakemusasiakirjoissa esitetyin tavoin puupinnoitteinen ja harmaa. Eli
rakennuksella on sama ulkoseinin pddmateriaali ja vérisdvy kuin muilla asemakaavan alaisilla
rakennuksilla.

Vaatimus MRL 144 §:n mukaisen aloittamisoikeuden antamisesta

Mikili rakennusluvan 23-0026-R ei jollain perusteella katsottaisi vield olevan lainvoimainen,
pyytaa Koillismaan Osuuskauppa lupaviranomaista antamaan mahdollisimman pian MRL 144
§:n mukaisen oikeuden rakennustydn suorittamiseen kokonaan ennen kuin
rakennuslupapdatds on saanut lainvoiman.

Edell3 yksilidyilld perusteilla oikaisuvaatimus on selvisti perusteeton. Aloittamisoikeuden
antaminen ei milloinkaan voi johtaa muutoksenhaun hyddyttomyyteen, koska
oikaisuvaatimuksen tekijit eivit voi estéid vaan ainoastaan hidastaa myymaélarakennuksen
rakentamista tontille. Pyhdtunturin matkailualue kehittyy voimakkaasti ja matkailua
palvelevaa rakentamista tarvitaan lisd4 myds vahittaiskaupan osalta. Matkailijoiden ja alueen
tarkoituksenmukaisen kehittdmisen kannalta on tarkoituksenmukaisinta, ettd myos



vahittdiskaupan yksikot sijaitsevat lahekkain toisiaan. Vaikka oikaisuvaatimuksessa esitetyt
perusteettomat vditteet joltain osin vastoin Koillismaan Osuuskaupan vakaata kasitysta
hyvéksyttaisiin, toisen vihittdiskaupan rakentaminen tontille tulee viimekétisesti sallituksi
asemakaavamuutoksen kautta. Kaavoituksella ei saa perusteettomasti rajoittaa kilpailua.
Toisen vahittdiskaupan rakentaminen rakennusluvan mukaiseen paikkaan toteuttaa
nimenomaisesti oikaisuvaatimuksessakin vedotussa kaavaselostuksessa todettua
ydintavoitetta (s.12/13): “Pyhan liikekeskuksen ja sen ldhialueiden rakentumisella on kunnan
kannalta monia positiivisia vaikutuksia, tydpaikat lisddntyvat, kunnallistekninen panostus
tulee tehokkaampaan kayttoon ja ennen kaikkea Pyhan matkailukeskukseen saadaan tiivis
matkailullinen ydinalue”.

Kuusamossa 9.6.2023.
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Liite 2; Kultakeronkadun asemakaavan muutos 31.5.2017 § 29



