Kaavan ajanmukaisuuden arviointi / Pohjoisrinteen rakennuskaavan korttelit 917 ja 915

Kunnanhallitus 29.06.2023

Maankaytto- ja rakennuslain 60 §:n pykalan 2 momentin mukaan sellaisen
asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka
merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa
myontaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden
kayton tai ymparistdkuvan kannalta olennaista merkitysta, ennen kuin
kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Pelkosenniemen
kunnan rakennusvalvonta on pyytanyt Pohjoisrinteen rakennuskaavan
ajantasaisuuden arviointia rakennusluvan myontamista varten kortteleihin
917 ja 915, jotka ovat rakentamattomia.

Pohjoisrinteen rakennuskaava (1997) kasittaa Pyhantien ja tunturin
yldosan valisen alueen Pohjoisrinteentien-Tunturilahenkankaan kortteleista
Mantyharjuntiehen asti. Pinta-alallisesti alue on suureksi osaksi
laskettelurinnetta ja rakentamattomaksi tarkoittamatonta VR- / MU-aluetta.
Kuntaliiton yleiskirjeen 15/80/2011 mukaan asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka
muodostaa arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.
Tama ajantasaisuuden arviointi koskee Jyrkanpartaantien alueen
kortteleita 917 ja 915 seka Jyrk&npartaantien katualuetta ja naita
reunustavia VL- ja VR-alueita.

Ymparistdministerion ja Kuntaliiton ohjeistuksen mukaan asemakaavan
ajanmukaisuuden avainkysymykset maaritellddn seuraavasti: 1. Vastaako
voimassa oleva kaava kunnan nykyisiin tavoitteisiin ja onko se
yleiskaavallisten ndkemysten mukainen? 2. Ovatko kaavan mitoitus ja
kaavassa osoitetut kayttotarkoitukset ajan tasalla? 3. Minkalaisia
vaikutuksia kaavan osittaisella toteutumisella on yhdyskuntarakenteeseen,
infrastruktuuriin ja palveluiden jarjestdmiseen?

1. Yleiskaavatilanne ja kunnan tavoitteet:

Alueella on voimassa Pyha-Luoston yleiskaavan osa-alue 3 (2005), jossa
alue on osoitettu matkailua palvelevaksi alueeksi. Kunnan tavoitteena on
edelleen Pyhan matkailualueen kehittdminen mm. yhdyskuntarakennetta
tiivistamalla. Arvioitavan kaavan kayttétarkoitus ja liikennejarjestelyt
vastaavat yleiskaavaa.

2. Kaavan mitoitus ja kayttotarkoitus:

Molemmat korttelit on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Tama
vastaa edelleen laajemmin Pohjoisrinteen alueen kayttétarkoitusta
matkailua palvelevana alueena ja on yhteneva laheisen, jo rakentuneen
Tunturilahenkankaan kortteleiden 870 ja 869 kanssa. Alueen lapi kulkee
valaistu hiihtolatu ja kortteleita ymparoéiva VR-/VL-alue rajoittuu
Pohjoisrinteen hissien ala-asemaan. Kortteleissa 917 ja 915 on yhteensa
kymmenen loma-asunnoille osoitettua tonttia, tonttikohtainen
rakennusoikeus on 120 krm 1%, mita voidaan pitaa alueen tavanomaisena
rakennusoikeutena. Jyrkanpartaantien lilkkenne on jarjestetty
tarkoituksenmukaisella tavalla jo rakentuneen Pohjoisrinteentien kautta.

3. Vaikutukset:
Kaava tiivistdd yhdyskuntarakennetta, eika vaikeuta infrastuktuurin
kehittamista. Kaavalla ei ole vaikutuksia palveluiden jarjestamiseen.
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Muutoksenhaku

Alue on ollut paaosin luonnontilaisena Jyrkanpartaantien rakentamiseen
asti. Nain olleen kortteleiden rakentaminen muokkaa ymparistd6a, mutta ei
rakennusoikeus tai tonttien lukumaara huomioiden ymparistokuvan
kannalta merkittavalla tavalla. Kortteleiden rakentamisessa ei ole
ymparistdkuvan kannalta poikkeuksellisen korkeasta tai muutoin
kookkaasta rakennuksesta tai muutoin ymparistokuvan kannalta
poikkeuksellisesta hankkeesta. Rakentamista osoitetaan niin pienelle
alueelle, ettei silla ole vaikutusta viherkaytaviin.

Edella kuvatuin perustein kaavan voidaan pitdd ajanmukaisena.

MRL:ssa ei ole mainintaa siitd, mika taho suorittaa kyseisen arvioinnin.
Tama on kunnan itsensa harkittavissa. MRL 60 §:n perusteluissa (HE)
kuitenkin pidetaan tarkeana, etta erityisesti kaavan toteaminen
vanhentuneeksi saatettaisiin valtuuston ratkaistavaksi. Pelkosenniemen
kunnan hallintosdanndssa toimivaltaa kaavan ajanmukaisuuden
arvioinnista ei ole delegoitu. Kuntaliiton suositus on, etta paatds tehdaan
valtuustossa.

Elinvoimajohtaja Sari Niemi p.040 480 9187

vs. kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa

1) esittdd kunnanvaltuustolle, etta Pohjoisrinteen kaava on ajanmukainen
kortteleiden 917 ja 915, Jyrkanpartaantien katualueen ja naitd ympardivien

VL- ja VR-alueiden osalta.
2) Tarkastaa pykalan kokouksessa.

Valtuuston esityslistalle 30.6.2023

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanvaltuusto 30.06.2023 § 71

Kunnanhallituksen esitys

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Kunnanhallitus kasittelee asiaa kokouksessaan 29.6.2023
Paatdsesitys tuodaan kokoukseen.

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, ettd Pohjoisrinteen kaava on
ajanmukainen kortteleiden 917 ja 915, Jyrka&npartaantien katualueen ja
naita ymparoivien VL- ja VR-alueiden osalta.

Pekka Nyman esitti, ettd kaava ei ole ajantasainen vaan vaikeuttaa
infranrakentamista ja palveluiden jarjestamista.

Kunnanvaltuusto paatti, ettéd Pohjoisrinteen kaava on ajanmukainen
kortteleiden 917 ja 915, Jyrkanpartaantien katualueen ja naitd ympardivien
VL- ja VR-alueiden osalta. Pekka Nyman jatti eridvan mielipiteen.



Muutoksenhaku Kunnan paatdkseen, jolla asemakaavan on todettu olevan ajanmukainen,
ei saa valittamalla hakea muutosta.

Kunnanvaltuusto 18.08.2023 § 88
172/10.02.03/2023

Valtuuston kokouksen 30.6.2023 paatdkset eivat ole syntyneet laillisessa
jarjestyksessa, vaan asiat on kasiteltava valtuustossa uudelleen (kh
3.8.2023 § 268).

Kunnanhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 29.6.2023
Kunnanhallituksen esitys Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, ettd Pohjoisrinteen kaava on

ajanmukainen kortteleiden 917 ja 915, Jyrka&npartaantien katualueen ja
naita ymparoivien VL- ja VR-alueiden osalta.

Kasittely

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Muutoksenhaku Kunnan paatdkseen, jolla asemakaavan on todettu olevan ajanmukainen,

ei saa valittamalla hakea muutosta.



