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Rakennuslautakunnalle

Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 23-0026-R

Selvitys oikaisuvaatimuksen jdttdajasta

P4itds on annettu 24.5.2023 ja ensimm&inen muutoksenhakupdiva on siis 25.5.2023
ja viimeinen 7.6.2023. Oikaisuvaatimuksen on siten katsottava saapuneen 14 vrk
maardajassa.

Selvitys muutoksenhakuoikeudesta

Omistamme rakennuskohteen naapurikiinteistén 583-403-1-307. Naapureina meilld
on oikeus jattdd oikaisuvaatimus asiassa. Olemme myds jattdneet muistutuksen
rakennuslupaan.

Oikaisuvaatimus

Olemme jittdneet naapurina muistutuksen rakennusluvasta. Lupapddtoksestd
puuttuu kertoelmaosa siitd miten muistutusta on kdsitelty, kenelle annettu tiedoksi
ja kuinka muistutuksessa esitettyihin seikkoihin on viranomainen vastannut. Lupa on
annettu ilman rakennushankkeeseen ryhtyvén ja padsuunnittelijan vastausta asiaan.
Ei ole selva3 kuinka pitk3 aika hankkeeseen ryhtyvélle on annettu muistutukseen
vastaamiseen ja kuinka hin on arvioinut muistutuksessa esittdmiamme seikkoja
tintin rakentamattomnien osien luonnontilasta tai kaavanmukaisesta tontin
kayttotarkoituksesta verrattuna suunniteltuun hankkeeseen tai rakennuksen
sopeutuvuutta ja julkisivun kauneutta verrattuna padkadun varrella olevaan
rakennuskantaan.

Oikaisuvaatimuksessamme vaadimme luvan hylkadmistd kaavan vastaisena ja
rakennusvalvontaviranomaiselta selvitysta siitd, kuinka lupaan jatetyssa
muistutuksessamme esiintuomamme asiat on saatettu hankkeeseen ryhtyvan seka
padsuunnittelijan tietoon ja mitd he ovat asiaan vastanneet.

Perusteluina esitdmme seuraavaa:

Asemakaavakartassa eikd kaavamerkinndissi ole aukaistu tontin kdyttdtarkoitusta.
Koska tilanne on epdselvd, on tarpeen selvittdd tuoko kaavaselostus selvyyttd asiaan.
Kaavaselostuksessa sivulla 10/13 aukaistaan kaavaratkaisua ja perustellaan sitd
seuraavasti. '

| iikekeskuksen tonttio laajennetaan eteléién péin. Pyhdjdrventien itdpuolelle
osoitetaan alueita matkailua palvelevaan rakentamiseen, sekd kerontien risteyksestd
pelastuskeskukselle pdin myés asuntorakentamiseen.”

Kaavaselostuksessa sivulla 11/13 arvioidaan kaavan vaikutuksia seuraavasti:
“|iikekeskuksen léheisyyteen rakentuu tiiviin palvelurakentamisen alue, kaupalliset
palvelut rinteiden puoleiselle osalle sekii matkailua palvelevat seki teolliset




palvelut itdiselle osalle. Vokituisen asumisen alue osoitetaan Pyhéintien itdpuolelle.
Kerontien varteen ja sen Iéhialueille osoitetaan hieman liséid matkailua palvelevia
rakennusalueita seké yksi iso hotellitontti ko. tien risteysalueelle.”

Kaavaselostus antaa kiistattoman vastauksen siitd mitd kaavalla tarkoitetaan.
Valtuuston on hyvéksynyt alueen kehittdmisperiaatteet: Paivittdistavarakaupat
rinteen puolelle ja matkailua palvelevat tilat tien itdpuolelle. Péivittdistavarakaupan
rakentaminen alueelle on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa.

Lisdksi rakennushanke poikkeaa asemakaavamaardyksista siind, ettd tontin
rakentamattomia osia ei ole esitetty jadtettidvan luonnontilaiseksi. Luvasta puuttuu
tyémaasuunnitelma jotta asiaa voisi arvioida.

Rakennuksen ulkomuoto poikkeaa alueelle jo rakennetuista Pelastuskeskus,
Luontokeskus, Liikekeskus, myymadldrakennus ja safaritila; rakennusten harjakatto ja
pienipiirteinen puujulkisivu. Suunniteltu peltihallimainen julkisivu ja tasakatto
poikkeaa alueelle jo rakennetuista ja on siten asemakaavan ja MRL vastaista.

Rakennusvalvontaviranomaisen on pdatoksid tehdessdan noudatettava tarkoin lakia.
Lupien késittely on oikeusharkintaa, jos luvan edellytykset ovat olemassa lupa, on
myo6nnettdva ja jos luvan edellytyksid ei ole olemassa lupaa ei saa myOntaa. Luvissa
ei ole harkintavaltaa.

Asemakaava turvaa omistajien ja osallisten oikeudet. On huomattavaa, ettd
asemakaavan on laatinut Kemijarven kaupunki ja myds tontin luovuttaja on
Kemijarven kaupunki. Tontin luovuttaja on siis kiistatta ollut tietoinen siitd, ettei
tontille saa rakentaa péivittdistavarakauppaa.

Pyydamme rakennusvalvontaviranomaiselta selvitysta siitd miksi rakennustarkastaja
ei noudata asemakaavaa pdatoksid tehdessddn ja kumoamaan rakennustarkastajan
padtoksen.

Alueella on kdynniss& asemakaavan muuttaminen ja jos alueen kehittdmista halutaan
toteuttaa asemakaavasta poiketen, on syytd tehdd se kaavaa muuttamalla,

Pelkosenniemelld 4.6.2023
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