Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n ja Pelkosenniemen Vanhustenkotiyhdistys ry:n
yhdistyminen / Takauksen myontaminen Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle

Kunnanhallitus 14.06.2022

Pelkosenniemen Vanhustenkotiyhdistys ry omistaa Pelkosenniemella
osoitteessa Kurkihyppylantie 12 vuonna 1982 rakennetun rivitalon, jossa
on yhteensa 7 asuinhuoneistoa. Raksystems Oy on teettanyt yhdistyksen
hallituksen toimeksiannosta kuntoarvion, josta on laadittu 30.5.2022
paivatty raportti.

Kuntoarvio on laadittu tilaajaohjeen (RT 103002) mukaisesti ja sen
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa
merkittdvimmat korjas- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole
korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely. Raportissa on esitetty
korjaus- ja kunnossapidon pitkan tdhtaimen suunnitelma (PTS), joka
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttdikaan. Raportin
mukaan kokonaisuutena kiinteistén kunto on tyydyttava ja
peruskorjaustarve lahi vuosina huomattava. Korjaussuunnitelma on laadittu
vuosille 2022 — 2026.

Yhdistyksen 17.3. 2022 pidetyssa varsinaisessa vuosikokouksessa
todettiin kiinteiston kertynyt korjausvelka ja yhdistyksen haastava
taloustilanne seka todettiin, ettéd yhdistys ei omin voimin ja taloudellisin
resurssein selvia muutamaa vuotta pidempaan, koska pankit luokittelevat
rakennuksen riskikohteeksi eivatkd myonna yhdistykselle lainaa.
Myoskaan kunta ei paasaantoisesti takaa muiden omistuksessa olevia
kohteita.

Keskustelun jalkeen vuosikokous paatti yksimielisesti hyvaksya
yhdistyksen hallituksen esityksen siita, etta aloitetaan neuvottelut
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n kanssa niin, ettd Pelkosenniemen
Vanhustenkotiyhdistys Ry fuusioitaisiin Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n
kanssa. Isanndisijalle paatettiin yksimielisesti myontaa laajat valtuudet
tehda tarvittavat selvitykset, kdyda neuvottelut eri osapuolien kanssa seka
allekirjoittaa tarvittavat fuusioitumisasiakirjat yhdistyksen puolesta, jos
neuvottelut siihen tilanteeseen etenevat.Todettiin lisaksi, ettd neuvottelut
aloitetaan ripealla aikataululla.

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n hallitus on 2.6.2022 tutustunut
Raksystemsin 30.5.2022 paivattyy kuntoarvioon, ja paattanyt, etta
Vuokrataloyhtién ja Vanhustenkotiyhdistyksen fuusiota viedaan eteenpain
Pelkosenniemen kunnanhallituksen kasiteltavaksi ja sen jalkeen
Pelkosenniemen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Vuokrataloyhdistyksen yhtiOkokouksessa asiaa on kasitelty 8.6.2022.

Vanhustenkotiyhdistys on lahes velaton. Kiinteistdn peruskorjauksen
kustannusarvio on kokonaisuudessaan on noin 400 000 euroa. Akuutti
remonttitarve kohdistuu vesikatteen ja kayttévesiputkien uusimiseen. Yksi
asunnoista on pois kaytdsta vesivahingosta johtuen, muut ovat
asumiskaytdssa. Uuden vastaavan rivitalon rakentamisen kustannusarvio
on vahintaan 800 000 euroa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:Ita on saatu 26.4.2022
paivatty paatdés Vanhustenkotiyhdistyksen luovutuslupaan. Paatdéksessa



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

ARA nimeaa Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n luovutuksen saajaksi,
koska se on Pelkosenniemen kunnan kokonaan omistama yhtié. ARA
vahvistaa kohteen luovutuskorvaukseksi nolla (0) euroa, joka on samalla
korkein sallittu luovutushinta. ARA:Ita saadun tiedon mukaan kohteeseen
on mahdollista saada korjausavustusta 50 % toteutuneista kohtuullisista
kustannuksista, enimmaismaara 16 000 euroa/asunto. ARA:n avustus 7
asunnosta on enintdan 112 000 euroa. ARA:Ita saadun tiedon mukaan
tarjouksia remonteista voi pyytaa jo vaikka fuusio ei viela ole toteutunut.
Myds piha-alueen esteettdmyyskorjauksiin on mahdollista saada
avustusta.

Talla hetkella Pelkosenniemelld tarve vuokra-asunnoille. Valtuusto on
hyvaksynyt vuokra-asumisen kehittamissuunnitelman (4.11.2022 § 303),
johon kirjttu toimenpidesuunnitelmaksi: Kartoitetaan tarkemmin
erityisasukaskohteiden asuntokohteiden maara ja tarve seka ryhdytaan
tarvittaviin toimiin niiden pohjalta.

Vaihtoehtoiset ratkaisut ja niiden taloudelliset vaikutukset ovat seuraavat:

1. Kunta ei hyvaksy Vuokrataloyhtién ja Vanhustenkotiyhdistyksen
yhdistymista. Taman ratkaisun seurauksena kiinteiston korjausvelka
kasvaa, asunnot jaavat vahitellen pois kaytosta ja kunta rakentaa
my6hemmin uusia vuokra-asuntoja vuokra-asumisen
kehittdmissuunnitelman mukaisesti. Kyseisen asuinkiinteiston purku jaa
myoéhemmin kunnan hoidettavaksi yhdistyksen varattomuudesta
johtuen.

Taloudellinen vaikutus:

Vanhan kiinteistdén purku -124 000 euroa
Uusi rivitalo - 800 000 euroa
Yhteensa - 924 000 euroa

2. Kunta hyvaksyy Vuokrataloyhtion ja Vanhustenkotiyhdistyksen
yhdistymisen, jolloin yhdistyksen varat ja velat siirtyvat yhtion
vastattavaksi, hakee ARA:n avustusta ja kdynnistaa kyseisen
asuinkiinteistén peruskorjauksen erillisen aikataulutetun suunnitelman
mukaisesti

Taloudellinen vaikutus:

Vanhan kiinteistdn peruskorjaus - 400 000 euroa
ARA:n korjausavustus +112 000 euroa
Yhteensa - 288 000 euroa

Esityslistan oheismateriaalina on Pelkosenniemen
vanhustenkotiyhdistyksen tilinpaatés 2021, yhdistyksen vuosikokouksen
17.3.2022 poytakirja, vuokrataloyhtion yhtiokokouksen 8.6.2022 pdytakirja,
Raksystemsin kuntoarvio 30.5.2022 seka palvelukodin johtajan arvio ns.
valimuotoisen asumisen asuntojen tarpeesta Pelkosenniemella.

Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, puhelin 040 157 7045
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa

1) esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy periaatepaatoksen
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n ja Pelkosenniemen
Vanhustenkotiyhdistys ry:n yhdistymisesta siten, ettd yhdistyksen varat ja
velat siirtyvat yhtiélle nolla (0) korvaushinnalla

2) edellyttaa, ettd asuinkiinteistodon haetaan ARA:Ita korjausavustusta



Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Muutoksenhaku

3) edellyttaa, etta piha-alueen esteettdémyyskorjauksiin haetaan myos
avustusta

4) edellyttaa, ettd vammaispalveluasiakkaiden mahdollisuus hyddyntaa
kyseista asuinkiinteistdoa selvitetaan

5) edellyttaa, ettd asuinkiinteistéon laaditaan aikataulutettu
korjaussuunnitelma ottaen huomioon kiinteistdsta laadittu kuntoarvio

Valtuuston esityslistalle kohta 1.

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Kunnanvaltuusto 17.06.2022 § 39

Kunnanhallituksen esitys:

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Kunnanhallitus kasittelee asiaa kokouksessaan 14.6.2022.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd se hyvaksyy periaatepdatoksen
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n ja Pelkosenniemen
Vanhustenkotiyhdistys ry:n yhdistymisesta siten, ettad yhdistyksen varat ja
velat siirtyvat yhtidlle nolla (0) korvaushinnalla

Kunnanvaltuusto paatti yksimielisesti hyvaksya kunnanhallituksen
esityksen.

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy / Sola-lIsannéinti Oy
Pelkosenniemen Vanhustenkotiyhdistys ry / Sola-Isédnnéinti Oy

Paatoksesta voi hakea muutosta kuntalain 135 §:n mukaisesti
kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta.

Kunnanhallitus 09.11.2023 § 418

56/00.01.01/2022

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n ylimaaraisessa yhtiokokouksessa
30.10.2023 on paatetty esittda Pelkosenniemen kunnalle pyyntd antaa
400 000 euron omavelkainen takaus vanhustenkotiyhdistykselta yhtidille
siirtyneen rivitalon peruskorjaukseen. Peruskorjaus rahoitetaan lainalla.
Kohteeseen on tulossa 112 000 euron avustus Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA:Ita.

Kysymyksessa on Kurkihyppylantie 12:ssa sijaitseva rivitalo, jossa on 7
pienikokoista vuokra-asuntoa ja jonka peruskorjaus pohjautuu yhtién
teettdmaan kuntoarvioon. Talo on rakennettu vuonna 1982, asuntojen Ikm
on 7, kayttéaste nyt 95,24 %, sijainti alle 0,5 km kunnan keskustasta.
Asunnot ovat kooltaan 2h+k (2 kpl) ja 1h+k (5 kpl). Rivitalo on siirtynyt
vuokrataloyhtién omistukseen.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
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Kunta ei saa myoOntaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vastavakuuksilla.

Kunta voi mydntaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien
ja valtion yhteisessa maaraysvallassa. (KL 129 §)

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitéd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan. (KL 129 §).

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy on Pelkosenniemen kunnan 100 %:isesti
omistama tytaryhtio. Rivitalon peruskorjaus on kunnan vuokra-asumisen
kehittdmissuunnitelman (kvalt 4.11.2021 § 83) mukaista toimintaa.

Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, 040 157 7045

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettda se myontaa 400 000 euron
omavelkaisen takauksen Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle rivitalon
peruskorjausta varten silla edellytyksella, ettd takaukselle asetetaan riittava
vastavakuus kuntalain 129 §:n mukaisesti. Takaus tayttaa SGEI de
minimis -asetuksessa asetetut ehdot ja on nain ollen SGEI-tukea.

Markku Kankaanranta ja Heidi Karnaattu jadvasivat itsensa ja poistuiva
kokouksesta esteellisina 18:20

Markku Kankaanrannan henkilokohtainen varajasen Pentti Rautiainen
saapui kokoukseen 18:20.

Puheenjohtajan ollessa esteellinen pykalan kasittelyn ajan
puheenjohtajana toimi Mikael Helistenkangas

Paatdsesitys hyvaksyttiin.
Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Valtuuston esityslistalle

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



