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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103003) soveltaen.

Toimeksiantaja:
Pelkosenniemen vanhustenkotiyhdistys Ry

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Ville Vilmi Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Ville Vilmi Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Ville Vilmi Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkdjdrjestelmat Ville Vilmi Raksystems Insinddritoimisto Oy

Asuinkiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103002) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.
Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu
kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus 10
vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtctietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista
ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sdilyttamisessa
ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

(W] \/dlttdva, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

KL 1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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e YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1982 valmistunut palvelutalo.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista
betonisilla pintakouruilla pois vierustoilta. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu
ymparodivdan maastoon. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni sokkelissa. Kulkuvaylalla
rakennuksen etupihan puolella voimakasta routimista. Maanpintojen kaltevuuksissa havaittiin
maan routimisesta johtuvia, merkittavia puutteita. Maanpinnan korkeusero vierustoilla
ulkoseindrakenteen alaosaan nahden on riittamatonta.

Kohde on paalutettu. Perusmuurit ovat terdsbetonirakenteisia. Sokkelipinnat ovat maalattua
betonia. Sokkelirakenteissa havaittiin paikoin ruostuneita raudoituksia. Sokkelielementtien
elastiset saumat ovat ika huomioiden yllattavan hyvassa kunnossa, mutta saumausten
uusiminen tulee kyseeseen piharemontin yhteydessa. Havaintojen mukaan kohteessa on
kaytetty ns. valesokkelirakennetta. Kokemusperaisesti ko. rakennetta pidetaan
kosteusteknisesti riskirakenteena, koska seinan alaosaan kohdistuu kosteusvaurioriski. Ko.
rakenteiden kunnon tutkiminen edellyttaa rakenteiden avaamista. Sokkeleissa havaittiin
ulkopuolisen kosteuden aiheuttamaa rasitusta. Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty
havaintoja.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.

Ulkoseinat ovat puurunkoaisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja.
Verhouksessa havaittiin paikoitellen lahovaurioita ja halkeilua. Puuverhouksen kayttoika on
normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehda 5-20 vuoden vdlein riippuen
maalityypista ja ilmansuunnasta. Raystaslaudoituksien maalipinnoilla havaittiin tummentumaa,
vaurioita ei kuitenkaan havaittu. Pinnat suositellaan kasittelemaan seuraavan huoltomaalauksen
vhteydessa. Puuverhouksen tekninen kayttoika on loppupuolella ja sen uusimiseen tulee
varautua jakson aikana.

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Varastotilojen ikkunoiden
vesipeltien kallistuksissa on puutteita. Pellitykset suositellaan uusimaan ikkuna tai
julkisivuremontin yhteydessa. Ikkunat saadun tiedon mukaan huoltokasitelty 2011. Puuikkunan
tekninen kayttoika normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta,
sisamaalaus 8-15 vuotta. Tiivistaminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on
varauduttava 3-12 vuoden vdlein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja
kunnossapitojaksot).

Asuntojen ulko-ovet ovat alkuperaiskuntoisia ja puurakenteisia ovia. Ulko-ovissa on
havaittavissa ikadantymista. Ovia suositellaan uusimaan tai kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla. Ovet saadun tiedon
mukaan huoltokasitelty 2011.

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin osa asuntojen markatiloista. Taloyhtiossa on yhteiset
sauna- ja pesutilat, jotka sijaitsevat pohjakerroksessa. Alkuperadisten pesutilojen
roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttdikansa ja avointen
muovitapetti / laattasaumojen kautta voi padsta kosteusrasitusta rakenteisiin. Kohonneita
kosteusarvoja kuitenkaan ei havaittu. Tarkastetut pesuhuoneet ovat paikalta saatujen tietojen
mukaan vahdisella kaytolla, mika luonnollisesti vaikuttaa kosteusrasitukseen.
Pintakosteusmittarilla ei voida kuitenkaan havainnoida mahdollisia kuivuneita vaurioita
rakenteissa.
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Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Pihapaallysteiden uusiminen rakennekerroksineen piharemontin yhteydessa.
Jatetilan kunnostus.

Salaojien ja sadevesijarjestelman uusiminen.

Sokkeleiden kunnostus ja elastisten elementtisaumojen uusiminen.
Julkisivujen kunnostus.

Ikkunoiden uusiminen.

Ovien uusiminen.

Vesikatteiden uusiminen.

Vesikourujen ja syoksyputkien uusiminen.

Varaudutaan markatilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen jakson aikana.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa olemaan
tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.2. | LVI-tekniikka

Kohde on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammanjakokeskukseen kuuluvat saatimet ja
saatolaitteet ovat padosin siirtimien ikaisia. Sdatokeskus on merkkia Ouman. Jarjestelma on
saadun tiedon mukaan etavalvonnassa. Sdatolaitteiden tekninen kayttdika on yleensa noin
10...15 vuotta. Sadtolaitteet uusitaan joka tapauksessa lammonsiirrinpaketin mukana.
Patteriventtiilit on mallia Danfoss ja todennakdisesti uusittu jossain vaiheessa mutta tarkasta
ajankohdasta ei saatu tietoa. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 15...20
vuotta. Lammonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika niissa havaittu
vuotoa, mutta kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta. Lammadnsiirtimien uusintaa
oheislaitteineen on suositeltava jo kuluvana vuonna (lammityskauden ulkopuolella), jotta
uusintaa ei tarvitse teettaa kalliisti hataratkaisuna talvella. Lammonjakelun toimilaitteet ovat
havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampojohdoissa ei saadun tiedon mukaan ole ollut
vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttdika on noin 30 vuotta. Linjasaatoventtiilit ovat
havaintojen mukaan uusittu. Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos
tilojen valiset lampatilaerot ovat vahintaan 3 °C. Tassa tapauksessa perussadtoa suositellaan
l[ammonsiirrinpaketin uusinnan yhteydessa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Veden kulutusta mitataan
huoneistokohtaisesti. Vesijohdot ovat kuparia. Viemarit ovat alkuperaisia ja materiaaliltaan
muovia. Vesi- ja viemdrikalusteet ovat alkuperaisia. Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa.
Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua suositellaan ainakin 10 vuoden valein.
Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta. Alkuperaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat
ian puolesta uusimiskunnossa. Uusitaan viimeistaan putkiremontin tai huoneistoremonttien
vhteydessa. Vesijohtoeristeet ovat lammaonjakohuoneen osalta valttavassa kunnossa.
Ylapohjassa tuuletusviemadreita ei ole eristetty. Eristamattomat viemarit voivat kondensoida
ylapohjatilassa ja aiheuttaa vesivaurioita. Asunnoissa on ollut useita kayttovesiputkiston
vuodosta aiheutuneita vesivahinkoja. Putkiston kuntoa voidaan selvittda kuntotutkimuksella
mutta kayttovesiputkiston saneeraukseen on syyta varautua tapahtuneiden vuotojen
perusteella. Ennen mahdollista linjasaneerausta teetetadn hankesuunnitelma, missa
huomioidaan putkiston kuntotutkimuksen tulokset myos korjausvaihtoehdoille (erityisesti
viemdrit) hinta-arvioineen. Hankesuunnitelmassa otetaan kantaa ainakin kylpyhuoneiden seka
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sahko- ja telejdrjestelmien uusimiseen.

Asunnoissa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Yhteisissa tiloissa
ilmanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat ja hyvassa kunnossa. llmanvaihtokanavien
edellisen puhdistamisen ajankohta ei ole tiedossa. Alkuperaiset liesituulettimet ovat
ikdantyneita. Raitisilman saanti on puutteellista puuttuvien ulkoilmaventtiilien takia.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia. Pikapalopostien
tarkastusmerkintaa ei havaittu. Pikapalopostit tulee tarkastaa standardin SFS-EN-671-3
mukaisesti.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

®m Lammonjakokeskuksen uusiminen.

= Lammonjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput, uusitaan lammaonjakokeskuksen
mukana.

= Lammityksen perussaato (= [ammitysverkoston tasapainotus), linjasaatoventtiilien
kunnostustarve selventyy toteutuksessa.

Varaus kayttovesiputkiston saneeraukselle.
lImanvaihtokoneiden uusinta.

lImanvaihtokanavien nuohous.

Alkuperaisten tai ikadantyneiden liesituulettiemien uusiminen.
Ulkoilmaventtiilien asennus.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.
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2.3. | Sahkojarjestelmat

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Paakeskuksen nimellisvirta on 125 A. Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika
ylitetdan kuluvan PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua
keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen. Sahko- ja telesaneeraus suositetaan
teettamaan lvv-saneerauksen yhteydessa. Kaapelilapiviennit on tehty havaituilta osin
rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti.

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja keittididen pistorasiat ovat maadoitettuja 1
luokan rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti
maadoittamattomat O luokan rasiat. Huoneistojen sisdisten sahkokalusteiden ja ryhmajohtojen
uusimiselle on esitetty karkea varaus ikaantymisesta johtuen.

Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet ja liedet. Keittiolaitteita uusitaan tarpeen mukaan.

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkaytossa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole valttamatta nykyaikaiseen
tiedonsiirtoon riittava. Kiinteistoon suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten
mukainen yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten
jarjestelmien laitteita. Toimenpide suositetaan teettamaan sahkodsaneerauksen yhteydessa.
Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin. Antennijarjestelma alkaa olla
ikaantynyt ja sen uusimiseen tulee varautua. Antennijarjestelman uusiminen kannattaa
toteuttaa yleensa sahkdsaneerauksen yhteydessa. Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan
uusimaan telejarjestelmat voimassa olevien maaraysten mukaiselle tasolle.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Rakenteisiin asennettujen valaisinten uusiminen.

Autolammityspistorasioiden uusiminen / lisadminen piharemontin yhteydessa.
Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen.

Huoneistojen sdahkdsaneeraus (varaus).

Kiinteiston sahko- ja telejdrjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4. | Lisatutkimukset

= \/iemareiden kuvaus.
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2.5. | Kiinteiston tekninen PTS
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2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24
korjaustarpeista %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht
Rakennetekniikka 20 90 21 0O 220 O 0 0 40 0 391
LVIA-tekniikka 88 1 0 0 0 0 0 0 0 0O 89
Sahkotekniikka 0 90 0 0 7 0 0 0 0 o 97
Kunnossapitosuunnittelu 1 0 0 0 0 0 0 0 0 3 [
Yhteensa 109 181 21 0 227 O 0 0 40 3 581

I Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka
I Sahkotekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu
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2.6. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

611, sR;l;%;%Jssten vierustat, pintavesien poisto ja KL 2

Salaojien ja sadevesijdrjestelman uusiminen. 1 era 80 80
£4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL4 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 1

rpe;E:rF:ﬁzu\éi:g;(ds?rqeifg)ﬁgri%ontin yhteydessa. i e 2 oL
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 4

Jatetilan kunnostus. 1 era 1 1
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 3

B e e 1 jerd 10 10
4.3.  Alapohja KL 4 0
4.4.  Rakennusrunko KL &4 0
4.5.  Ulkoseinat KL 2

Julkisivujen kunnostus. 1 era 80 80
4.6.  Ikkunat KL 2

Ikkunoiden uusiminen. 1 era 25 25
4.7.  Ulko-ovet KL 2

Ovien uusiminen. 1 era 15 15
4.8. Kattorakenteet KL 2

Vesikatteiden uusiminen. 1 era 60 60

Vesikourujen ja syoksyputkien uusiminen. 1 era 10 10
4.9.1. Tekniset tilat KL3 0
4.9.2. Sisatilat KL3 0
£4.9.3. Markatilat KL 1

e e 1 e 20 0 2 0

Yhteensa 20 9% 21 0 220 O (0] 0 40 0 391
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2.7.

Toimenpide-ehdotukset

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.
5.1.4.
5.1.5.
5.2.1.
5.2.2.

5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.
5.3.2.

5.4.1.

Lammontuotanto

Lammaonjakokeskuksen uusiminen.

Lammaonjakelu

Lammanjakelun toimilaitteet, kuten

kiertovesipumput, uusitaan
lammonjakokeskuksen mukana.

Lammityksen perussaatd (= lammitysverkoston

tasapainotus), linjasadtoventtiilien

kunnostustarve selventyy toteutuksessa.

Sadtolaitteet
Lammanluovutus
Lammoneristykset
Vedenkasittely

Vesijohdot
Kayttévesiputkiston saneeraus
Viemarit

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarieristykset
limanvaihtokoneet

limanvaihtokoneiden uusinta.

. llImanvaihtokanavat

limanvaihtokanavien nuochous.

. Paatelaitteet

Alkuperdisten tai ikaantyneiden
liesituulettiemien uusiminen.

Ulkoilmaventtiilien asennus.
Palontorjuntajarjestelmat

Yhteensa

LVI-jarjestelmien PTS

Kunto- Maara-
luokka

KL 2

KL3

KL2
KL4
KL3
KL4
KL 1

KL4
KL2
KL2
KL2

era

era

era

era

era

erd

era

era

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

12

70

12

©o o©o o o
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2.8.

Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Magra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 2

Egl;ﬁgitﬁéﬂ.m asennettujen valaisinten 1 i 2 2
6.1.2. Ulkopistorasiat KL3

Autolammityspistorasioiden uusiminen / 1 s 5 5

lisadaminen piharemontin yhteydessa.
6.2.1. Jakokeskukset KL 2

Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen. 1 era 60 60
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 2 0
6.2.3. Johtotiet KL3 0
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL 2 0
6.3.1. Nousujohdot KL 2 0
6.3.2. VVoimaryhmajohdot KL 2 0
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL2 0
6.3.4. Sahkokalusteet KL 2

Huoneistojen sdahkdsaneeraus (varaus). 1 era 30 30
6.3.5. Liittymisjohdot KL 2 0
6.4.1. Valaisimet KL 2 0
6.4.4. Kojeet ja laitteet KL 2 0
6.4.5. Saunat KL2 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 2 0
6.5.2. Antennijdrjestelma KL2 0
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 2 0

Yhteensa 0 90 0 0 7 0 0 0 0 0 97
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Kuntoarvio RS'7

2.9. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito
Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %
Madra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset arvio 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 3 3
LVI-tekniikka

Viemareiden kuvaus. 1 era 1 1
Yhteensa 1 0 0 0 0 0 0 0 0 3 4
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde:
Lahiosoite:

Postinumero:
Postitoimipaikka:
Rakennustyyppi:
Tilavuus:
Huoneistoala:
Kerrosala:
Kerrosluku:

Asuinhuoneistojen lukumaara:

Valmistumisvuosi:
Asuinrakennusten lukumaara:

3.2.

Asiakirjaluettelo

Pelkosenniemen Vanhustenkotiyhdistys
Kurkihyppylantie 12

98500

Pelkosenniemi

Palvelutalo

875 m’

Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.

3.3.

Korjaushistoria

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Lukitukset uusittu 2019

jatekatos 2012

3.4.

Asunnon A2 remontointi 2021

Vuotovahinkoremontti 2019
Pihan tasaus murskeella 2018
Vesirannien asennukset 2017

Ikkunoiden ja ovien valttaus 2011
Kaukolampdadn liittyminen 2007
Portaiden kohdalta massanvaihto ja routaeristeen asennus 1999

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu osakkaiden toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai puutteita ei

havaittu kierroksen yhteydessa.
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3.5. | Lampoenergian kulutus

Lammitysenergian kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:

Vuosi 21 Vuosi 20 Vuosi 19
Lammitysenergian mitattu kulutus, MWh 58,6 52,5 55,6

Ominaiskulutus, kWh/rm? 53,3 47,7 50,5
Lammitysenergian kulutus on ollut vertailuarvoon nahden keskimaardista alemmalla tasolla.
Lammitysenergian kulutuksen vertailuarvo rivitaloissa (rakennettu ennen vuotta 1985 Pohjois-
Suomessa) on 60 kWh/rm? (Lahde: RT 103003).

Kuntoarviossa esitetylla lammityksen perussaddoélla voidaan pienentad lammitysenergian kulutusta
tavallisesti 5...15 %.

3.6. | Vedenkulutus

Kayttoveden kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:

Vuosi 21 Vuosi 20 Vuosi 19
Veden kulutus, m? 155 156 297
Ominaiskulutus, litraa/asukas, vrk 100 85 116

VVeden kulutus on ollut alhaisella tasolla. Asuinrakennuksissa normaalin veden kulutuksen
vertailuarvo (huoneistokohtainen veden mittaus) on 120 litraa/asukas, vrk (Lahde: Ohjekortisto RT

103003).

Parhaiten vetta voidaan saastda korjauttamalla aina nopeasti vuotavat WC sdiliot ja hanakalusteet.

3.7. | Sahkon kulutus

Kiinteiston sahkonkulutus on ollut normaalia alhaisemmalla tasolla. Kiinteistdssa suurimmat
yksittdiset sahkonkulutusjarjestelmat ovat ulkovalaistus, autolammityspistorasiat ja lvi-jarjestelmien
laitteet.

3.8. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kahdessa asunnossa putkivuodon aiheuttama kosteusvaurio, joiden korjaus/purkutyot Iahdossa
kayntiin.

1. Kosteuden aiheuttama vaurio. as: 1. 2. Kosteuden aiheuttama vaurio.
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° RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista
sadevesiviemaraintia pitkin avo-ojaan. Takapihojen puolella on kaytetty myds betonisia pintakouruja.
Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni sokkelissa. Piirustusten mukaan kohteessa on salaojat,
mutta niiden kuntoa ei voitu arvioida, koska tarkastuskaivoja ei ollut havaittavissa maanpinnalla.

Maanpintojen kaltevuuksissa havaittiin maan routimisesta johtuvia, merkittavia puutteita.
Salaojakaivojen tarkastuskaivoja ei ollut nakyvissa, joten salaojia ei voitu tarkastaa. Maanpinnan
korkeusero vierustoilla ulkoseindarakenteen alaosaan nahden on riittamatonta. Nykyisten

rakennusmaéérdyksien mukainen suositeltava maanpinnan vdhimmadaiskaltevuus kolmen metrin
etdisyyteen sokkelista on 1:20, korkeusero vdhintddn 0,15 m (RakMk C2, Kosteus, 1998).
Salaojituksen tekninen kdyttdikd huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset
Kkéyttéiat ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéyttdikd on lyhyempi. Salaojituksen
toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sdénnéllisesti, esim. kolmen vuoden vélein ja salaojat
suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin kertyvésta irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Salagjien ja sadevesijarjestelman uusiminen.

/

A%R A &

astarou 4. Maanpinnan korkeusero vierustoilla
ulkoseinarakenteen alaosaan nahden on
riittamatonta.

5. Routiminen voimakkainta etupihojen poIeIIa. 6. Kattovesien ohjausta.
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7. Kattovesien ohjausta.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakenteille haitallista kasvillisuutta ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:
= Eitoimenpiteita.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteiston liikennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin hiekka/sorapintaisia.

Kulkuvaylalla rakennuksen etupihan puolella voimakasta routimista.
Toimenpide-ehdotukset:

= Pihapaallysteiden uusiminen rakennekerroksineen piharemontin yhteydessa.

8. Liilkennevaylat ja -alueet
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kuten kuivaustelineet. Jatehuoltovarusteet ovat
tavanomaisia keraysastioita, jotka sijaitsevat puurakenteisessa katoksessa piha-alueella.

Ulkorakennuksissa on havaittavissa kunnostustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Jatetilan kunnostus.

i S

kulumista.

9. Mattoteline. 7
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4.2, | Perustukset ja sokkelit

Kohde on paalutettu. Perusmuurit ovat terasbetonirakenteisia. Sokkelipinnat ovat maalattua betonia.

Sokkelirakenteissa havaittiin paikoin ruostuneita raudoituksia. Sokkelielementtien elastiset saumat
ovat ika huomioiden yllattavan hyvassa kunnossa, mutta saumausten uusiminen tulee kyseeseen
piharemontin yhteydessa. Elastisten liikuntasaumojen kayttéikd on normaaleissa olosuhteissa
15-20 vuotta. (KH90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot)

Havaintojen mukaan kohteessa on kaytetty ns. valesokkelirakennetta. Kokemusperaisesti ko.
rakennetta pidetaan kosteusteknisesti riskirakenteena, koska seindn alaosaan kohdistuu
kosteusvaurioriski. Ko. rakenteiden kunnon tutkiminen edellyttaa rakenteiden avaamista.

Sokkeleissa havaittiin ulkopuolisen kosteuden aiheuttamaa rasitusta. Perusmuurin vedeneristyksesta
ei tehty havaintoja.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sokkeleiden kunnostus ja elastisten elementtisaumojen uusiminen.

m  Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen asentaminen (kustannus kuuluu PTS-taulukossa
piharemonttiin)

11. Raudoituksia nakyvissa. - ' 12. Kosteusrsitusjélkié sokkelissa.

4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.
Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita, eika merkkeja painumista.
Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjan lapivientien ja seindliittymien tiivistaminen huoneistoremonttien yheydessa (suositus).
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4.4, | Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat padosin puurakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja
puurankarakenteiset seinat. Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu viitteita
hallitsemattomista liikkeista tai merkittavaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

alll|Lii
%
i = i 3,050
,m/-'h”_v_ ; NS
ﬁ;{@;&“ il
a
| 10
b P} b
o
c
W
Smasnas [l
= .

13. Rakennusrunko
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4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat puurunkoaisia ja julkisivupinnoiltaan padosin lautaverhoiltuja. Raystasrakenteet ovat
puurakenteiset.

Verhouksessa havaittiin paikoitellen lahovaurioita ja halkeilua. Puuverhouksen kéytt6iké on
normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kéyttdiét ja
kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehdd 5-20 vuoden vélein riippuen
maalityypisté ja ilmansuunnasta.

Raystaslaudoituksien maalipinnoilla havaittiin tummentumaa, vaurioita ei kuitenkaan havaittu. Pinnat
suositellaan kasittelemaan seuraavan huoltomaalauksen yhteydessa. Puuverhouksen tekninen
kayttoika on loppupuolella ja sen uusimiseen tulee varautua jakson aikana. Julkisivu on havaintojen
mukaan heikosti tuulettuva / tuulettumaton.

Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivujen kunnostus.

sivupin

14. Vaurioita julki

¥

1 7 /,. £t y /».‘
16. Etupihan puolella julkisivu parempikuntoinen  17. Julkisivun tuuletus p
mutta ikaantynyt.

uutteellinen.
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista,
kayntiongelmaa ja epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten oljyamisilla seka
tarvittavilla kayntisovituksilla. Varastotilojen ikkunoiden vesipeltien kallistuksissa on puutteita.
Pellitykset suositellaan uusimaan ikkuna tai julkisivuremontin yhteydessa. Puuikkunan tekninen

kédytt6ikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta, sisdmaalaus 8-15
vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12 vuoden
vélein. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot). Ikkunat saadun tiedon
mukaan huoltokasitelty 2011.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden uusiminen.

= \/ajhtoehtoisesti ikkunoiden kunnostus.

18. Ikkunoiden ulkopinnoissa on havaittavissa
kulumista.

o M) B
20. Valokuvaa ikkunasta. 21. Varastotilojen ikkunapelleissa loivempi
kallistus.
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4.7. | Ulko-ovet

Asuntojen ulko-ovet ovat alkuperdiskuntoisia ja puurakenteisia ovia.
Terassien ovet ovat lasiaukollisia puuovia.
Varastotilojen ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan uusimaan tai kunnostamaan jakson
aikana mm. pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.
Puu-ulko-ovien tekninen kéyttéikd on normaali olosuhteissa noin 40 vuotta. (KH 90-00403

Kiinteistdn tekniset kdyttoiét ja kunnossapitojaksot) Ovet saadun tiedon mukaan huoltokasitelty
2011.

Toimenpide-ehdotukset:

= Qvien uusiminen.

= Vajhtoehtoisesti ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden
uusimisen ja tarvittavat sadatétoimenpiteet.

22. Asunnon ulko-ovi. | 23. Terassin ovi.

24, \/araston ovi.
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4.8. | Kattorakenteet

Toimenpide-ehdotukset:
m  \/esikatteiden uusiminen.

= V/esikourujen ja syoksyputkien uusiminen.

28. Ylapohjatila tuulettuu raystaadlta.

27. Mahdollinen epdtiiveyskohta

2N

29. Ylapohjatilassa sinne kuulumatonta tavaraa.
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4.9. | Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone ja sahkopaakeskus sijaitsevat omassa tilassaan rakennuksen paadyssa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan.

30. Limménjakohuone. " 31. Sahkopadkeskus.

4.9.2. Sisdtilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin osa sisatiloista. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat
tarkastushetkella vaihtelevasti hyvdssa - valttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin vahaisia
normaaleja ikaantymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia. Paikoin oli havaittavissa myos pienehkdja,
vaarattomia halkeamia.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sisatilojen kunnostuksia vaatimustason mukaisesti.
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4.9.3. Markatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin osa asuntojen markatiloista. Taloyhtiossa on yhteiset
sauna- ja pesutilat, jotka sijaitsevat rakennuksen paadyssa. Yleiset pesutilat ovat pinnoiltaan
laatoitettuja. Asunnoissa on pesuhuoneet, jonka seinapinnoissa on muovitapettia ja lattiat on
paallystetty muovimatolla.

Alkuperaisten pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa
ja avointen muovitapetti / laattasaumojen kautta voi paasta kosteusrasitusta rakenteisiin.
Kohonneita kosteusarvoja kuitenkaan ei havaittu. Tarkastetut pesuhuoneet ovat paikalta saatujen
tietojen mukaan vahaisella kaytolla, mika luonnollisesti vaikuttaa kosteusrasitukseen.
Pintakosteusmittarilla ei voida kuitenkaan havainnoida mahdollisia kuivuneita vaurioita rakenteissa.
Kayttoikdna kaytetylle ratkaisuille (muovimatto) pidetdén yleisesti n. 20 vuotta (KH-90—-00403

Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

= Varaudutaan markatilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen jakson aikana.

o i 3 5 —
32. Alkuperainen pesuhuone jossa ollut 33. Remontoitu pesuhuone
putkivuoto katossa.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Lammanjakokeskus on XXXX
valmistama vuodelta XXX. Lammonsiirtimien keskimaarainen tekninen kayttoika on 20...25 vuotta.
Lammansiirtimien mitoitustehot:

® Kayttoveden lammansiirrin 113 kW
= Lammityksen lammaonsiirrin 30 kW

Lammansiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika niissa havaittu vuotoa, mutta
kayttoikaad ei ole valttamatta montaa vuotta. Lammonsiirtimien uusintaa oheislaitteineen on

suositeltava jo kuluvana vuonna (lammityskauden ulkopuolella), jotta uusintaa ei tarvitse teettaa
kalliisti hataratkaisuna talvella.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Lammonjakokeskuksen uusiminen.

WTT Finiand Oy
Tel: 4358:3:314 37300
Vaimistettu EU:ssa

‘GEA pumPUNOHJAUSKESKUS

Vaimistaj WIT Finland Oy

GEA Ecoflex Scandinauia  [ESRUHEREN
Tel 43583314 37300
Valmistettu EU;s:

.......

k G
W 1

P ¢ N .
34. Lammonjakokeskus. 35. Lammonjakokeskuksen tyyppikilpi.
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5.1.2. Laimmonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden, kuten
kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammaonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampdjohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta.
Linjasadtéventtiilit ovat havaintojen mukaan uusittu. Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20
vuoden valein tai jos tilojen valiset lampotilaerot ovat vahintaan 3 °C. Tassa tapauksessa perussaatoa
suositellaan lammonsiirrinpaketin uusinnan yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammonjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput, uusitaan lammaonjakokeskuksen mukana.

= Lammityksen perussaato (= ldammitysverkoston tasapainotus), linjasadtoventtiilien
kunnostustarve selventyy toteutuksessa.

36. Lammadnjakelu (kuva)
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5.1.3. Saatolaitteet

Lammonjakokeskukseen kuuluvat saatimet ja sadtolaitteet ovat padosin siirtimien ikaisia.
Saatokeskus on merkkia Ouman. Jarjestelma on saadun tiedon mukaan etdavalvonnassa.

Saatolaitteiden tekninen kayttoika on yleensa noin 10...15 vuotta. Saatolaitteet uusitaan joka
tapauksessa lammansiirrinpaketin mukana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saadtolaitteet uusitaan lammonsiirtimien uusimisen yhteydessa.

A
37.Saatolaitteet (kuva)
5.1.4. Lammonluovutus

Rakennus lampenee padosin alkuperdisilla vesikiertoisilla seinapattereilla, jotka ovat varustettu
termostaattisilla patteriventtiileilla.

Patteriventtiilit on mallia Danfoss ja todennakaisesti uusittu jossain vaiheessa mutta tarkasta

ajankohdasta ei saatu tietoa. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 15...20
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita uusitaan tai kunnostetaan lammityksen perussadadon yhteydessa. Kustannus
selviad toteutuksessa.

38. Termostaattinen patteriventtiili.

39. Termostaattinen patteriventtiili.
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5.1.5. Lammoneristykset

Lampaojohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakouruja.

Lampojohtoeristeet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristyksia kunnostetaan tarvittaessa (huoltotoimenpide).

LAMPOJOHTO MENO

40. Villakourueristeita.
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5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Pddvesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneessa. Veden kulutusta mitataan myos huoneistokohtaisesti.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Asunnoista tarkasteltuna
veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

41, Paavesimittari

42. Huoneistokohtaiset vesimittarit (kylma ja
lammin)
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5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat materiaalilta kuparia.

Vesijohdoissa on ollut vuotoja. Asunnoissa on ollut useita kayttovesiputkiston vuodosta aiheutuneita
vesivahinkoja. Putkiston kuntoa voidaan selvittaa kuntotutkimuksella mutta kayttovesiputkiston
saneeraukseen on syyta varautua tapahtuneiden vuotojen perusteella. Ennen mahdollista
linjasaneerausta teetetaan hankesuunnitelma, missa huomioidaan putkiston kuntotutkimuksen
tulokset myds korjausvaihtoehdoille (erityisesti viemarit) hinta-arvioineen. Hankesuunnitelmassa
otetaan kantaa ainakin kylpyhuoneiden seka sahkg- ja telejarjestelmien uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

®  \/araus kayttovesiputkiston saneeraukselle.

43. Vesijohdot

5.2.3. Viemarit
Viemarit ovat alkuperaisia ja materiaaliltaan muovia.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemadreiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Pohja- ja pihaviemareiden kuvaus ja tarvittaessa huuhtelu.
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5.2.4. Vesi- ja viemadrikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat alkuperaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttdika on noin 15...25
vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Alkuperaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat ian puolesta uusimiskunnossa. Uusitaan viimeistaan
putkiremontin tai huoneistoremonttien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m \/esi- ja viemarikalusteet uusitaan kokonaisuudessaan linjasaneerauksessa. Hinta-arvio sisaltyy
putkisaneerauksen varaukseen.

\

46. Keittiohana. 47. Remontin yhteydessa uusittuja vesi- ja
viemarikalusteita.
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5.2.5. Vesi- ja viemadrieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillaeristeita.
Vesijohtoeristeet ovat lammonjakohuoneen osalta valttavassa kunnossa. Ylapohjassa

tuuletusviemareita ei ole eristetty. Eristamattomat viemarit voivat kondensoida ylapohjatilassa ja
aiheuttaa vesivaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristykset uusitaan putkien mukana linjasaneerauksessa.

= Tuuletusviemareiden eristaminen.

48. VVesijohtojen eristyksia.

Kurkihyppylantie 12 98500 Pelkosenniemi — Tarkastuspaiva 28.04.2022 33/48



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS17

5.3. | llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kohteessa on huoneistojen osalla painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Taloyhtion saunatiloissa
ilmanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Taloyhtion saunatilojen huippuimurit sijaitsevat vesikatolla. Huippuimurit ovat padaosin
alkuperadisia. llmanvaihtoa ohjataan sahkdpadkeskuksesta kello-ohjauksella. Ilmanvaihtokoneiden
tekninen kayttoika on noin 25...30 vuotta. limanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia

niin kauan kuin varaosia on saatavilla. Koneen iasta johtuen koneen uusimiseen on syyta vaurautua
jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokoneiden uusinta.

50. Huippuimuri. '

5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. Asuinrakennusten ilmanvaihtokanavat nuohotaan
yleisen suosituksen mukaan vahintadn 10 vuoden vélein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat ja hyvassa kunnossa. llImanvaihtokanavien edellisen
puhdistamisen ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokanavien nuohous.

®  Saunatilojen huippuimurin uusimisen yhteydessa suositellaan lisaksi ilmavirtojen tasapainotusta.
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5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon paatelaitteet ovat lautasmallisia poistoventtiileita. Ikkunakarmeissa/ulkoseinissa ei ole
korvausilmaventtiileita hallitumman korvausilman saamiseksi.

Alkuperaiset liesituulettimet ovat ikaantyneita. Raitisilman saanti on puutteellista puuttuvien
ulkoilmaventtiilien takia.

Toimenpide-ehdotukset:
m Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

= Alkuperaisten tai ikaantyneiden liesituulettiemien uusiminen.

= Ulkoilmaventtiilien asennus.

\it
\\ | SUPERAR

\

‘ -

e

53. Alkuperainen liesituuletin. 54, Uusittu liesituuletin.
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5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajdrjestelmat

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Pikapalopostien tarkastusmerkintaa ei havaittu. Pikapalopostit tulee tarkastaa standardin SFS-EN-
671-3 mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita (maaraaikaistarkastuksia ei sisallyteta PTS taulukkoon).

55. Kasisammutin.
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e SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkaoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Osa valaisimista alkaa olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Piharemontin yhteydessa pihavalaistusta on tarpeen mukaan mahdollista lisata.

m  Rakenteisiin asennettujen valaisinten uusiminen.

57. Rakenteisiin asennettu valaisin.

58. Numerovalaisin.
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Kiinteistossa on huoneistokohtaisia ulkopistorasioita. Rasiat tulee uusia, kun niiden
maadoituspinnoissa havaitaan hapettumista. Hapettuminen haittaa sahkonjohtavuutta, joka saattaa

aiheuttaa vaaraa vikatilanteessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Autolammityspistorasioiden uusiminen / lisaaminen piharemontin yhteydessa.

59. Ulkopistorasia. 60. Ulkopistorasia.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopadkeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan.

Paakeskustilassa on myos kiinteistokeskus, missa on yhteisten lahtdjen ylivirtasuojat ja ohjaukset.
Padkeskuksen nimellisvirta on 125 A ja

paavarokkeiden koko on 3*80 A.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Tilassa on varasulakkeita. Niidet koot ja maarat suositetaan tarkastamaan maaraajoin ja lisaamaan
tarpeen mukaan.

Kuntoarviokohteen asuntojen ryhmakeskukset ovat alkuperaisia 4-johdinjarjestelman (TN-C) 25/40A
kehikkokeskuksia vuodelta 1975, jotka on upotettu oven paalle. Keskuksien valmistaja on
Sahkovaruste Oy. Keskusten ryhmajohdot on suojattu tulppavarokkein. Keskukset ovat
tyydyttavassa kunnossa, mutta teknisesti ne alkavat kuitenkin olla vanhentuneita, eika niihin voida
suoraan asentaa esimerkiksi vikavirtasuojakytkimia. Vikavirtasuojat ovat nykyaan pakollisia muun
muassa kylpyhuoneasennuksia uusittaessa tai laajennettaessa (lattialammitys) tai kun lisataan
pistorasioita. Keskuksien suhteen suurempia ongelmia ei ole ilmennyt ja keskusmerkinnat olivat
paaosin luettavissa. Vapaita ryhmalahtoja keskuksissa on vahaisesti.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetaan kuluvan PTS-jakson aikana.
Ikdantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja
nousujohtoineen. Sahko- ja telesaneeraus suositetaan teettamaan Ivv-saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen.

62. Huoneiston ryhmakeskus.

0O

6. Huoneiéton sahkomittari. )
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus. Havaitut
maadoitukset ovat kunnossa mutta ne tulee pdivittaa sahkdsaneerauksen yhteydessa voimassa
olevien maaraysten mukaiselle tasolle.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkosaneerauksen yhteydessa uusitaan maadoitusjarjestelmat voimassa olevien mdaraysten
mukaiseksi (sis. PTS:ssa sahko- ja telesaneeraukseen).

. g
,::-i
6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty padosin pinta/uppoasennuksena. Lahinnad toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteitd asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

64. Putkiston maadoitus.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ejtoimenpiteita.

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty havaituilta osin rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden
rajoista ei saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Lapiviennit toteutetaan nykymaaraysten mukaisesti sahkao ja telesaneerauksen yhteydessa.
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6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjdrjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin kaytetaan 5-

johdinjdrjestelmag, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjdrjestelman (TN-S)
mukaisiksi. Toimenpide sisdltyy PTS:ssa sahko- ja telesaneeraukseen

Toimenpide-ehdotukset:
®  Nousujohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

6.3.2. Voimaryhmajohdot

VVoimaryhmajohtoja ovat Iahinna liesien ja kiukaiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan harkitsemaan, etta uusitaan myos huoneistojen liesien
syotot kolmevaiheiseksi. Toimenpide sisaltyy PTS:ssa huoneistojen sahkdsaneeraukseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/oimaryhmajohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Ikdantymisesta johtuen yhteisten tilojen ryhmajohdot suositetaan uusimaan sahkodsaneerauksen
yhteydessa. Asuntojen sisdiset johdot ovat edelleen toimivia, mutta luonnollisesti vikaantumiset ja

muun muassa palovaarat lisadntyvat niiden ikdantyessa edelleen. Suunnitteluvaiheessa suositetaan
harkittavaksi myos asuntojen kaikkien ikaantyneiden sahkgjen uusimista.

Toimenpide-ehdotukset:

® Valaistusryhmadjohdot uusitaan huoneiston sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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6.3.4. Sahkokalusteet

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja keittididen pistorasiat ovat maadoitettuja 1 luokan
rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O
luokan rasiat.

Huoneistojen sahkokalusteet ovat suurelta osin alkuperaisia. Alkuperdiset pistorasiat ja kytkimet
alkavat hiljalleen olla elinkaarensa lopussa ja niissa alkaa enenevdssa maarin esiintya mekaanisia
vaurioita. Huoneistojen sisaisten sahkokalusteiden ja ryhmajohtojen uusimiselle on esitetty karkea
varaus PTS:aan. Talloin myos sahkoturvallisuus paranee, kun kaikki pistorasiat muuttuvat
maadoitetuiksi ja kaikki rasiat suojataan vikavirtasuojakytkimin.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Huoneistojen sahkosaneeraus (varaus).

= Yhteisten tilojen sahkokalusteiden uusiminen (sis. PTS:ssa sahko- ja telesaneeraukseen).

e > a0 R

65. Huoneiston kytkimia. 66. Huoneiston O luokan itrasioita.

67. Huoneiston 1 luokan pistorasioita. (markatila)

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on jo ikadntynyt ja
se suositetaan uusimaan ja mitoittamaan uudelleen paakeskuksen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Liittymisjohtojen uusiminen sisaltyy sahko- ja telesaneeraukseen.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Kiinteistdssa on vain vahan yhteisia tiloja. Kyseisissa tiloissa on kaytetty padosin E27-kantaisia
valaisimia ja loisteputkivalaisimia.

Huoneistoissa on kiinteita valaisimia lahinna keittiossa ja pesuhuoneessa. Kyseiset valaisimet alkavat
olla ikdantyneita ja niiden uusimista suositetaan.

Mikali valaisimissa havaitaan puutteita, niiden sahkéturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin tulee uusia

mahdollisimman pian.
Toimenpide-ehdotukset:

® Yhteisten tilojen valaisinten uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen. (Sisaltyy PTS-
taulukossa sahko- ja telesaneeraukseen)

m  Asuinhuoneistojen kiinteiden valaisinten uusiminen. (Sisaltyy PTS-taulukossa huoneistojen
sahkdsaneeraukseen)

68. Teknisen tilan valaistusta.

i

70. Sisatilojen valaistusta. 71. Huoneiston sisatilojen valaistusta.

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma
Kiinteistoon ei kuulu turvavalaistusjdrjestelmaa.

6.4.3. Lammittimet
Tarkastuksen aikana ei havaittu kiinteistolle kuuluvia sahkolammityksia.
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6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet ja liedet. Keittiolaitteita uusitaan tarpeen mukaan
Toimenpide-ehdotukset:

= Keittion liesien ja kylmalaitteiden uusiminen tarpeen mukaan.

L —gl

72. Keittiolaitteita.

6.4.5. Saunat

Kiinteistdssa on yksi yhteinen saunaosasto.
Kiukaita ja ohjauskeskuksia huolletaan tai uusitaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Kiukaan uusiminen ohjauskeskuksineen tarpeen mukaan tai viimeistaan sahkdsaneerauksen
vhteydessa.

73. Kiuas.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Kiinteistoon suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien
laitteita. Toimenpide suositetaan teettamadan sahkosaneerauksen yhteydessa.

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkaytossa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole valttamatta nykyaikaiseen
tiedonsiirtoon riittava.

Kiinteistoon suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maardysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittad seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien
laitteita. Toimenpide suositetaan teettamadan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
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6.5.2. Antennijarjestelma
Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin.

uusiminen kannattaa toteuttaa yleensa sahkdsaneerauksen yhteydessa.
Sahkodsaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan telejarjestelmat voimassa olevien
maadraysten mukaiselle tasolle.

Toimenpide-ehdotukset:

® Antennijarjestelman uusiminen. (sis. sahko- ja telesaneeraukseen)

75. Antennivavistin. 76. Harava-antenni.
! AT —
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6.5.3. Paloturvallisuusjdrjestelma
Huoneistoissa seka yhteisissa tiloissa on normaalit paristokayttoiset palovaroittimet.

Palovaroittimien kayttika on yleensa noin 10 vuotta.
Sahkosaneerauksen yhteydessa huoneistoihin suositetaan asentamaan sahkoverkkoon liitetyt

palovaroittimet. Toimenpide sisaltyy PTS:ssa huoneistojen sahkdsaneeraukseen.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Huoneistoihin sahkoverkkoon liitetyt palovaroittimet (sis. PTS:ssa huoneistojen
sahkosaneeraukseen).

. S

78. Yhteisen tilan paristokayttoinen palovaroitin. ~ 79. Huoneiston ikaantynyt paristok'é\/ttijinen
palovaroitin.

A\

80. Huoneiston paristokayttoinen paIL varoitin.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

30.05.2022

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY
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Ville Vilmi
RKM (AMK)

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Konetie 33 A, 90620 Oulu

Puh. 0306705565
ville.vilmi@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERKOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
» Huoneistoalamittaus

« Kiinteistolakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

=« Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

= Kauppaturva

= Uuden asunnon tarkastus

Sisailmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« liImamaarien tarkastumittaus

« Mikrobitutkimukset

= SisailmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

» Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

« Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

= Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
» Hankesuunnittelu
» Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
« Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Qy
= ahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

« Ldmmitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

= Yritysten energiakatselmukset

Kiinteistén kunto
» Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
» Betonirakenteiden kuntotutkimus
» Due diligence -tarkastukset

Sdhkodpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

Q. 030 670 5500*

= Kiinteiston madrdaikaistarkastukset
= Kiinteiston 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
maaraaikaistarkastus
» Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
=« Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
» Omalnsindori
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
» Ikkunoiden kuntoarvio
= limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sdhkodautojen latauspaikkojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
» Sahkojarjestelmien lampokuvaus 4
= Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus

0000050000
2030 %e®

WTAMIS -
o O
& e,

SUOMALAISTA <& eurofins
® Jj PALVELUA 150 9001

1S0 14001

<) asiakaspalvelu@raksystems.fi @ www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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