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Pelkosenniemi

Pyh&jarven ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi

korttelit 307 ja 307a.

Muutos laaditaan asemakaavaksi, Pyhajarven ranta-asemakaava kumoutuu laadittavan
asemakaavan alueelta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
25.07.2023, korjattu 3.10.2023
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1. Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS).

Tama OAS kuvaa Pyhajarven ranta-asemakaavan muutosta asemakaavaksi korttelien
307 viereisilla Ilahivirkistysalueilla. Muutoksella kaava kyseisilla alueilla muuttuu
asemakaavaksi.

Asemakaavan toteuttamisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan kesken maankaytto- ja
rakennuslain (MRL91b) mukaisella maankayttdsopimuksella.

Kaavan laatija:
0 Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi

Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,

Kaavan vireilletulo:
O Ranta-asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 24.5.2023.

O Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavana Pelkosenniemen
kunnanvirastossa ja kunnan www-sivuilla kuulutuksesta alkaen ja se paivitetaan
kaavan eri kasittelyvaiheissa tarpeen mukaan.

Kaavaoituksen tausta:

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyvaksyi 15.12.2020 § 79 asemakaavan
Pelkosenniemen Pyhatunturin asemakaavan korttelin 307 tontti 7, korttelin 307a seka
Vuotturaippa katualueen osalta.

Kunnanvaltuuston paatoksesta valitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatos kokonaisuudessaan on OAS:n erillisena liitteena PDF
muodossa.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus tutki valituksen kaikkien valituksen perusteluina
esitettyjen asioiden osalta ja totesi:

1. Kaavan laatijan patevyyden osalta, etta kaavan laatija voidaan katsoa olleen
pateva kaavan laatimiseen eika valtuuston paatosta ole syyta kumota kaavan
laatijan patevyytta koskevalla valitusperusteella.

2. Pohjakartan tarkistamisen ja kaavoitusmittauksen valvojan patevyyden osalta,
etta paatosta ei ole aihetta kumota edella mainitun menettelyvirheen
(tarkastuksen ajankohta) tai kaavoitusmittauksen valvojan patevyydesta
esitettyjen seikkojen johdosta.

3. Kaava-alueen rajauksen osalta, etta asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja,
joiden perusteella kunnan voitaisiin katsoa ylittaneen harkintavaltansa kaava-
alueen rajauksesta paattaessaan. Asemakaavan hyvaksymista koskeva paatos
ei ole lainvastainen valittajan kaava-alueen rajauksen osalta esittamilla
perusteilla.
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4. Kaavan sisalldllisen lainmukaisuuden osalta, etta likennemelusta kaavan
mukaiselle loma-asumiselle aiheutuvien vaikutusten seka kaavassa osoitettujen
tonttien rakennettavuuden osalta asiassa ei ole mahdollista varmistua siit3,
tayttadkod asemakaava sille asetetut sisaltovaatimukset terveellisesta,
turvallisesta ja viihtyisasta elinymparistosta. Vaikka asemakaavassa on
likennemelun huomioon ottamista koskeva kaavamaarays, asiaa ei ole syyta
arvioida meluvaikutusten selvittamisen osalta toisin.

Edella todetuilla perusteilla valituksenalainen kunnanvaltuuston paatos on
lainvastaisena kumottava.

Hallinto-oikeuden paatos ja paatdksen perustelut huomioon ottaen alueella tehtiin
likennemelumittaus ja mittaustulosten perusteella raportti johtopaatoksineen;

"Mittaukset toteutettiin edustavissal/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vahaisen
maaran seka puuston lehdettdmyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko)
edustanee lisaksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja likennemaarat olivat melko runsaita
mittausten aikana. Lisaksi laskettelurinteista kuului hieman mm. hissien, koneiden seka
laskettelijoiden aania.

Mittaustulosten perusteella ymparistdmelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityisempia
vaatimuksia.”

Melumittausraportti on kokonaisuudessaan OAS:n erillisena liitteena PDF muodossa.

Kaavalla osoitettavilla rakennuspaikoilla tehdaan lisaksi tarvittava
rakennettavuusselvitys.

2. Kaavoitettava alue ja muutoksen tavoite

Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhatunturin keskeisella alueella laskettelurinteiden kohdalla
Pyha-Luosto maantien vastapuolella.

Kaavan muutoksella on tavoitteena tutkia kaavan tehostamista nain keskeisella alueella.
Tavoitteena on kaavoittaa kortteliin 307 lisdd loma-asuntojen rakennuspaikka ja
muodostaa Kortelammentien pohjoispuolella olevan pysakointialueen paikalle loma-
asuntojen kortteli. Muutosalueen kaava on nyt tavoitteena laatia asemakaavaksi lahes
saman sisaltoisen kuin Pelkosenniemen valtuusto hyvaksyi kaavan 15.12.2020. Korttelin
307a kokonaisrakennusoikeutta alennetaan niin, etta kaikille kolmelle rakennuspaikalle
osoitetaan rakennusoikeudeksi 200 k-m2. Rakentamisen ohjaamista tehostetaan
rajaamalla rakennusalat niin, ettd rakennuspaikkojen topografia tulee tarkemmin
huomioon otetuksi. Kaavassa otetaan huomioon myds alueella tehty likennemeluselvitys.

3. Lahtokohdat
3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Talla hetkella voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Tassa muutoksessa huomioon otettavat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet:

- tervellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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3.1.2 Maakuntakaava

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022.
Asemakaavoitettava alue sijoittuu Ita-Lapin maakuntakaavan RM 1419 alueelle ja
keskustatoimintojen kohdealueelle ¢ 129.
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Maakuntakaavamerkinnan selitykset:

L istnanselid .

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinndlla osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalvelujen alueita, kuten

RM matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

O@ Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittémistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoarvoihin niitd hyodyntéen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvééd asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on péédosin tukeuduttava rakennettuun ympé-
ristdon siten, ettd alueen luonnonympéristd- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
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KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE

. Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-

jen alueita, sisiltiden myods asumista seki lilkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnitftelussa ja rakentamisessa sekéd suurimiftakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan filee kilnnittéd huomiota hyvén rakennustavan ja taafamakivan
tofeuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennefun
kulttuuriympériston vaalimisesn.

Kaupah suuryksikdiden fofeuttamisen ajoittamisessa on ofettava huomioon seudun
palvelurakenteen fasapainoinen kehittéminen siten, effef palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittéisia palvelijen saavutettavuuden kannaita kielteisig mu-
toksia.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkéyttéd ja toimintoja suunniteltaessa lulee edistéd yhdyskuntarakenteen eheyltdmista,
elinympéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tdmista. Suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Alueidenké&ytén suunnittelussa on otettava huomioon maapuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvattava niille riittévét alueelliset toimintaedellytykset.

Rovaniemen taajaman alueella seudullisesti merkittdvan véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on 5
000 k-m?. Muualla kaava-alueella seudullisesti merkittdvan véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on
4 000 k-m?.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA), keskuskylien (at),
keskustatoimintojen alueiden (C) ja keskustatoimintojen kohteiden (c) ulkopuolella vapaan rantavii-
van osuus tulee olla vdhintdédn puolel muunnetusta rantaviivasta. Pysyvén asutuksen sijoittumista
tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntai-
nen kulkuyhteys.

Maankaytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristot, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympdristét ja arkeologinen kult-
tuuriperinté sekéa Kiinnitettdvéa erityistd huomiota rakennetun ympaéristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta seké edistettdvé luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.
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Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
seké& pdateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissd metsén-
késittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittava vélttdméan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Maankéytén suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsétalouden kannalta merkittdvien yhte-
néisten pelto- ja metsdalueiden alueiden séilymisesta.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodostamiin ryhmiin. Kunnan kaavoi-
tuksessa ja muussa alueidenk&ytén suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoiman rakentami-
sen valkutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun eldimistéén,
luontoon ja kulttuuriperintéén seké lievennettédvéa haitallisia vaikutuksia. Tuulivoimaloiden suunnitte-
lussa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellylykset sekd selvitettdvé ja otettava huomioon
tuulivoimaloiden vaikutukset tutkajérjestelmiin, puolustusvoimien radioyhteyksiin ja muihin viestin-
tajarjestelmiin.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon lentoesteiden
korkeusrajoitukset.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkéytélliset
toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttéd suunni-
teltaessa on otettava huomioon poronhoidolle tirkeét alueet. Valtion maiden osalta on neuvotelta-
va asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Maankéytén suunnittelussa on varauduttava saan &ari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyérymévaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko
alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla
on tulvan, sortuman tai vy6rymén vaaraa. T&sté voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvi-
tyksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytéén hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kesta-
vén kehityksen mukaista. Maanké&ytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tul-
vien hallintasuunnitelmat.

Suunnittelussa on pyrittdvéd ehkdisemadn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmaniaadusta aiheutuvia
ympdéristé- ja terveyshaittoja.

Alueiden kéytté& suunniteltaessa tulee varmistaa kulttuuriperintétiedon ajantasaisuus (kulttuuriym-
péristén ja/tai maiseman kannalta térkeét alueet tai kohteet, kiintedt muinaisjdénndkset tai muut
arkeologiset kulttuuriperintékohteet), ja oltava yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon seké va-
rauduttava tarpeellisiin selvityksiin. lIman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn
muinaisjdénnéksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. M&aérédys koskee myds vedenalaisia muinaisjaénnéksia.

Suunniteltaessa suojelualueen, suojeluohjelmaan kuuluvan alueen tai sen l&heisyydessé olevan
alueen kéyttéd on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten
kanssa. Natura 2000 -verkostoon siséllytettyihin alueisiin kohdistuvien toimintojen vaikutukset on
tarvittaessa arvioitava LS. 65 §:n mukaisesti.
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3.1.3 Yleiskaava

Yleiskaava on hyvaksytty 10.11.2005.

Yleiskaavaan on osoitettu RA-alueet yleiskaavan laatimishetkellda voimassa olleen
mukaisina.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu yleiskaavan V-alueelle.
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keus ei saa ylittaa sektorin pituuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta.

VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia liikennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttotarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintaan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, etta alueen maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltaan yleiskaavasta poiketen. Poikkeaminen
on perusteltava ja asemakaavoituksessa on tarkasteltava poikkeamisen osalta myos MRL
39 §:n mukaiset yleiskaavoituksen sisaltovaatimukset.
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3.1.4 Ranta-asemakaava ja asemakaava

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaava kumotaan alla olevaan karttaan rajatuilta alueilta. Alueille laaditaan
asemakaava.

KUMOTTAVA
ALUE

s
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4. Tehtavat selvitykset

Ranta-asemakaavan muutosta valmisteltaessa on tehty likennemelumittaus ja alueella
tehdaan rakennettavuusselvitys. Alueella ei ole uhanalisten esiintymia eikd muutenkaan
merkittavia luontoarvoja eika kiinteita muinaisjaannoksia.

5. Arvioitavat vaikutukset

Kaavan osalta arvioidaan:

- yleiskaavan ohjausvaikutus

- soveltuminen maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

- vaikutukset luontoon ja sen monimuotoisuuteen

- muutoksen vaikutukset elinkeinoihin

- muutoksen taloudelliset ja yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

6. Osalliset ja osallistuminen

Maankaytto ja rakennuslain (MRL 62 §) mukaisesti osallisia kaavoitukseen ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellddn. Taman ranta-asemakaavan muutoksen laatimisessa osallisia ovat:

- viranomaiset: Pelkosenniemen kunta, Ymparistonsuojeluviranomainen, Lapin ELY-
keskus, Lapin maakuntamuseo, Museovirasto, rakennettu kulttuuriymparistd ja
maisema, Lapin liitto ja Lapin pelastuslaitos

- maanomistajat: korttelin omistaja ja lahimmat rajanaapurit

- yhteisot joiden toimialaa kaavoitus koskee: Koillis-Lapin Sahkd Oy, Pyha-Luoston
Matkailu Oy, Pyha-Luoston Vesi Oy

Kaavan laatimisesta tiedotetaan Pelkosenniemen kunnan tiedotusmenettelyn mukaisesti
julkisella kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla, Pelkosenniemen kunnan virallisessa
tiedotuslehdessa (Koti-Lappi) ja kunnan www sivulla www.pekosenniemi.fi.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan MRA 28§:n mukaiset lausunnot.
Maankayttosopimus:

Tarkoituksena on ettd kunta ja maanomistaja tekevat maankayttd- ja rakennuslain 91b
§:n mukaisen maankayttosopimuksen kaavan laadinnasta.

Viranomaisyhteistyo:

Tassa OAS:ssa kuvatun kaavoitustyon ei katsota koskevan valtakunnallisia tai tarkeita
seudullisia alueidenkayttétavoitteita, joten kaavoituksesta ei ole tarkoitus jarjestaa MRL
66 §:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelua.

Tama OAS saatetaan Lapin ELY-keskukselle tiedoksi. Asemakaavan muutoksesta
pyydetaan viranomaisten lausunnot ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista.
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7. Aikataulu ja yhteystiedot

AIKATAULU:
Kaavan vireilletulosta tiedottaminen (MRL 638§) 05/2023
Valmistelun aikainen kuuleminen (MRL 62§,MRA308) 10/2023
Julkinen nahtaville asettaminen (MRL 65§, MRA 278§) 12/2023
Valtuustokasittely 03/2024

YHTEYSTIEDOT:

Pelkosenniemen kunnassa kaavoituksen vastuuhenkilo on:
Elinvoimajohtaja Sari Niemi puh.040-4809187,
email, sari.niemi@pelkosenniemi.fi

Pelkosenniemen kunta

Sodankylantie 1 A

98500 Pelkosenniemi
emai, kirfaamo@pelkosenniemi.fi

Kaavan laatija:

Seitap Oy, www.seitap.fi
Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282, puh. 0400-391 468

email, tapani.honkanen@seitap.fi

Erilliset liitteet:
1. Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden paatés 1829/2022, PDF
2. PBM Oy:n mittausraportti melumittauksesta, PDF



