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Pelkosenniemi 
Pyhäjärven ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi 
korttelit 307 ja 307a. 
Muutos laaditaan asemakaavaksi, Pyhäjärven ranta-asemakaava kumoutuu laadittavan 
asemakaavan alueelta. 
 
 
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 
25.07.2023, korjattu 3.10.2023 
 

   
 
 
 
 Seitap Oy 
     2023 
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1. Yleistä 
Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittävän aikaisessa 
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma 
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS). 

Tämä OAS kuvaa Pyhäjärven ranta-asemakaavan muutosta asemakaavaksi korttelien 
307 viereisillä lähivirkistysalueilla. Muutoksella kaava kyseisillä alueilla muuttuu 
asemakaavaksi.  

Asemakaavan toteuttamisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan kesken maankäyttö- ja 
rakennuslain (MRL91b) mukaisella maankäyttösopimuksella. 

 
Kaavan laatija: 
�       Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi 

 Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,  

 

 Kaavan vireilletulo: 

�       Ranta-asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 24.5.2023. 

�       Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nähtävänä Pelkosenniemen 
kunnanvirastossa ja kunnan www-sivuilla kuulutuksesta alkaen ja se päivitetään 
kaavan eri käsittelyvaiheissa tarpeen mukaan. 

 

Kaavaoituksen tausta: 

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyväksyi 15.12.2020 § 79 asemakaavan 
Pelkosenniemen Pyhätunturin asemakaavan korttelin 307 tontti 7, korttelin 307a sekä 
Vuotturaippa katualueen osalta. 

Kunnanvaltuuston päätöksestä valitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. 
Hallinto-oikeuden päätös kokonaisuudessaan on OAS:n erillisenä liitteenä PDF 
muodossa. 

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus tutki valituksen kaikkien valituksen perusteluina 
esitettyjen asioiden osalta ja totesi: 

 1. Kaavan laatijan pätevyyden osalta, että kaavan laatija voidaan katsoa olleen 
pätevä kaavan laatimiseen eikä valtuuston päätöstä ole syytä kumota kaavan 
laatijan pätevyyttä koskevalla valitusperusteella. 

      2. Pohjakartan tarkistamisen ja kaavoitusmittauksen valvojan pätevyyden osalta, 
että päätöstä ei ole aihetta kumota edellä mainitun menettelyvirheen 
(tarkastuksen ajankohta) tai kaavoitusmittauksen valvojan pätevyydestä 
esitettyjen seikkojen johdosta. 

3.  Kaava-alueen rajauksen osalta, että asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, 
joiden perusteella kunnan voitaisiin katsoa ylittäneen harkintavaltansa kaava-
alueen rajauksesta päättäessään. Asemakaavan hyväksymistä koskeva päätös 
ei ole lainvastainen valittajan kaava-alueen rajauksen osalta esittämillä 
perusteilla.  
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4.  Kaavan sisällöllisen lainmukaisuuden osalta, että liikennemelusta kaavan 
mukaiselle loma-asumiselle aiheutuvien vaikutusten sekä kaavassa osoitettujen 
tonttien rakennettavuuden osalta asiassa ei ole mahdollista varmistua siitä, 
täyttääkö asemakaava sille asetetut sisältövaatimukset terveellisestä, 
turvallisesta ja viihtyisästä elinympäristöstä. Vaikka asemakaavassa on 
liikennemelun huomioon ottamista koskeva kaavamääräys, asiaa ei ole syytä 
arvioida meluvaikutusten selvittämisen osalta toisin. 
Edellä todetuilla perusteilla valituksenalainen kunnanvaltuuston päätös on 
lainvastaisena kumottava. 

 
Hallinto-oikeuden päätös ja päätöksen perustelut huomioon ottaen alueella tehtiin 
liikennemelumittaus ja mittaustulosten perusteella raportti johtopäätöksineen; 
 
”Mittaukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vähäisen 
määrän sekä puuston lehdettömyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko) 
edustanee lisäksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja liikennemäärät olivat melko runsaita 
mittausten aikana. Lisäksi laskettelurinteistä kuului hieman mm. hissien, koneiden sekä 
laskettelijoiden ääniä.  
Mittaustulosten perusteella ympäristömelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityisempiä 
vaatimuksia.”  
 
Melumittausraportti on kokonaisuudessaan OAS:n erillisenä liitteenä PDF muodossa.  
 
Kaavalla osoitettavilla rakennuspaikoilla tehdään lisäksi tarvittava 
rakennettavuusselvitys. 

 

      2.       Kaavoitettava alue ja muutoksen tavoite 

Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhätunturin keskeisellä alueella laskettelurinteiden kohdalla 
Pyhä-Luosto maantien vastapuolella. 
Kaavan muutoksella on tavoitteena tutkia kaavan tehostamista näin keskeisellä alueella. 
Tavoitteena on kaavoittaa kortteliin 307 lisää loma-asuntojen rakennuspaikka ja 
muodostaa Kortelammentien pohjoispuolella olevan pysäköintialueen paikalle loma-
asuntojen kortteli. Muutosalueen kaava on nyt tavoitteena laatia asemakaavaksi lähes 
saman sisältöisen kuin Pelkosenniemen valtuusto hyväksyi kaavan 15.12.2020. Korttelin 
307a kokonaisrakennusoikeutta alennetaan niin, että kaikille kolmelle rakennuspaikalle 
osoitetaan rakennusoikeudeksi 200 k-m2. Rakentamisen ohjaamista tehostetaan 
rajaamalla rakennusalat niin, että rakennuspaikkojen topografia tulee tarkemmin 
huomioon otetuksi. Kaavassa otetaan huomioon myös alueella tehty liikennemeluselvitys.   
 

     3.       Lähtökohdat 

3.1 Suunnittelutilanne 
 
3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
 
Tällä hetkellä voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan            
1.4.2018. Tässä muutoksessa huomioon otettavat valtakunnalliset 
alueidenkäyttötavoitteet: 

- tervellinen ja turvallinen elinympäristö 
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
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3.1.2 Maakuntakaava 
Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022.  
Asemakaavoitettava alue sijoittuu Itä-Lapin maakuntakaavan RM 1419 alueelle ja 
keskustatoimintojen kohdealueelle c 129.  
 

 
 
Maakuntakaavamerkinnän selitykset: 
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3.1.3 Yleiskaava 
Yleiskaava on hyväksytty 10.11.2005.  
Yleiskaavaan on osoitettu RA-alueet yleiskaavan laatimishetkellä voimassa olleen 
mukaisina.  
Asemakaavoitettava alue sijoittuu yleiskaavan V-alueelle. 
 

 
 
 

 
 
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Asemakaava voidaan 
perustellusta syystä laatia tai muuttaa sisällöltään yleiskaavasta poiketen. Poikkeaminen 
on perusteltava ja asemakaavoituksessa on tarkasteltava poikkeamisen osalta myös MRL 
39 §:n mukaiset yleiskaavoituksen sisältövaatimukset.  
 
 
 
 
 



Seitap Oy                                             Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8                             
2023                                                     Pelkosenniemi, Pyhätunturin asemakaava                                                        
                                                           

3.1.4 Ranta-asemakaava ja asemakaava 
 
Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa ranta-asemakaava.  
Ranta-asemakaava kumotaan alla olevaan karttaan rajatuilta alueilta. Alueille laaditaan 
asemakaava. 
 

 
  
 
 
 
 
 
 

 



Seitap Oy                                             Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9                             
2023                                                     Pelkosenniemi, Pyhätunturin asemakaava                                                        
                                                           

4.  Tehtävät selvitykset 
Ranta-asemakaavan muutosta valmisteltaessa on tehty liikennemelumittaus ja alueella 
tehdään rakennettavuusselvitys. Alueella ei ole uhanalisten esiintymiä eikä muutenkaan 
merkittäviä luontoarvoja eikä kiinteitä muinaisjäännöksiä. 
 
5. Arvioitavat vaikutukset 

        
Kaavan osalta arvioidaan: 
- yleiskaavan ohjausvaikutus 
- soveltuminen maisemaan ja rakennettuun ympäristöön 
- vaikutukset luontoon ja sen monimuotoisuuteen 
- muutoksen vaikutukset elinkeinoihin  
- muutoksen taloudelliset ja yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 

 
 6. Osalliset ja osallistuminen 

Maankäyttö ja rakennuslain (MRL 62 §) mukaisesti osallisia kaavoitukseen ovat alueen 
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa 
käsitellään. Tämän ranta-asemakaavan muutoksen laatimisessa osallisia ovat: 

- viranomaiset: Pelkosenniemen kunta, Ympäristönsuojeluviranomainen, Lapin ELY-
keskus, Lapin maakuntamuseo, Museovirasto, rakennettu kulttuuriympäristö ja 
maisema, Lapin liitto ja Lapin pelastuslaitos 

- maanomistajat: korttelin omistaja ja lähimmät rajanaapurit 
- yhteisöt joiden toimialaa kaavoitus koskee: Koillis-Lapin Sähkö Oy, Pyhä-Luoston 

Matkailu Oy, Pyhä-Luoston Vesi Oy 

Kaavan laatimisesta tiedotetaan Pelkosenniemen kunnan tiedotusmenettelyn mukaisesti 
julkisella kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla, Pelkosenniemen kunnan virallisessa 
tiedotuslehdessä (Koti-Lappi) ja kunnan www sivulla www.pekosenniemi.fi.  

Kaavaehdotuksesta pyydetään MRA 28§:n mukaiset lausunnot. 

Maankäyttösopimus: 

Tarkoituksena on että kunta ja maanomistaja tekevät maankäyttö- ja rakennuslain 91b 
§:n mukaisen maankäyttösopimuksen kaavan laadinnasta. 

Viranomaisyhteistyö:  

Tässä OAS:ssa kuvatun kaavoitustyön ei katsota koskevan valtakunnallisia tai tärkeitä 
seudullisia alueidenkäyttötavoitteita, joten kaavoituksesta ei ole tarkoitus järjestää MRL 
66 §:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelua.  
Tämä OAS saatetaan Lapin ELY-keskukselle tiedoksi. Asemakaavan muutoksesta 
pyydetään viranomaisten lausunnot ennen kaavaehdotuksen hyväksymistä. 
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 7. Aikataulu ja yhteystiedot   

AIKATAULU: 

Kaavan vireilletulosta tiedottaminen (MRL 63§)          05/2023 
Valmistelun aikainen kuuleminen (MRL 62§,MRA30§)                  10/2023  
Julkinen nähtäville asettaminen (MRL 65§, MRA 27§)                 12/2023 
Valtuustokäsittely                                                03/2024 

 

 

YHTEYSTIEDOT: 

Pelkosenniemen kunnassa kaavoituksen vastuuhenkilö on: 
Elinvoimajohtaja Sari Niemi puh.040-4809187,  
email, sari.niemi@pelkosenniemi.fi 

 
Pelkosenniemen kunta  

               Sodankyläntie 1 A 
               98500 Pelkosenniemi 

emai, kirjaamo@pelkosenniemi.fi 
 

 
Kaavan laatija:  
Seitap Oy, www.seitap.fi 
Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282, puh. 0400-391 468 
email, tapani.honkanen@seitap.fi 
 
 
 
 
 
Erilliset liitteet: 
1. Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden päätös 1829/2022, PDF 
2. PBM Oy:n mittausraportti melumittauksesta, PDF 


