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1. ASUMISEN KEHITTAMISSUUNNITELMAN TAUSTA

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyvaksyi vuokra-asumisen kehittamissuunnitelman
kokouksessaan 4.11.2021 § 83. Asumisen kehittamisryhma kokoontui 2022-2023 viidesti.
Kunnanhallitus paatti 14.3.2024 §106 mm. paivittad tydryhman kokoonpanon, merkita tiedoksi
Kanervikkokadun rivitalon kilpailutuksen keskeyttamisen hallinto-oikeuteen tehdyn valituksen
johdosta, merkita tiedoksi vanhus- ja vammaisneuvoston esityksen kirkonkyldan asuntotarpeen
kehittamisesta ja edellyttaa tydryhmaa tekemaan paivityksen kehittdmissuunnitelmaan niin,
ettad suunnitelmassa huomioidaan edelleen Pelkosenniemen kunnan asuntotarpeet, nykyisen
asuntokannan yllapito ja uudistuotantotarpeet, seka tarkastellaan erilaisia vaihtoehtoja
asuntotarjonnan lisddamiseksi ja hydédynnetdaan Asukkaan askeleet -hankkeen tuloksia.

Tama suunnitelma paivittda vuoden 2021 vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelman
kunnanhallituksen edellyttamalla tavalla.
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2. TOIMINTAYMPARISTO

Pelkosenniemi on Lapin maakunnan pienin kunta ja sijaitsee napapiirin pohjoispuolella Ita-
Lapissa. Padosa kunnan asukkaista asuu kirkonkylalla ja kasvavalla Pyhdan matkailualueella ja
Pyhajarven kyldssa. Kunnan vakimaara lahes kymmenkertaistuu matkailusesonkien aikana. Yha
useampi henkilé asuu ymparivuotisesti matkailukeskuksessa vapaa-ajan asumiseen
tarkoitetuissa asunnoissa.

Vakituiseen asumiseen tarkoitettuja vuokra-asuntoja on kirkonkyldssa ja Pyhalla. Muualla
kunnassa on paaosin yksityisten omistamia, kyliin keskittynytta perinteistd omakotitalokantaa.
Tilastokeskuksen mukaan kunnassa on yli 830 vapaa-ajan asuntoa.

2.1 Vaestonkehitys Pelkosenniemella

Pelkosenniemen asukasluku 31.12.2023 oli 911 henkiloa (edellisena vuonna 947). Asukasluvun
kehitys on ollut pitkaan laskeva, mutta koronapandemian aikana kunnan asukasluvussa tapahtui
ainakin hetkellista nousua. Asukasluku on lahtokohtaisesti niin pieni, etta vahaisetkin muutokset
vaikuttavat siihen merkittavasti.

Asukasluku indeksoituna (2012=100)
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Taulukko 1. Asukasmaaran kehitys, asukasluku indeksoituna (Kuntaliitto)
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Kylien asukasmaara on kehittynyt vuosina 2013 — 2022 seuraavasti:
Muutos
Pelkosenniemen kylat 2013 2014 | 2015| 2016 2017| 2018| 2019|2022 2013-2022

98500 Pelkosenniemi Keskus 507 507 498 489 501 488 456 426 81
98510 Saunavaara 52 50 46 56 49 50 54 48 4
98530 Pyhatunturi 218 216 222 230 224 233 241 270 452
98550 Suvanto 29 29 24 22 21 21 21 21 3
98560 Kairala-Luiro 88 89 90 83 88 85 88 76 19
98570 Aapajarvi 39 35 33 33 28 28 34 37 5
98580 Luiro 37 34 33 36 34 36 38 36 4
98630 Ahvenselka tiIastoEa: 75 80 76 72 73 70 63 19

Taulukko 2. Asukasmaaran muutos kylilla postinumeroittain (Tilastokeskus). Huom. Osa

postinumeroalueista sijoittuu useamman kunnan alueelle.

Taulukosta 2 ilmenee, ettd vain olennaista kasvua on vain Pyhan alueella, kirkonkyldssa vaki on

vahentynyt vajaassa kymmenessd vuodessa merkittavasti ja muissa kylissa muutoksia

vuosikohtaiset muutokset ovat melko pienia.

Vdeston ikdjakauma ja sen kehitys Pelkosenniemella
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Taulukko 3. Vaeston ikajakauma Pelkosenniemelld 2018-2030 (Tilastokeskus)
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Taulukosta 3 osoittaa, ettd 0-59 -vuotiaiden osuus pysyy suhteellisen samana tai nousee
hieman, mutta yli 80-vuotiaiden osuuteen on odotettavissa nousua.

Vaestdpyramidi 31.12. ian (1-v.) ja sukupuolen mukaan
2023

40000 35000 30000 25000 20000 15000 10000 5000 a 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 400..

@ richet @ Naiset
Lahde: Tilastokeskus, vaestdrakenne

Taulukko 4, Vaestopyramidi 2023, koko Suomi (Tilastokeskus)

Koko Suomea kuvaavaa vaestdpyramidia (taulukko 4) ja Pelkosenniemen pyramidia (taulukko
5) vertaillessa ilmenee, ettd Pelkosenniemelld 55-74 -vuotiaita on suhteessa enemman kuin
muualla kuin koko Suomessa. Peruskoulun paattdneita nuoria ja nuoria aikuisia on kunnassa
vahemman, mikd johtunee toisen asteen koulutuksen puutteesta kunnan alueella.

Ikajakauma 2023 ja ennuste 2030
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Taulukko 5 Pelkosenniemen ikdjakauma 2023 ja ennuste 2030 (Tilastokeskus)
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Ennusteet tulevasta asukasluvun kehityksesta vaihtelevat eri lahteiden mukaan:

Koronavuodet toivat hetkellisen muutoksen vaeston jakautumisessa niin, ettd keskittyminen suuriin
kaupunkeihin taittui. Tama on nakynyt mm. etatyontekijoiden muuttoliikkeena Lapissa.

- Aluekehityksen konsulttiyhtié FGC/MDI:n arvioi (2023), ettd mikali videstonkehitys jatkuisi vuosien
2015-2022 muuttoliikkeen mukaan, Pelkosenniemen vaestéluvussa ei tapahtuisi juuri muutoksia
vuosien 2022-2040 valilla. Mikali ennuste lasketaan vuosien 2020-2022 positiivisen muuttoliikkeen
perusteella, vaesto kasvaisi 14,5%.

- Tilastokeskuksen vuoden 2021 ennusteen perusteella kunnan valiluku laskisi vuoteen 2040
mennessa 850 asukkaaseen.

Asuntopula haastaa useiden Lapin kuntien kehitysta ja elinvoimaisuutta. Nain ollen asukasluvun
kehitysta tulisi tarkastella paitsi vdaeston ikdjakauman perusteella, myos eri kuntien kykyna lisata
asuntotarjontaa, tarjota houkuttelevia asuinymparistdja ja kykya vastata asukkaiden palvelutarpeisiin.

2.2. Asumisen muutosvoimat - yleiskuva Suomessa ja Lapissa

Seuraavassa esitetdan keskeisida asumisen laatuun ja asuntotarpeen kehittymiseen vaikuttavia
tekijoita.

Ikdantyminen jatkuu, syntyvyys on heikentynyt

- Vaesto vanhenee koko Suomessa voimakkaasti ja “harmaantuminen” koskee myds Lappia.

- Kuitenkin yli 65-vuotias vaestd on heterogeeninen: hyvinvoivien ikdantyvien merkitys korostuu.
(FCG/MDI 2023)

- Vaeston ikaantyessa esteettomat asunnot ja esteetdn elinymparistd ovat kuntien
elinvoimatekija, vaikka kaikkia vdaeston ikddntymisen ja maankayton suunnittelun yhteyksia ei
vield tunneta (Kosunen ym. 2023).

- Syntyvyys on laskenut voimakkaasti koko Suomessa 2010- ja 2020-luvuilla. Pelkosenniemella
2010-2020-luvuilla syntyvyyden lasku on ollut maltillista prosentuaalisesti muuhun Lappiin
verrattuna (esim. Pelkosenniemi -9% vrs. Sodankyla ja Savukoski -31%), mutta syntyvat
ikdluokat ovat todella pienid. Vuonna 2023 kunnassa ei syntynyt yhtdan lasta, kun taas vuoden
2024 ensimmaisella puolella syntyvyys on jo +4.

- Maahanmuutto 2020-luvun tasolla riittdisi yllapitamaan kansallisen tason hidasta vaeston
kasvua, mutta noin 75% kunnista on vaikutuksen ulkopuolella. Lappiin muutetaan maailmalta,
mutta Lappi ei ole onnistunut pitdmaan maahanmuuttajiaan.

Lapissa on tyévoimapula

- FCG:n/MDl:n arvion (2023) Lapissa eldkditymispaine on valtava ja tyévoimapulan riski on
huomattava. Tyévoimapula kytkeytyy asuntotarjontaan ja asuinalueen viihtyvyyteen: kilpailu
tyontekijoista ratkeaa usein sen eduksi, joka voi tarjota kohtuuhintaisen asunnon.
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- Osaaja- ja tyovoimapula vaikuttavat moneen toimialaan ja nakyvat laajasti Lapissa. Matkailun
lisdksi etenkin hoito- ja hoiva-alat ovat tydvoimavaltaisia, ja ndin kytkeytyvat sopivien asuntojen
saatavuuteen. Sosiaali- ja terveysalalla tulisi huomioida my6s ns. keikkatyo (kalustetut tilapaiset
asunnot).

- Pyha-Luoston alue kansainvalistyy voimakkaasti. Pyhan asuntopula haittaa myos
maahanmuuttajien asettautumista Pyhalle ja ulkomaisen tyévoiman saantia.

Asuinymparistén, vapaa-ajan ja etatyon merkitys kasvaa

- Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden maaran kasvulla on huomattava merkitys Lapin
kunnille (FCG/MDI 2023).

- Etatyo ja monipaikkainen ty6 on lisdantynyt ja lisannyt etenkin vaest6a menettavien alueiden
mahdollisuuksia (Kosunen ym. 2023). Etdtyd mahdollistaa asumisen kauempana tyopaikasta,
mutta etatyontekijakin voi tarvita sosiaalisen kohtaamisen paikkoja ja hetkellisia
toimistotyotiloja. Etatyon lisdantymisen myotd myds asuinympariston merkitys on kasvanut.
Lappi ja Pelkosenniemi ovat saaneet uusia asukkaita ja yrittdjia etatyontekijoista, mutta harva
vapaa-ajan asunto on vield suunniteltu pitkdaikaiseen etatyohon.

- Eta- ja monipaikkaiseen tyohon perustuvaa asuinpaikan valintaa voidaan edistda esim.:

o kaavoittamalla monipaikkaiseen asumiseen soveltuvia asuinalueita (kaavoituksen
joustavuus)

o mahdollistamalla tietoliikenneyhteydet ja liikenneyhteydet

o takaamalla vapaa-ajan luontoon perustuvat harrastusmahdollisuudet, esim.
ymparivuotiset ulkoilureitit

- Kilpailu asukkaista edellyttda paitsi asuntoja, myos houkuttelevien ja omaleimaisten
asuinalueiden kehittamista, joka perustuu alueen ominaispiirteiden hyddyntamiseen.

o Erityishuomiota asuntojen sijoittamisessa ja asuinalueissa voidaan kohdistaa
vesistdihin, maisemaan, reitistoihin ja kulttuuriymparistoon.

Toimintaymparistén epavarmuus ja omavaraisuus

- Vuokra-asumisen suosio on kasvanut tasaisesti Suomessa, vaikka omistusasuminen onkin
edelleen yleisin asumismuoto (Tilastokeskus). Vuokra-asumisen suosio liittyy taloudelliseen
epavarmuuteen ja taantumaan.

- Omavaraisuus ja varautuminen tulisi huomioida asumisessa paitsi huoltovarmuuden, myds
Lapin luonnonantimien hyédyntamisen nakokulmasta. Esim. kellarit kylmasailytystiloina ja
tulisija lammityslahteend, myds vuokra-asunnoissa olisi hyva olla tilaa pakastimelle ja
taloyhtidilla mahdollisuus kotitarveviljelyyn. Energiahintojen voimakasta vaihtelua ja
epavarmuutta voisi tasata vaihtoehtoiset ammitysmuodot.

Kestdva kehitys on osa elinvoimaisuutta

- Kestavan kehityksen merkitys ja sitd tukevat toimet korostuvat kuntien elinvoiman ja
maankayton edistamisessa (Kosunen ym. 2023). Kysymys kuuluukin, miten mahdollistetaan
asukkaille hiilineutraalimpi asuinymparisto, jossa kestavien valintojen tekeminen on helppoa?

- Asumisen kehittdamisessa seka uudis- ja korjausrakentamisessa tarkasteltavia seikkoja on esim.

O uusiutuvan energian saatavuus ja kaytto
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liilkenne ja tietoliikenneyhteydet

jatehuollon toimivuus

vastuullinen ja pitkdjanteinen maankayton suunnittelu, tdydennysrakentaminen
sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys, kulttuuriymparistoa vaaliva
tdydennysrakentaminen

o asukkaiden osallisuus

Asumisella vaikutetaan elinvoimaisuuteen

- Lappi on vaeston kehityksessa ja elinvoimaisuudessa poikkeus monilla mittareilla muuhun
maahan, mutta kuntakohtainen vaihtelu on voimakasta. Lappi ei ole viime vuosina karsinyt
taantumasta vastaavalla tavalla kuin muu Suomi. Rovaniemen ulkopuolinen Lappi on saanut
uudet asukkaansa tyoikaisista ja lapsista, korkeasti koulutetuista, hyvatuloisista ja
maantieteellisesti eniten Helsingin ja Oulun seuduilta.

- Kuntien vdesto- ja tyollisyysdynamiikan mukaan Pelkosenniemen pisteet ovat 79. Mittari kuvaa
vaeston luonnollista vaestonlisdysta ja nettomuuttoa seka tyollisyyttad (kuva 1).

- "Elinvoimaisuusindeksi” (EVP) indeksi kuvaa moneen eri muuttujaan perustuen kuntien veto- ja
pitovoimaa. Pelkosenniemen elinvoimaisuusindeksi on ollut suhteellisen hyvad, mutta tilastoissa
vaikuttavat herkasti pienen kunnan pienetkin muutokset asukasluvussa. Pelkosenniemi on
parjannyt talld mittarilla Lapissa ja koko Suomessa pienten kuntien vertailussa. (kuva 2).

Naista lahtokohdista Pelkosenniemelld on edellytykset asukasmaaran kasvattamiseen ja
elinvoimaisuuteen jatkossakin. Tama kuitenkin edellyttad asuntokannan laadun nostoa,
kunnostamista ja monipuolistamista.
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Kuva 1 (vasemmalla), Kuntien vdesto- ja tyollisyysdynamiikka, https://www.mdi.fi/
Ldhde: FCG/MDI, huhtikuu 2024.

Kuva 2 (oikealla), FCG/MDI Alueellisen kehittyneisyyden elinvoima-, vetovoima- ja
pitovoimaindeksi (EVP): Kartta: Timo Aro 2023.
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Keitd Pelkosenniemelle muuttaa?

Pelkosenniemelle muuttavia tarkasteltiin Lapin liiton rahoittamassa Asukkaan askeleet -
hankkeessa vuosina 2023-2024 keratylla aineistolla.

Tunnistettuja muuttajasegmentteja ovat:
e Lapsiperhe
e Uudessa elamanvaiheessa oleva
e Eldkeidan kynnyksella
e Kausiasukas
e Etatyontekija

Arvoihin ja motiiveihin perustuva tarkastelu profiloi muuttajia:
o "seikkailija”
e "harrastaja”
e "juurilleen palaaja”
e "merkityksen etsija”

Profiileista ”seikkailija” on itsellisin ja liikkuvin, jolle paikkaan ja yhteis6on juurruttaminen on
haastavinta. ”Juurille palaaja” ja "merkityksen etsija” puolestaan tahtovat sitoutua paikkaan ja
paikalliseen yhteis66n voimakkaasti. “Harrastaja” sitoutuu paikkaan, jossa harrastamisen
puitteet ovat optimaaliset, mutta hanen yhteisdnsa voi koostua muista harrastajista ja olla
liikkuva tai maantieteellisesti hajallaan.

Pelkosenniemelld on vetovoimaa. Vetovoima houkuttelee muuttamaan kuntaan, mutta usein
asukkaaksi tullaan kokeiluvaiheen kautta - esimerkiksi talvikauden tai vuoden kestavan
asumiskokeilun kautta. Jakson jalkeen tehddan paatos jaamisesta alueelle tai muutosta pois.
Asumisen kokeilujakso voi olla eri pituinen, tyypillisimmin puolesta vuodesta kahteen vuoteen.

Asuntotarjonnan kannalta tdma tarkoittaa, ettd kunnassa kannattaisi olla saatavilla
"ensivaiheen asuntoja”, jotta muuttaja padsee nopeasti muuttamaan esimerkiksi tyon perassa,
ja hanen olisi helpompi paikkakunnalla ollessaan etsia ehka paremmin omaan
elamantilanteeseen ja mieltymyksiin soveltuva pysyvdampi asunto.

Pelkosenniemi houkuttelee asukkaita, joille tarkeda ovat merkityksellinen elama, yhteisollisyys,
luontosuhde, itsen kehittaminen, kokemus kuulumisesta paikkaan, tyon ja vapaa-ajan
tasapaino sekd intohimon toteuttaminen. Naista syistd pelkkd asuntojen tarjoaminen ei riita
kunnan pitovoiman kannalta, vaan asuinymparist6lla ja sen sosiaalisilla verkostoilla on myos
paljon merkitysta. Kuntaan kauempaa muuttamisen ja alkuinnostuksen jalkeinen aika on
kriittista sitoutumisen kannalta, kun arki uudessa kotipaikassa on alkanut asettua uomiinsa ja
elama on alkanut rullata uuden ympariston ehdoilla. Arjen realiteetit eivat valttamatta vastaa
taianomaista lappikuvaa, joka on voinut olla vaikuttimena ensimmaiseen muuttopaatokseen.
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Olisikin tarkeaa, etta kunnasta l6ytyy erilaisia yhteisollisyyden paikkoja, joilla torjutaan
yksindisyytta ja l0ydetdaan monimuotoisesta paikasta oman henkisia ihmisia. Asuntojen
suunnittelussa juurtumista voidaan tukea esim. yhteisilla tiloilla ja ulkoilualueilla seka
mahdollistamalla asukkaiden yhteinen tekeminen (esim. talkoot).

Lahteet:

Aro, R. & Antikainen, J. FCG/MDI. Esitys 18.12.2023. Asumisen ja asuntotuotannon
mahdollisuuksien kehittamisen esiselvityshankkeen loppuseminaari, Muonion kunta.

Kankaanpaa, M. (2024). Kylat kuulumisen kokemuksena paikkaan ja yhteisoon. YAMK-
opinndytetyo. Maaseudun kehittdmisen tutkinto-ohjelma (Agrologi yamk) Oulun
ammattikorkeakoulu.

Kosunen, Hirvonen-Kantola & Hentild (2023). Kuntien maankayton suunnittelu ja
elinvoimahankkeet. Kunnallisalan kehittamissaatio.

Heikkinen, H; Imporanta, K. & Remes M. (2024) Asukkaan askeleet- Palvelumuotoiluty6.
Selvitysty6 Asukkaan askeleet -hankeessa. Pelkosenniemen kunta / Kaltio Creative Oy.
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3. VUOKRA-ASUNTOKANTA
3.1. Vuokra-asunnot
Pelkosenniemen kuntakonserniin kuuluu nelja vuokrataloyhtiota, jotka ovat tyypiltdan
rivitaloja.
Yhtion nimi Rakennukset Rak. Asunto- | Kidyttoaste /| Sijainti
. |jenluku- |arvio kirkon-
vuost maara tulevasta kylasta
As Oy Pelkosenniemen Kerontie 1 A 2007 yht. 11 100% 20 km
Huttu-Tytto
Kerontie 1 B 2007
Kiinteistd Oy Huttu-Akka | Huttu-Akka 4 A 1989 yht. 8 100% 20 km
Huttu-Akka 4 B 1989
Kiinteistd Oy Huttu-Ukko | Huttu-Ukko 2 A 1985 yht. 6 100% 20 km
Huttu-Ukko 2 B 1985
yhteensa Pyhalla | 25
Pelkosenniemen
Vuokratalot Oy Tasalantie 3-5 1991 9 100% alle 0,5km
Kurkihyppylantie 10 | 1980 6 100% alle 0,5 km
Kurkihyppylantie 12 1982 7 43% alle 0,5 km
Pajupellontie 4 1990 8 100% alle 0,5 km
Kirkkotie 6 1974 16 94% alle 0,5 km
Kirkkotie 4 1975 6 87% alle 0,5 km
Sodankylantie 1 2008 5 100% alle 0,5 km
Turjalantie 3 1979 8 47% alle 0,5 km
Kurkihyppylantie 7 1983 5 50% alle 0,5 km
yhteensa kirkonkylassa | 70
Pelkosenniemen kunta >
Sodankylantie 1 A kirjaamo@ pelkosenniemi.fi ofhe

98500 Pelkosenniemi
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Rivitalojen kunto: tehdyt peruskorjaukset ja korjaustarve
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kaytetty 570 / 600 m?

Pyha Rakennukset Tehdyt perus- Korjaustarve
Yhtion nimi ja korjauset
omistusosuus
As Oy Pelkosenniemen Kerontie 1 a - Aletaan varautumaan
Huttu-Tytto vesikatteen pinnan uusimiseen,
Iv-kanavien puhdistus ja sdaato
kunta 53,39%
2025
muut 46,61%
tontin
rakennusoikeudesta Kerontie1 b - Aletaan varautumaan

vesikatteen pinnan uusimiseen,
Iv-kanavien puhdistus ja saato
2025

Kiinteist6 Oy Huttu-Akka

kunta 60%
Pyhatunturi oy 40%

tontin rak.oikeudesta
kaytetty 491 / 420 m?

Huttu-Ukko 4 a

Peruskorjaus, A-talon vesikate,
[ammitysjarjestelman muutos

Huttu-Ukko 4 b

B-talon vesikate
uusittu 2023

Peruskorjaus,
[ammitysjarjestelman muutos

Kiinteistd6 Oy Huttu-Ukko

kunta 60%
Pyhatunturi oy 40%

tontin rak.oikeudesta
kaytetty 443 / 550 m?

Huttu-Ukko 2 a

Peruskorjaus suunnitelman
mukaisesti (tai purku ja
uudisrakennus)

Huttu-Ukko 2 b

huoneistojarj. muutos,
[ammitysjarjestelman muutos
(tai purku ja uudisrakennus)

Kirkonkyla, Pelkosenniemen Vuokratalot Oy

Rakennukset

Tehdyt peruskorjaukset

Korjaustarve

Kokonaisarvio ja aikataulu

Tasalantie 3-5
(1991, 9
asuntoa)

kaukolampdon
liittyminen 2006,
katteen uusiminen B- ja
C-taloihin 2021,
huoneistojen

Kvj- ja viemariputkien
uusiminen, huoneistojen
pintaremontit, katteen
uusiminen A-taloon ja
varastoihin

Asunnot 2-3h + k +s.
Asuntojen vuokrausaste on
ollut korkea.

A-talon katto pitaa uusia
nopeasti, Vuokratalot oy

Pelkosenniemen kunta
Sodankylantie 1 A
98500 Pelkosenniemi

kirjaamo@ pelkosenniemi.fi
pelkosenniemi.fi




ol
Pelkosenniemi

14

pintaremontteja 2018-
2020.

esittda rahoituksen
hakemista 30 000€ v.2025
(liite).

Putkiremontteihin on
varauduttava.

Kurkihyppylantie
10

(1980, 11
asuntoa)

kaukolampo6on
liittyminen 2006,
pintaremontteja
asuntoihin 2021-,
Rannit etupuolelle
2023, auton
[ammitystolppia lisatty
4 kpl ja parkkipaikkaa
laajennettu 2023.

kvj- ja viemariputkien
uusiminen, katteen
uusiminen

Odottaa ensisijaisesti
putkiremonttia. Asuntojen
vuokrausaste on ollut
korkea.

Kurkihyppylantie
12

(1982,7
asuntoa)

kaukolampdon
liittyminen 2007, rannit
asennettu 2017, lukot
uusittu 2019

kattoremontti,
kayttovesiputkistoremont
ti, piharemontti, ulko-
ovet, sauna/kh-remontti,
vesivahinkoja.

Rakennuksen purkamisen
suunnittelu korjauksen
sijaan, koska rakennus on
osoittautunut kauttaaltaan
heikkokuntoiseksi eikda ARA
ole myontanyt enaa
korjausavustusta.
Vuokratalot oy esittaa, etta
haetaan ARA:lta
purkuavustusta v.2025
(liite). Sijainti olisi hyva
Onnelan vieressa.

Pajupellontie 4

kayttovesijarjestelmare
montti 2019,

katteen uusiminen,
julkisivumaalaus,

Kohtuullisen kuntoisia
asuntoja, etenkin perheille

pintaremontoitu,
antenni 2019

(1990, 8 . . . . L .
toa) huoneistoremontit salaojaremontti sopivia. Asuntojen
asuntoa
2018-2019 vuokrausaste on ollut

korkea.
Katteen uusiminen,
salaojaremontti.

Kirkkotie 6 kate uusittu, ikkunat, ovet, ulkopokat, | Pienid asuntoja, jotka

(1974, 16 kaukolampdon kvj- ja viemariremontti padasiassa

asuntoa) liittyminen, viisi asuntoa pintaremontoitu.

Vuokrataso maltillinen.

Pelkosenniemen kunta
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Putkiremontti

6 asuntoa)

talohaara uusittu,
kaukolampoon
liittyminen 2006,
huoneistojen
pintaremontteja

Kirkkotie 4 (1975 | Kate uusittu, vesijohdon |ikkunat, ovet, kvj- ja

viemariremontti,
huoneistojen
pintaremonttien
jatkaminen (1 asunto)

Paaasiassa pienia asuntoja,
joiden kunto vaihtelee.
Vuokrataso maltillinen.

Putkiremontti

asuntoa)

Sodankylantie 1 | LIH kv-pistesyopyma
(2008, 5 +sulun vaihto 2023.

ei tarvetta

ei akuuttia tarvetta,
pintaremontteja tehtava
n.3-5 vuoden sisalla.

Turjalantie 3

kaukolampoon
(1979, 8 liittyminen 2006, kate kahden-kolmen
asuntoa) uusittu 2012

ikkunoiden tiivistaminen,

huoneiston pintare-
montit, kvj- ja
viemariremontti

Asunnoista nelja on
tyhjilladn. Rakennus seka
tyhjat asunnot vaatisivat
mittavan peruskorjauksen,
joka ei ole kannattavaa.
Vuokratalojen liitteena
olevan suunnitelman
mukaan kahteen tyhjilldan
olevan asuntoon tehdaan
pintaremontti, jotta
asuntoja saadaan kayttoon.
Pidemmalla aikavalilla
suunnitellaan rakennuksen
purkua.

7 (1983,5
asuntoa)

Kurkihyppylantie | kaukolamp66n
liittyminen 2006,

kate uusittu 2015

ikkunat, ovet,
huoneistojen pinta-
remontit,
julkisivumaalaus, kvj- ja
viemariremontti

Kaksi isoa asuntoa on
tyhjilldan ja vaatisivat
mittavan korjauksen
(vesivahinko ja
alkuperdiskunto).
Rakennuksen peruskorjaus
on kannattamatonta,
Vuokratalot oy
suunnittelee rakennuksen
purkua ldhivuosina (liite).

Asuntojen koot:

Pyha

Kirkonkyla

yhteensa
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yksioita Huttu-Tyttd 1kpl 28 (joista Kurkihyppylantie | 5+28=33
Huttu-Akka 4kpl 12 5kpl)
Esteettomia yksioita: 1
(Kirkkotie 6)
kaksioita Huttu-Tyttd 10kpl | 22 (joista Kurkihyppylantie | 17+22=39
Huttu-Akka 3kpl 12 2kpl)
Huttu-Ukko 4kpl
Esteettomia kaksioita: 2
(Kurkihyppylantie 7)
kolmioita Huttu-Akka 1kpl 17, joista osa vaatii 3+17=20
Huttu-Ukko 2kpl remonttia
Esteettomia kolmioita: -
nelidita ei ole 2, joista asumiskuntoisial | 2

Pelkosenniemen asuntokunnat ovat padasiassa yhden ja kahden hengen asuntokuntia, joita vuonna 2023
on ollut n. 200 kumpaakin. Kolmen hengen asuntokuntia on ollut 45 ja nelja henkil6a tai enemman olevia

27. (Tilastokeskus.)

Asuntojen hintataso

Nykyisten vuokra-asuntojen nelidhinnat vaihtelevat kirkonkylan n. 11€ - Pyhan n.10€.
Hintataso ei ole vertailukelpoinen, koska Pyhalla vuokraan ei sisally asuntojen

sahkolammityskustannukset.

Uudisrakennusten nelidhintojen arvio on tdman hetken hintatasolla n. 15€/nelio, mikali

rakentaminen tapahtuu ARA:n tuella.

3.2. Erityisryhmien asuinkohteet

Pelkosenniemen kunnassa on yksi tehostetun palveluasumisen yksikko, Palvelukoti Onnela,

16

joka on 23-paikkainen. Kunnassa ei ole muita erityisryhmien asuntokohteita tai asuntoja, joissa

tayttyisi yhteisollisen asumispalvelun kriteerit
(https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20141301#a26.8.2022-790).
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Onnelaan otetaan ikddntyneitd kuntalaisia, jotka eivat parjaa yksin eivatkd omatoimisesti
kodissaan. Tarvetta on kehittda valimuotoista tuettua asumista lahelle palveluita kuntalaisille,
joilla on turvattomuuden ja yksinaisyyden tunnetta.

Pelkosenniemen kunnan alueella ei ole muita vuokrataloyhteisdja, kuten yleishyodyllisia
yhteis6ja, saatioita ja yhdistyksia, joilla on valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja tai
erityisryhmien asuntoja.

Paikkakunnalla on myds kotona asuvia vammaisia kuntalaisia, joiden tulevaisuus on
huolestuttanut. He asuvat ikdantyneiden vanhempien tai vanhemman luona. Tassakin
tarkoituksessa valimuotoinen ja osin tuettu asuminen olisi paikallaan. Siina tapauksessa, etta
kehitysvammainen kuntalainen ei pysty asumaan kotonaan tuetusti, henkilo sijoitetaan kunnan
ulkopuolelle Sodankylan, Kemijarven tai Rovaniemen yksikoihin Laphan toimesta.

Tarvetta on edullisten ja pienten asuntojen saamiseen. Myds asunnottomille kuntalaisille on
jarjestettava asunto tilanteen niin vaatiessa.

3.3. Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot

Vakituiseen asumiseen tarkoitettuja asuntoja on kunnassa vahan, silld asuntomarkkinat eivat
ole kehittyneet kunnan syrjdisen sijainnin ja vuosia jatkuneen vakiluvun vahenemisen vuoksi.

Yksittdisia vuokra-asuntoja on saatavilla kirkonkyldssa ja Pyhan alueella. Muualla kunnassa
asunnot ovat yksityisten omistamia, kylissa sijaitsevia omakotitaloja.

Omistusasuntoja on yksityishenkil6illa asuinkaytdssa tai muutoin jakamattomien kuolinpesien
yhteisomistuksessa, joko asuttuina tai tyhjilldan. Vakituiseen asumiseen tarkoitettuja
omistusasuntoja ei kunnassa ole juurikaan myynnissa, mutta kysyntaa niille on. Mikali
asuinkiinteistot ovat asumiskuntoisia, ovat niiden myyntinakymat suhteellisen hyvat.

3.4. Vuokra-asuntojen kysynta ja ennuste

Pyha-Luoston matkailualueella on kuluneina vuosina rakennettu voimakkaasti. Talla hetkella
on kdynnissa tai kdynnistymdassa useita investointihankkeita. Kohtuuhintaisille vuokra-
asunnoille on kova kysynta, ja niiden vahyys uhkaa muodostua esteeksi Pyha-Luoston
kehittymiselle. Pyhdn asuntotarve kohdistuu seka yksioihin, kaksioihin seka pieniin
perheasuntoihin. Erityispiirteind asunnoissa tulisi huomioida sailytystilat, pyoraparkit seka
etatydmahdollisuudet. Lahivuosina vuokra-asuntojen maaraa tulisi voidaan kasvattaa
vuosittain 5-10 uudella asunnolla, jotta se edes jotenkin vastaisi kysyntaan ja mahdollistaisi
kasvun.

Pelkosenniemen kunta
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Myds Pelkosenniemen kirkonkylalle tarvitaan kohtuuhintaisia pienid asuntoja seka
tyontekijoille ettd ikdantyvalle vaestolle, jotka eivat enaa parjaa nykyisessa omakotitalossaan
etaalla kirkonkylasta. Myos hyvinvointialueen suunnasta on tunnistettu, etta kirkonkylan
asuntopula ja hyvinvointialueen tyovoimapula ovat yhteydessa toisiinsa. Erityispiirteina
asunnoissa tulisi huomioida saadoksia korkeampi esteettomyystaso, sailytystilat ja rivitaloissa
viihtyisat piha-alueet. Lisaksi kirkonkylassa voisi kokeilla kalustettuja soluasuntoja, jotka
soveltuisivat tilapaistd asuntoa tyonsa vuoksi paikkakunnalla tarvitseville. Kirkonkylan
asuntotarpeeseen vaikuttaa asuntojen maaran vahentyminen viime vuosina: kunnan purkamat
Kurkihyppylantie 14 talot seka yksityisomisteisten rivitalojen poistuminen tarjonnasta.
Kirkonkyldn asuntokannasta on poistunut viime vuosien aikana jopa viisi rivitaloa.

Hyvinvointialueelta saadun arvion mukaan yhteisollisen asumisen tarve yleisesti on 2% yli 75-
vuotiaista, mika tarkoittaisi Pelkosenniemella 3-4 asuntoa. lkdantyneille soveltuvaa vuokra-
asumista arvioidaan olevan noin saman verran tai vahan vdhemman, n. 2-3 asuntoa / vuosi.

Kunta toteutti kirkonkylan asuntotarveselvityksen vuonna 2023. Selvitykseen vastanneiden
(n=22) mukaan:

e 12 oli kiinnostunut vuokra-asunnosta kirkonkyldassa, kolme omistusasunnosta ja
seitsemalle molemmat vaihtoehdot olivat mahdollisia.

e Ajkataulullisesti asuntotarve hajautui useille vuosille.

e Suurin osa vastaajista (=19) oli jo kunnan asukkaita. Vastauksia kerattiin seka
sahkdisesti etta paperitse kunnan eri toimipisteista, kirjastosta ja Sinipulssin
paivakavijoilta.

e Ensisijaisesti haetaan yksitasoisia ja esteettomia asuntoja lyhyen matkan paassa
palveluista, omalla pihalla ja maltillisilla asumiskuluilla.

e Vastauksissa sopiva asunnon koko hajautui tasaisesti alle 40 nelion - yli 90 nelion
valille.

Perustuen hyvinvointialueen arvioon, vuokratalojen nykyiseen kysyntdaan seka kunnan
tekemaan kirkonkylan asuntotarvekartoitukseen 2023, kokonaisuudessaan arvio uusille
asunnoille on 10 asuntoa seuraavan 1-3 vuoden aikana niin, ettd osa asunnoista on
esteettomia ja osa myos yhteisollisia. Yhteisollinen asuminen on osin Laphan toiminnan
kautta jarjestyvaa. Lisdksi kirkonkylan nykyisen asuntokannan ylldpito ja perusparannustarve
ovat jatkuvia ja niihin tulee myds vuosittain varautua, jotta asuntokanta ei padse ainakaan
laskemaan. Monet vuokra-asunnot ovat jo siind kunnossa, ettei perusparannus ole enaa
kannattavaa, jolloin huomioitavaksi tulee myds korvaavan uudisrakentamisen tarve.

4. ASUMISVIIHTYVYYS JA ASUINALUEIDEN HOITO

Asumisviihtyvyyteen vaikuttavat paitsi asuntojen kunto, sopivuus ja asumisterveys, myos
ulkopuoliset alueet ja niiden kunto. Monen rivitalon piha-alueet ovat suuria, mutta vahalla
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kaytolla, vailla istutuksia tai oleskelualueita. Vain harvalla pihalla on peli- ja leikkialueita,
mahdollisuuksia omatoimiseen hyotykasvien viljelyyn tai oleskeluun.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet omaan elinymparistoonsa lisddvat asumisviihtyvyytta ja
myos kiinnittavat ymparistoon. Ymparisto, jonka hoitamiseen ja kunnostamiseen on itse voinut
vaikuttaa, on merkityksellinen ja siten sitouttaa myos paikkaan. Samalla yhteinen, pienikin
puuhastelu lisaa asukkaiden toimijuutta.

Yhteisollisyytta ja siten myos hyvinvointia voidaan lisata yhteisen tekemisen kautta.
Maaseutumaisten kylien yhteisollisyytta tutkineen Kankaanp&dan (2024) mukaan kylayhteis6on
paasya helpottavia tekijoitd ovat ennen kaikkea tapahtumat, naapurit, tuttavat ja talkoot.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia omaan asuinymparistoonsa lisataan. Pelkosenniemen
kunta on tehnyt suunnitelman osallistavan budjetoinnin kayttéonotosta niin, etta
ensimmaisena vuonna haetaan ideoita asukasviihtyvyyden ja asumisen kehittamiseen.
Vastaavaa teemaa voidaan jatkokehittdda myos tulevina vuosina.

5. SUUNNITELMAN TOTEUTUMISEN ARVIOINTI, TAVOITTEET JA
TOIMENPITEET

Koska kunnan nykyinen asuntokanta ei vastaa nykyista ja tulevaa kysyntaa, on kunta ryhtynyt
omalta osaltaan toimenpiteisiin seka nykyisen vuokra-asuntokannan kehittamiseksi etta
laajemmin vakituisen asumisen mahdollistamiseksi.

Seuraavassa on arvioitu v.2021 vahvistetun vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelman
toteutumista. Sen jalkeen on asetettu uusia tavoitteita ja toimenpiteitd, jotka koskevat myos
vuokra-asumista laajemmin asumisen kehittamista.

Vuokra-asuntokannan kehittaminen kirkonkylassa

Pelkosenniemen kirkonkylan vuokra-asunnot ovat Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n
omistuksessa. Vuoden 2021 asumisenkehittdmissuunnitelmassa todettiin, ettd asuntoja oli
ollut vuosien ajan tyhjillaan niiden liian suuren koon ja heikon kunnon vuoksi. Kunta oli
joutunut vuosien ajan maksamaan avustusta yhtiolle tyhjistd asunnoista, ja asuntoja oli kyetty
kunnostamaan vain valttamattomiltaan osin. Mm. kayttdasteen alhaisuudesta johtuen
kohteisiin oli kertynyt huomattavaa korjausvelkaa. Kunnanhallitus edellytti yhti6lta
tervehdyttamissuunnitelmaa, jolla vuokratalojen kdyttoaste saadaan olennaisesti paranemaan
ja talous tasapainoon. Kunnanvaltuusto (23.6.2021 § 27) hyvaksyi
tervehdyttamissuunnitelman, joka sisalsi asuinkelvottomien kohteiden purkamista ja
asuinkelpoisten kohteiden remontointia kohtuullisilla kustannuksilla.

Kurkihyppylantie 14 rakennukset purettiin vuonna 2022. N&in Pelkosenniemen Vuokratalot
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Oy:n kayttoaste on alkanut nousta ja asuntoja on pystytty kunnostamaan. Suunnitelman
mukaisesti myos Kurkihyppylantie 12 kiinteisto siirtyi Pelkosenniemen vuokratalot Oy:lle
Pelkosenniemen vanhustenkotisaaticlta vuonna 2023. Rakennuksen korjaustarpeet ovat
sittemmin osoittautuneet lilan mittaviksi. Suurena haasteena on edelleen korjausvelkaiset
kiinteistot, asuntojen lukumaara suhteessa kysyntaan seka esteettdmien asuntojen puute.
Erityisesti putkirikkojen sattuessa asuntojen vahyys johtaa herkasti siihen, ettei putkirikon
tielta vaistyvalle asukkaalle ole osoittaa asuntoa tai asunto vastaa huonosti tarpeita.

Etenkin kirkonkyldssa tavoitellaan ikaystavallistd asuinymparistda, jossa ikdantyneet voivat
asua omassa kodissaan mahdollisimman pitkdan yhteison turvin ja myéhemmin kotiin
tuotettavien palvelujen avulla. Myés ikdihmisten valimuotoiselle asumiselle on havaittu selkea
tarve. Yhteisollinen asuminen lisaisi ikaantyneiden hyvinvointia ja yhteisollisyytta seka
vahentaisi ymparivuorokautisten asumispalvelujen tarvetta.

Toimenpidesuunnitelma 2024-:
1) vuokra-asuntokannan tervehdyttamisen jatkaminen

e Kirkonkylalla vuokra-asuntojen kehittdminen tapahtuu Pelkosenniemen
Vuokratalot Oy:n esittdman 5-10 -vuoden investointisuunnitelman mukaan
asuntokannan tervehdyttamiseksi kiinteistokohtaisesti. Kunnanhallitus
hyvaksyy suunnitelman ja seuraa sita.

Kunnanhallitus on pyytanyt 8.8.2024 kokouksessaan yhti6lta selvitysta viiden
vuoden korjaustarpeesta seka suunnitelmaa korjausten toteuttamiseksi ja
rahoittamiseksi. (Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n hallituksen laatima esitys
liittetédin tdhdn suunnitelmaan, kun se on hyvdksytty)

e Rakennusten peruskorjausten tulee johtaa parempaan energia- ja
resurssitehokkuuteen.

e Havaitut korjaustoimenpiteet tulee priorisoida ja siirtaa
investointisuunnitelmaan.

2) Esteetontd vuokra-asuntokantaa lisataan

e Esteettomien 1-2h+k asuntojen uudisrakentamisen suunnittelu kirkonkylaan
vuonna 2025, tarvearvio 6-10 asuntoa.

e Olemassa olevia vuokra-asuntoja muutetaan mahdollisuuksien mukaan
esteettomiksi, kun niitd peruskorjataan.

3) Korjattujen asuntojen kunnosta huolehtiminen ja asukasohjaus
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e Pelkosenniemen Vuokratalot oy:n erikseen tekeman esityksen mukaisesti
parannetaan asukkaaksi tulevien palvelukokemusta, asukaskokemusta ja
asukkaan omaa huolehtimisvelvollisuutta seka vastuunkantoa.

e Piihde- ja mielenterveysasiakkaiden seka asunnottomien asuintarpeen
turvaaminen (yhteistyd hyvinvointialueen kanssa).

Vakituisen asumisen kehittaminen Pyhan alueella

Asuntopula Pyhalla ei ole hellittanyt, vaikka yksittdiset tydnantajat ovat osaltaan pyrkineet
ratkomaan ongelmaa. Ratkaisuja on haettu mm. jakamalla asunto usealle henkil6lle (vastaa
soluasumista). Nama ratkaisut eivat kuitenkaan sovi perheellisille tai pitkdaikaiseen asumiseen,
johon kohdistuu selkeda kiinnostusta Pyhan ja Pyhdjarven kylan alueella. Tarve ei ole vain
sesonkitydntekijoiden asunnoista, silla tyontekijat tulevat yha enemman asumaan vakituisesti
tunturiin ja alue kiinnostaa myds osin / kokonaan etatyotd tekevia perheita.

Pyhalla sijaitsevien, kunnan omistamien ja/tai osa-omistamien vuokratalojen kayttoaste on
korkea, mutta naissdkin asunnoissa ja kiinteistoissa on ikdantymisen jalkia. Vuoden 2021
toimenpidesuunnitelman mukaisesti Kiinteistdo Oy Huttu-Ukkoon ja Huttu-Akkaan on tehty
kuntokartoitus, jonka pohjalta on arvioitu korjaustarvetta ja uudisrakennusmahdollisuuksia.
Kartoituksen perusteella asuntojen kunto ei tayta purkamisen edellytyksia ARAn
nakokulmasta. Tarvittavia jatkopaatoksia ei ole tehty.

Kunnassa on vahvistettu (kvalt 31.05.2019 § 20) Kanervikkokadun asemakaava, joka
mahdollistaa vakituisen asumisen. Vuoden 2021 toimenpidesuunnitelman mukaisesti kunnan
asuntojen tarvekartoitusta on tarkennettu ja uudelle Kanervikkokadun vakituisen asumisen
kaava-alueelle on tehty rivitalon hankesuunnittelu (12 asuntoa) seka haettu ARA:n
korkotukilaina. Paatokset eivat toistaiseksi ole saaneet lainvoimaisuutta (tilanne 3.10.2024).
Kunnalla on edelleen tarve lisata seka vuokra-asuntoja etta pysyvan asumisen tonttitarjontaa
Pyhan alueella. Lisdksi vakituisen asumisen mahdollisuuksia on lisatty selkeyttamalla vapaa-
ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutoksien edellytyksid. Tama menettely on lisdnnyt
asuntotarjontaa toistaiseksi muutaman asunnon verran.

Toimenpidesuunnitelma 2024-

4) Kanervikkokadun rivitalohankkeen toimeenpano HaO:n paatoksen jalkeen
padtoksen sisallosta riippuen.

5) As. Oy Huttu-Ukon osalta erillinen toimenpidesuunnitelma.

6) Korjattujen asuntojen kunnosta huolehtiminen ja asukasohjaus.

e Vuokrataloyhtididen erikseen tekeman suunnitelman mukaisesti parannetaan

Pelkosenniemen kunta
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7)

8)

9)

asukkaaksi tulevien palvelukokemusta, asukaskokemusta ja asukkaan omaa
huolehtimisvelvollisuutta seka vastuunkantoa.

Kunta vauhdittaa suoraan tai sen yhtididen kautta vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen rakentumista.

e Kunta voi ldhted noin 20-30% osuudella mukaan uudisrakennushankkeisiin.
Paatés mukaan lahtemisesta tehddan tapauskohtaisesti kuitenkin niin, etta
ensisijaisesti vauhditetaan 100% vakituiseen asumiseen tulevaa, vahahiilista
rakentamista. Esimerkiksi yhtidjarjestyksen tulee ohjata vakituiseen asumiseen
viikkovuokrauksen sijaan.

e Kunta voi edistdaa uusien asuntojen rakentumista myos sitoutumalla
vuokraamaan vakituiseen asumiseen osoitettuja asuntoja pitkaksi aikaa, jolloin
kunta toimii ns. valivuokraajana (esim. 5/10 vuoden vuokrasopimukset).
Talloin on huomioitava, ettd Kuntalain 128§ mukaan kunnan toimiessa 127
§:ssa tarkoitetuissa tapauksissa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on
hinnoiteltava toimintansa markkinaperusteisesti.

Kunta alentaa 10 vuodeksi omakoti-, rivitalo- ja pienkerrostalotonttien
vuosivuokraa 50%, mikali tonteille rakennettavat asunnot ovat tdysin vakituisessa
kaytossa. Kaytanto koskee uudisrakentamista.

Pyhan yleiskaavan paivitys, jossa huomioidaan vakituisen asumisen kasvun
mahdollistuminen pitkalla aikajanteella

10) Suositaan joustavaa asemakaavoitusta, jossa tonttien padkayttétarkoitus on

monipuolisempi, mutta vaikutukset yhdyskuntarakenteen ja palveluiden
kehittymiseen on silti arvioitu huolellisesti. Esimerkiksi Kiimaselan asemakaavan
paivittaminen.

11) Maanhankinta ja kaavoitus, joustavaa asemakaavoitusta hyodyntaen.

Kaikki kylat

Toimenpidesuunnitelma 2024-

12) Yleiskaavoitus tarpeen mukaan turvaamaan kylien maisemallisesti ja

rakennushistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet, joihin kylien vetovoima paljon
perustuu. Rakentamisen mahdollistaminen yleiskaavoituksella. Esim.
oikeusvaikutteisen osayleiskaavatarpeen arviointi Kairalassa ja Saunavaarassa. Jos
alueella ei ole rakentamispaineita, yksittdiset rakentamiset voidaan hoitaa
poikkeamisilla.

13) Vakituisen asumisen ja tdydennysrakentamisen mahdollistavan

Pelkosenniemen kunta
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asemakaavoitustarpeen arviointi Pyhajarvella

14) Valokuituoperaattorien aktivointi valokuituverkon laajentamiseksi, jolloin
vakituisen asumisen, etatyon ja elinkeinojen harjoittamisen mahdollisuudet
parantuvat.

15) Uusiin asumisen muotoihin perehtyminen ja aktiivinen edistaminen. Esimerkiksi
yhteisollisen asumisen konseptit, vakituiseen kayttoon osoitetut pien- ja minitalot
sekd naita tukevat kaavahankkeet. Yhteisolliselld asumisella tarkoitetaan
konseptia, jossa asukkailla on erilliset pienasunnot ja lisdksi yhteiskayttotiloja
(esim. isot varastot, saunat). Asunnot ja yhteistilat muodostavat yhtendisen
pihapiirin tai laajemman kylamaisen alueen.

Asumisviihtyvyys ja asuinalueiden hoito
Toimenpidesuunnitelma

16) Otetaan kayttoon vuokrataloyhtididen asukasraadit ja sddannollinen
asukastyytyvaisyyskysely

17) Vuokrataloyhtiiden aktiiviseen isdnndintiin ja kiinteisténhuoltoon huomion
kiinnittdminen.

18) Yhteiset pihatalkoot ja siivouspaivat kevadisin ja syksyisin. Selvitetdan yhteistyota esim.
Laphan, Sinipulssin ja kylayhdistyksen kanssa kirkonkyladssa.

19) Kannustetaan kolmannen sektorin toimijoita korvausta vastaan ottamaan
hoidettavakseen alueita. Esim. kirkonkylan kylayhdistys on jo vuosia pitanyt
siivoustalkoita, ja vastaavaa aktiivisuutta on muissakin kylissa. Kirkonkylassa myos MLL
ja muut vapaaehtoiset ovat hoitaneet tiettyja kohteita, mutta toimintamalli ansaitsisi
tulla huomioiduksi ja siihen tulisi myos kannustaa kunnan taholta, koska toiminta on
selkedsti yleishyodyllista.

20) Rakennusvalvonnan kevatkatselmukset yksityisten kiinteistdjen osalta voivat osaltaan
auttaa asuinalueiden viihtyisyyden parantamisessa

21) Kirkonkylan kyldkuvaa ja asumisviihtyvyytta parantavien toimien jatkaminen ja
systemaattinen kehittdminen. Huomioidaan jokimaiseman, kirkonmaen, Koulutien ja
liilkuntapaikkojen nakymat.
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6. OMISTAJAOHJAUS

Voimassa olevan hallintosadannén mukaan kunnan konsernijohtoon kuuluvat kunnanhallitus,
kunnanjohtaja, elinvoimajohtaja ja tekninen johtaja (§ 19). Konsernijohto vastaa
omistajaohjauksen toteuttamisesta ja organisoi konsernijohtamisen ja konsernivalvonnan (§
20).

Hallintosdannon pykalan 20 mukaan kunnanhallitus muun muassa:

1. vastaa omistajapolitiikan, omistajaohjauksen periaatteiden ja konserniohjeen
kehittamisesta ja valmistelusta valtuustolle

2. vastaa omistajaohjauksen toteuttamisesta ja organisoi konsernijohtamisen ja
konsernivalvonnan

3. maarada konsernijohtoon kuuluvien viranhaltijoiden tytaryhteiso- ja
osakkuusyhteisdkohtaisen tyonjaon.

Kunnanhallitus on maarannyt kunnan yhtiokokousedustajaksi kunnanjohtajan ja nimennyt
ehdokkaat yhtididen hallituksiin. (Kh 17.8.2023 §300; 18.01.2024 § 19). Kunnanhallituksen
tehtaviin kuuluu antaa edustajilleen omistajaohjauksen edellyttamat toimintaohjeet.

Kuntalain (2015/210) 110 §:n mukaan on kunnanvaltuuston vuoden loppuun mennessa
hyvaksyttava kunnalle seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio ottaen huomioon
kuntakonsernin talouden vastuut ja velvoitteet. Vuokrataloyhtidilta ja muilta suurimmilta
tytar- tai osakkuusyhtioilta pyydetaan vuosittain ilmoittamaan seuraavat tiedot liitettavaksi
Pelkosenniemen kunnan vuosittaiseen talousarvioon ja sitad seuraavalle kahdelle
taloussuunnitelmavuodelle: olennaiset muutokset vuosina, taloussuunnitelma ja toiminnalliset
tavoitteet.

Kunnan mahdollisuudet tukea vuokrataloyhti6ita taloudellisesti

Pelkosenniemen kunnan lainakanta on 7,178 milj. euroa vuoden 2023 lopussa. Nousua on 250
000 euroa edellisvuodesta. Merkittdvin osa lainasta on uuden koulu-paivakodin
rakentamisesta. Lainasaamiset ovat 1,903 milj. euroa vdahentyen n. 315 000 eurolla.
Kuntakonsernin lainat ja vuokravastuut ovat laskeneet (2022) 9,412 milj. eurosta (2023) 8,119
milj. euroon, mika johtuu pitkalti siita, ettei kuntakonserniin kuulu enaa
hyvinvointialueuudistuksen jalkeen esimerkiksi sairaanhoitopiirin velkoja.

Kunnan mahdollisuudet tukea vuokrataloyhti6ita taloudellisesti liittyy valtiotukisaadokset ja
arvio siitd, milloin vuokrataloyhtiot toimivat kilpailuilla markkinoilla.
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Aiempina vuosina (esim. tilinpaatos 2020, kh 30.3.2021 § 103) vuokrataloyhtididen
kayttoasteen alentuminen ja haasteet yllapitaa vuokratalokiinteistdja on tunnistettu
merkittavaksi riskiksi kuntataloudelle. Vuokrataloyhtio on sittemmin korjannut kiinteistdjen
kayttoastetta purkamalla huonokuntoisia ja vahdisella kdyttoasteella olevia taloja seka
kunnostamalla asuntoja. Toimenpiteista huolimatta vuokrataloilla on edelleen korjausvelkaa ja
joidenkin asuntojen kayttoaste on alhainen siksi, etteivat asunnot ole asumiskuntoisia.
Asumiskuntoiset asunnot ovat paasaantoisesti kdytossa.

Vuoden 2021 vuokra-asumisen kehittamissuunnitelmassa todettiin, ettd kunnan vuotuinen
avustus Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle tyhjillaan olleista asunnoista johtuen on ollut noin
30 000 euroa jo vuosien ajan. Vuosina 2021 ja 2022 kunta tuki yhtiota 60 000 eurolla / vuosi.
Sen lisaksi kunta joutui vuonna 2020 tekemaan 100 000 euron suuruisen SVOP-sijoituksen
(Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto) yhtiolle valttaméattomien korjausten
toteuttamiseksi. Vuonna 2023 vuokrataloyhtiota ei ole tuettu ja Pelkosenniemen vuokratalot
oy on pystynyt tekemaan asuntojen korjauksia. Vuonna 2024 (kvalt 20.9.2024 §70) valtuusto
paatti, ettd kunta mydntaa Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle 30 000 euron
korjausavustuksen, joka maksetaan tekemalld merkinta SVOP-rahastoon. Valtuuston
paatoksen taytantoonpano edellyttda, etta kunnanhallitus hyvaksyy yhtiolta pyydetyn
asuntojen korjaustarveselvityksen sekd remontti- ja rahoitussuunnitelman.

Kunnan taloutta kuormittavat lahivuosina seuraavat asumiseen liittyvat valtuuston paatokset,
joilla samalla on pyritty lisddmaan kunnan asuntokantaa ja elinvoimaa:

o Kanervikkokadun rivitalo: kunta on myoéntanyt 2,4 milj. euron takauksen
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle (kvalt 12.10.2023 § 366). Pdcités ei ole saanut
lainvoimaa 1.10.2024 mennessd.

o Vanhustenkotiyhdistyksen sulauttaminen Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:hyn ja
rivitalon remontointi: Kunnanvaltuusto paatti 20.9.2024 § myontaa Pelkosenniemen
Vuokratalot Oy:lle myénnetdan uuden rivitalon suunnittelukustannusten kattamiseksi
50 000 euron padomalaina. Paatosta pohjusti esittda kunnanhallituksen 8.8.2024 §270
konserniohjeen mukainen kannanotto yhtiolle: Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n
suunnitelma rakentaa uusi esteeton rivitalo kirkonkylaan on yhtion toimintaan nahden
merkittavasta investoinnista. Kunta pitaa tarkeand, etta rivitalon rakentaminen
pohjautuu tarveselvitykseen ja ennakkovaikutusten arviointiin (EVA).

Vaikka kunnan velan maaran on kasvanut huomattavasti investoinneista johtuen, on
kunnan jatkettava vuokra-asuntokannan tervehdyttamista ja pyrittava lisadamaan
asuntojen maaraa. Koska kunnan omat resurssit eivat yksin riita tarvittavaan
asuntorakentamiseen ja mahdollistamaan asukasmaaran kasvu, tulee kunnan vauhdittaa
yksityistd asuntorakentamista seka kiinnittda enemman huomiota asukasohjaukseen ja
vastuulliseen vuokralaistapaan nykyisesta asuntokannasta huolehtimiseksi.

Tilannetta haastaa rakentamisen yleinen suhdanteen heikko ja epdvakaa kehitys.
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Keinot omistajaohjauksen toteuttamisessa, seurannassa ja valvonnassa

Kunnan vuoden 2024 talousarviossa on asetettu seuraavat yhteistkohtaiset tavoitteet:

Yrityksen nimi |ITavoite |
. Laadukas asuntotarjonta ja hyva kdyttdaste

. Kunnan vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelmaan (kvalt 4.11.2021 § 83)
As Oy Pelkosenniemen Huttu-Tytto sisdltyvien toimenpiteiden toteuttaminen

- Laadukas asuntotarjonta ja hyva kdyttdaste

- Kunnan vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelmaan (kvalt 4.11.2021 § 83)
Kiinteistd Oy Huttu-Akka sisdltyvien toimenpiteiden toteuttaminen

- Laadukas asuntotarjonta ja hyva kdyttoaste
. Kunnan vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelmaan (kvalt 4.11.2021 § 83)
Kiinteistd Oy Huttu-Ukko sisdltyvien toimenpiteiden toteuttaminen
. Laadukas asuntotarjonta ja hyva kdyttoaste
- Yhtion talouden tasapainottamissuunnitelman toteuttaminen ja raportointi
kunnalle
- Kunnan vuokra-asumisen kehittamissuunnitelmaan (kvalt 4.11.2021 § 83)
sisdltyvien toimenpiteiden toteuttaminen
- rivitalon rakennuttaminen Pyhille (kunnan omavelkainen takaus 2,4, mijl. euroa)
- Pelkosenniemen Vanhustenkotiyhdistykselt3 siirtyneen rivitalon kunnostus
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy (kunnan omavelkainen takaus 400 000 euroa)

Kunnanhallitus seuraa ja arvioi yhtididen tavoitteiden toteutumista ja taloudellisen aseman
kehitysta ja tekee niiden perusteella tarvittaessa esityksia hallintosdannon edellyttamalla
tavalla. Kunnanhallitus myo6s antaa valtuustolle saanndllisesti raportin yhtididen tavoitteiden
toteutumisesta ja taloudellisen aseman kehittymisesta seka arvion tulevasta kehityksesta ja
riskeista.

Valtuusto on 20.9.2024 kumonnut paatéksen Pelkosenniemen vuokratalot Oy:lle myontamasta
kunnan omavelkaisesta takauksesta koskien Pelkosenniemen Vanhustenkotiyhdistykselta
siirtyneen rivitalon kunnostusta. Lainapaatoksen kumoamiseen paadyttiin, kun lainalla
rahoitettavaksi tarkoitetun vuokratalon korjaaminen osoittautui kannattamattomaksi.
Kyseisen rivitalon tilanne ratkaistaan hankesuunnittelun ja tarkemman tarveselvityksen
pohjalta uudelleen.

7. YHTEISTYO JA YHTEENVETO

Tama vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelma on kasitelty kunnan asumisen
kehittamisryhmassa 5.6., 30.7., 22.8. ja 13.9.2024, kunnan johtoryhmassa 20.8. ja
elinvoimatiimissa 22.8.2024.

Asumiskehittdmisryhman kokoonpano (Kunnanhallitus 14.03.2024 § 106):

e tekninen johtaja Tuomas Ruha
e Markku Kankaanranta

e Heidi Karnaattu

e Kati Nenonen

e Tero Luoma-aho
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e elinvoimajohtaja Sari Niemi
e vanhus- ja vammaisneuvoston edustaja Pentti Rautiainen

Elinvoimajohtaja toimii kokoonkutsujana.

Elinvoimatiimin kokoonpano (Kunnanhallitus 21.09.2023 § 340):
Pelkosenniemen yrittdjat ry

-Anna-Kaisa Luoma-aho, Pelkosenniemen yrittdjat ry:n puheenjohtaja
- Antti Karava, Pyhatunturi Oy:n toimitusjohtaja

Pelkosenniemen kylat

- Eila Pesonen, Kirkonkyla-Kairala-KK kumppanuuskylat (jasen)

- Liisa Pyhajarvi-Viitamaki, Suvannon ja Pyhajarven kylat (varajdsen)
Visit Pyha-Luosto ry

- Anu Summanen, toiminnanjohtaja (jasen)

- Anssi Kiiskinen, hallituksen puheenjohtaja (varajasen)
Kunnanhallituksen edustajat

- Kati Nenonen, kunnanvaltuuston pj

- Markku Kankaanranta, kunnanhallituksen pj

- Paivi Vauhkonen, kunnanjohtaja

- Sari Niemi, elinvoimajohtaja

Asiantuntijajasen

- Markku Heikkila, maaseutuasiamies

8. SITOUTUMINEN KEHITTAMISSUUNNITELMAAN

Kehittamissuunnitelma kasitellaan Pelkosenniemen kunnanhallituksessa ja hyvaksytaan
valtuustossa.

Pelkosenniemen kunta

Sari Niemi,
elinvoimajohtaja

Liitteet
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Liite 1 Pelkosenniemen Vuokratalot Oy 2.10.2024, yhteenveto asuntotilanteesta

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n asuntotilanne

Taloyhtion liikevaihto on noin 360 000 € (vuonna 2020 362 000 €, josta kunnan antamaa vuokratasausta
31.500; koska kayttoaste oli alle 76 %, jolloin kunta kompensoi alittavalta osalta taloyhticta).

Taloyhtiolla on velkaa rahoituslaitoksilta 306 000€, josta rahoituskustannukset seuraavan neljan vuoden
aikana noin 80 000 € vuodessa. Vuonna 2028 rahoituskustannus noin 20 000 €, jonka jalkeen nykyiset
ulkopuoliset lainat on maksettu.

Taloyhtiolla on 63 asuntoa (kdyttoaste 31.12.2023 84 %). Talld hetkelld asuinkelvottomia asuntoja on 10
kappaletta, joihin yhteen yksiéon kannattaa tehda tdysi remontti ja kahteen asuntoon voisi tehda valttavan
remontin, jolloin asumistasokin olisi valttava. Eli kayttokelvottomat pudottavat kayttdasteen jo 86 %:iin.

Selvasti tappiollisia rivitaloja ovat Kurkihyppylantie 12, Turjalantie 3 ja Kurkihyppylantie 7, yhteensa 20
huoneistoa, joista asuinkelvottomia noin puolet. Eli asunnot tyhjina vastaavat noin 75 000 €:n vuokratuloa.
Asuntojen peruskorjaus seka itse rakennusten ja ympariston korjaukseen kuluisi laskennallisesti noin 1
miljoonaa euroa. Talld rahasummalla saisi 7-10 uutta pienempaa huoneistoa.

Asumiskelvottomat asunnot, joita ei kannata peruskorjata:

- asuntojen korjauskustannukset nousevat niin korkeaksi, ettei investoinnin kustannuksia voi
kaytannossa siirtaa vuokriin

- asunnot ovat isoja, eika niihin kohdistu kysyntaa

- rakennuksissa on runsaasti korjausvelkaa

Turjalantie

- 3 kpl 56m2,72 m2, 64 m3.

- Asuttuja asuntoja 4 (8:sta)

- asumiskelvotonta asuntoa noin 202 m2; taydellinen huoneistojen peruskorjaus maksaisi noin 150
000 €-200 000 €

Kurkihyppylantie 7 (”rivitalo 3”)

- vesivahingon aiheuttama 74 m2:n asunto

- 95 m2:n taydellista remonttia kaipaama asunto;
- asuttuja 3 (5:std)

- peruskorjaus karkeasti noin 150 000 €.

Kurkihyppylantie 12

- rakennuksesta tehty hankesuunnitelma 2023
- perusorjauksen hinta arviolta 250 000 €

Edellisten lisaksi tulisi huomioida my®0s itse rakennusten ja pihojen vaatimat peruskorjaukset arviolta
400 000 €.
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Toimenpide-ehdotukset

1. Haetaan Kurkihyppyldntie 12:sta purkuavustusta ARA:Ita vuodelle 2025. Aloitetaan uuden noin 350
m2:n rivitalon hankesuunnittelu. Kunta on myontanyt suunnitteluun 50 000 €:n padaomalainan.

2. Haetaan rahoitus Tasalantien A-talon kattoremonttiin 30 000 € vuodelle 2025.

Haetaan rahoitus Kurkihyppylanie 10:n piharemonttiin 30 000 €.

4. Kurkihyppylantie 7 ja Turjalantie 2:n asunnot puretaan 2026-2027. Uudistetaan vuokra-asunto
tuotantoa tarpeen mukaan.

w
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