luonnonsuojeluliitto

Pelkosenniemen Luonnonsuojeluyhdistys ry Valitus 20.1.2025
Prosessiosoite:

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
asiointipalvelun kautta

Valitus
Asiassa: Poikkeamispaatos Kiinteisté Oy Pyhitunturin Holychalets 1
Dnr:o Pelkosenniemen RakLtk 16.12.2024 § 70 ; 249/10.03.00/2024

Selvitys muutoksenhakuajasta:

Kokous on pidetty 16.12.2024 ja poytakirja (Liite 1.) on tarkastettu 19.12.2024 seki
padtds on annettu julkipanon jdlkeen 19.12.2024, jolloin valitusaika 30 vrk alkaa sit3
pdivaa lukuun ottamatta eli 20.12.2024 ja paattyy siten 30 vrk kuluttua eli lauantaina
18.1.2025, jonka ollessa lauantai muutoksenhakuaika paattyy maanantaina
20.1.2025 klo 16:15.

Valituksemme on siten katsottava saapuneen mairiajassa.

Selvitys muutoksenhakuoikeudesta:

Koska asia on tullut vireille 12/2024, asiassa noudatetaan MRL sd3nnoksia.
Valitusosoitus (Liite 2.) on siltd osin virheellinen, ettei luonnonsuojeluyhdistykselle
ole kirjattu muutoksenhakuoikeutta. Oikeutemme perustuu MRL §193 kohtaan 6).

6) toimialueellaan sellaisella rekistersidyllé yhdistykselld, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ympaéristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympéristén laatuun muutoin vaikuttaminen;



Vaatimus:

Perustelut:

Pelkosenniemen luonnonsuojeluyhdistys ry on sellainen yhdistys jonka tehtava on
ajaa luonnon danta Pelkosenniemen alueella ja yhdistykselld on siten
muutoksenhakuoikeus poikkeamispaatoksessa.

Vaadimme ettd pdatos kumotaan Suomen lakiin perustumattomana.

Toissijaisesti vaadimme, ettd asia palautetaan RakLa:lle uudelleen kasiteltavaksi MRL
mukaisesti koska asia on tullut vireille 2024,

Rakennuslautakunnan paatdksessd §70 oli ainakin kolme lain vastaista menettelya
jotka on syytd saattaa hallinto-oikeuden tutkittaviksi.

1. Hakija oli poikennut jo aiemmin suurimmasta sallitusta rakennusoikeudesta

(hakemus liite 3.) rakentaen 504m? kaavassa sallitun 500m” sijaan. KHO paatti
vastikdan mm. KHO2022:90, ettei poikkeamisen paalle saa myodntaa toista
poikkeamista. Tassd asiassa oikeuden tulee ratkaista se kun ensimmaisella
poikkeamisella on ylitettyrakennusoikeus onko mahdollista myéntda toinen
poikkeaminen samasta asiasta eli tuleeko asia ratkaista kaavalla? Téssa asiassa on
selvitettdva myds se, ettd aiheuttaako 4+50 eli yhteensd 54m? poikkeaminen
merkittavaa rakentamista, joka edellyttdisi asemakaavaa. Kyseessd on
normikokoinen, pieni saunallisen kaksion kokoinen laajennus eli yhti6 voisi
rakentaa poikkeamisella uuden asunnon ja olisiko se tasapuolista muita yhtion
osakkaita tai naapuriyhtiditd kohtaan? Kasittelyasiakirjoista puuttuu ajantasa-
asemakaava ja rakennuslupa/poikkeuslupakartta ajantasa-asemakaavaan
sijoitettuna. Emme pysty asiakirjojen perusteella arvioimaan onko pdatds muita
kohtaan tasapuolinen eli onko naapurikiinteistdille annettu poikkeamisia ja
minkalaisia poikkeamisia.

Hakija esitti hakemuksessaan elintila- (lebensraum) perusteen eli yhtid haki lisaa
elintilaa, joka ei kuulosta uskottavalta. Lautakunta paatoksessaan kirjoittaa hénen
hankkinen liséd maata omistukseensa viitaten henkiloon, eika poikkeamista
hakevaan yhtioon. Kuitenkin lautakunta paatti poikkeamisen perusteena olevan
kiinteistoperuste eli toisin sanoen raha. Kun hakija oli ostanut lisdmaata, se oli

lautakunnan mielestd peruste myéntda poikkeaminen. Hallinto-oikeuden tulee
selvittad ovatko elintila ja kiinteistoperuste lain mukaisia poikkeamisperusteita.
Rikkooko yhdelle osakkaalle annettu lisdrakennusecikeus tasapuolista kohtelua
yhtién sisdlla ja kaava-alueella? Voiko lautakunta keksid uusia
poikkeamisperusteita hakemuksesta poiketen? Lautakunta on virheellisesti
todennut hakijan esittdneen erityisid perusteluja eli kiinteistoperusteen, jota
hakija ei kuitenkaan ole hakemuksessaan tuonut esille. Asiassa on tutkittava onko
hakija esittanyt erityisia perusteluja kuten lautakunta vaittaa.



3. Hakija poikkesi a) rakennusoikeudesta (4m2+50m2), b) rakennusalueen rajasta
seka c) tontin rajasta. Yhden poikkeamisen péalle myonnettiin kolme uutta
poikkeamista. Tontin rajan ylitystd ei kdsitelty pdédtoksessa. Hallinto-oikeuden
tulee selvittaa, onko paatoksessé paatetty kolmen poikkeamisen myéntamisestd
ja onko pdatos lain mukainen. Samalla on selvitettava onko 4m?
rakennusoikeuden ylitys annettu vahaisena poikkeamisena luvan mydntdmisen
yhteydessa vai onko kyseessa luvaton rakentaminen luvasta poiketen. Sita ei ole
kdsitelty ratkaisussa.

Rakennuslautakunnalla ei ollut pdatdsta tehdessdan kdytossd hakemusta ja sen
liitteitd. Lautakunta on antanut virheellisen muutoksenhakuosoituksen, silla
luonnonsuojeluyhdistykselld oli vield vuonna 2024 oikeus muutoksenhakuun jota
ei valitusosoituksessa ole tuotu esille.

Lisaksi hakija oli tuonut esille osan lisdalueesta olevan rakentamiskelvoton mutta
asemapiirroksessa aluetta ei ole rajattu. lImeisesti alue on jadnyt kaavoittamatta
juuri sen rakentamiskelvottomuuden vuoksi. Asia tulee ratkaista kaavalla ja
hakemus tulee hylata.

Tutkittava on myos aiheuttaako poikkeaminen merkittavaa rakentamista eli
olisiko asia ratkaistava kaavalla kun kyseessa on pienen kaksion kokoinen
lisarakentaminen loma-asuntoon seka epaselvaa ja asiassa on jaanyt tutkimatta,
onko tontti rakentamiskelpoinen kun seinan ulkopuolelle tulisi saada 3 m vesien
kallistusta ulospdin ja vastarinne on monien metrien korkuinen, eli mahtuuko
rakentaminen alueelle vai ei. Onko laajennus terveellinen j aturvallinen?

Sovelletut oikeusohjeet

MRL §171 §172 §173 eli pdatoksessa on tutkittava tasapuolisuuden ja hallintolain
perustelujen riittavyys seka se onko viranomainen toiminut Suomen lain
mukaisesti. Viranomaisen olisi tullut tutkia toimitettu hakemus / pyytda
tarvittavat liséselvitykset ja esitelld paatos perusteluineen lautakunnalle.



Lopuksi

Pelkosenniemen luonnonsuojeluyhdistys on huomannut (Liite 4.), ettei
Pelkosenniemen kunnan rakennusvalvontaviranomainen paatoksissdan juurikaan
noudata lakia. Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden antamat ratkaisut tukevat
yhdistyksen ndkemysta. Lautakunnan keksimat perusteet ja hakijan esittamat
erityiset perusteet sekd niiden puuttuminen seka poikkeamisen merkittavyys ja
poikkeamisen poikkeamiset ovat vield ponnistamatta hallinto-oikeudessa.
Kyseessd on vield vanhan MRL mukainen menettely, mutta asiassa on
merkittdvaa se, ettd alueidenkayttdlaki 2025 on paljolti vanhaa MRL:83 mm.
poikkeamisen lainsdddanndén osalta ja hallinto-oikeuden p&atdksella on

merkitystd myds 2025 lain tulkinnassa.

Varaamme itsellemme oikeuden taydentaa valitustamme myds jatkossa.

Kunnioittaen

Pelkosenniemelld 20.1.2025

Pelkosenniemen Luonnonsuojeluyhdistys ry

Hallitus
puolesta

Liitteet:

1

2.
3.
4

Padtdsote Pelkosenniemen Rakla 16.12.2024 §70

Valitusosoitus §70 16.12.2024

Poikkeamishakemus 9.12.2024 Lupapiste dokumentti

Hall. poytékirjaote 18.1.2025 Pelkosenniemen Luonnonsuojeluyhdistys ry



Poikkeamispaatos Kiinteistéo Oy Pyhatunturin Holychalets 1

Rakltk 16.12.2024 § 70
249/10.03.00/2024

Paatdsesitys

Paatos

Kasittely

Perusteluta

Hakija on esittanyt erityisia syita poikkeamiselle. Rakentamisen ei katsota
aiheuttavan haittaa eika vaarantavan luonto- tai maisema-arvoja. Se ei
myoskaan esta alueen mahdollista myohempaa kaavoitusta eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.
Rakennuslautakunta suostuu hakemukseen liitteen mukaisella paatdksella.
(MRL 1718§).

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hakija on esittanyt erityisena syyna poikkeamiselle sen, ettd han on
ostanut lisdmaata ja laajennus tulee osittain lisdmaan alueelle.
Laajennusta ei pysty toteuttamaan ilman lisdamaata. Poikkeamisen syy on
siis maankaytollinen syy.

Kiinteistd Oy Pyhatunturin Holychalets 1 sijaitsee Pyhatunturilla Kallunkuja
8a, loma-asuntojen korttelialueella (RA) 377 tontti 1, jossa on voimassa
oleva asema- ja yleiskaava.

Kiinteistd Oy Pyhatunturin Holychalets 1 poikkeamisluvan hakeminen
koskee nykyisen korttelille maaratyn rakennusoikeuden maaran ylitysta.
Talla hetkella korttelin kolmelle rakennukselle on sallittu 500 kem2, joka on
kokonaisuudessaan kaytetty. Lisdksi haetaan poikkeamista asemakaavan
mukaisen rakennusalueen rajoista. Poikkeamislupa koskee tontteja 583-
403-1-353 ja 583-403-1-229 kortelissa 377 tonteja 1 ja 7.

Rakennushankkeen tarkoituksena on laajentaa yhta Kiinteistdé Oy
Pyhatunturin Holychalets 1:sin kolmesta rakennuksesta; Rakennus 9a 140
kem2, rakennus 9b 182 kem2 ja rakennus 9c 182 kem2. Talla
poikkeamisluvalla haetaan lisdrakennusoikeutta rakennukseen 9a
yhteensa 50 kem2. Laajennus tehdaan yhteen kerrokseen liitteena olevan
asemapiirustuksen mukaisesti.

Laajennuksen toteutusta varten Kiinteistdé Oy on ostanut lisaa tonttimaata
naapurikiinteistélta, saman korttelin 377 tontilta 7.

Laajennusta suunnitellaan toteutettavaksi niin, etta rakennuksen
alkuperainen ja laajennusosa ovat tyylillisesti mahdollisimman
samankaltaisia. Julkisivuissa pyritdan kayttdmaan samoja materiaaleja
kuin alkuperaisessa rakennuksessa. Massoittelu ja mittasuhteet on myds
suunniteltu alkuperaisen rakennuksen mukaan. Nailla toimenpiteilla
pyritdan vaalimaan alueen ulkomuotoa kokonaisuutena.

Laajennuksen muotoa rajaavat tekijat ovat Kallunkujan katu-alue seka
ostetun lisatonttimaan maastomuoto, joka on hyvin jyrkka rinne. Laajennus
on sijoitettu tontilla sille kohdalle, missa se on kohtuullisesti toteutettavissa.
Nykyisen asunnon laajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia
ymparistoon.



Valmistelija
Esittelija
Tiedoksi

Muutoksenhaku

Rakennuksessa on kunnallinen vesi- ja viemardinti, sahkoliittyma ja tie on.
Jatehuolto on jarjestetty.

Naapurit on kuultu, ei huomauttamista laajennuksesta.

MRL171 §

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesté syystd hakemuksesta mydntéaé poikkeamisen t4ssé
laissa séédetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettéd koskevasta sdénnbksesté, mééréyksestéa, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jérjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvéén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio, puh. 0401980998
Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio

Hakija, kunnanhallitus ja Lapin-ELY-keskus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen. Hallintovalituksen saa tehda asianosainen eli se, johon

paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa.



Hallintovalitusosoitus hallinto-oikeudelle, tavallinen tiedoksianto (poikkeamislupa)
VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitusaika on kolmekymmenta (30) paivaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 198 §:n mukaan paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen paatoksessa mainittuna antamispaivana,
jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten tietoon.
Valitusaika luetaan paatdoksen antamispaivasta tata paivaa lukuun ottamatta.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Valitusviranomainen
Valitus tehddan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, OULU
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi

Puhelinnumero: 029 56 42800 (vaihde)
Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika klo 8:00 — 16:15

Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisilto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
valittajaan.


mailto:pohjois-suomi.hao@oikeus.fi

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatoksesta esittaa
vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittaa uuden vaatimuksen vain, jos se
perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan
paattymisen jalkeen valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkédyntimaksu

Poytakirja

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytda Pelkosenniemen kunnan
kirjaamosta.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: Sodankylantie 2, 98500 Pelkosenniemi
Kayntiosoite: Sodankylantie 2, 98500 Pelkosenniemi
Sahkopostiosoite: kijaamo@pelkosenniemi.fi
Puhelinnumero: 040 507 6286

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 10:00 — 15:00 ja perjantaina
10:00 — 14:00.



Lupapiste (®

Poikkeaminen

Kallunkuja 8a

Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Pelkosenniemi Kasittelyssa
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
583-403-1-229 09.12.2024
Asiointitunnus: Kéasittelija
LP-583-2024-00160 Kotavuopio Keijo
Hankkeen osoite Hakija

Kallunkuja 8a Kiinteistd Oy Pyhatunturin Holychalets 1
Toimenpiteet

Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Poikkeamisluvan hakeminen koskee nykyisen korttelille maaratyn rakennusoikeuden maaran ylitysta. Talla hetkella
korttelin kolmelle rakennukselle on sallittu 500 kem2, joka on kokonaisuudessaan kaytetty. Liséksi haetaan
poikkeamista asemakaavan mukaisen rakennusalueen rajoista.

Rakennushankkeen tarkoituksena on laajentaa yhta Kiinteistdé Oy Pyhatunturin Holychalets 1:sin kolmesta
rakennuksesta; Rakennus 9a 140 kem2, rakennus 9b 182 kem2 ja rakennus 9c 182 kem2. Télla poikkeamisluvalla
haetaan lisdrakennusoikeutta rakennukseen 9a yhteensa 50 kem2. Laajennus tehdaan yhteen kerrokseen liitteena
olevan asemapiirustuksen mukaisesti.

Laajennuksen toteutusta varten Kiinteistdé Oy on ostanut lisda tonttimaata naapurikiinteistélta, saman korttelin 377
tontilta 7.

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Loma-asuinrakennukseen haluttiin lisatilaa kasvavalle perheelle. Laajennukseen on alustavasti suunniteltu lisaa
asumiseen liittyvaa tilaa kuten uusi keittio ja makuuhuone. Asuntoja rakennuksessa on nyt ja jatkossakin vain yksi.

Laajennusta suunnitellaan toteutettavaksi niin, ettd rakennuksen alkuperainen ja laajennusosa ovat tyylillisesti
mahdollisimman samankaltaisia. Julkisivuissa pyritdan kayttamaan samoja materiaaleja kuin alkuperaisessa
rakennuksessa. Massoittelu ja mittasuhteet on myds suunniteltu alkuperaisen rakennuksen mukaan. Nailla
toimenpiteilla pyritdan vaalimaan alueen ulkomuotoa kokonaisuutena.

Laajennuksen muotoa rajaavat tekijéat ovat Kallunkujan katu-alue sek& ostetun lisatonttimaan maastomuoto, joka on
hyvin jyrkka rinne. Laajennus on sijoitettu tontilla sille kohdalle missa se on kohtuullisesti toteutettavissa

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteisto

Tilan nimi Rekisterdintipéiva
HOLYCHALETS | 12.08.2000
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.1470 (Tyhja)
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Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei

Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Asemakaava
Hakija

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
Kiinteistd Oy Pyhatunturin Holychalets 1 1576261-4
Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Kallunkuja 8a 98530
Postitoimipaikka Maa
Pelkosenniemi Suomi
Yrityksen yhteyshenkil

Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi

Kari Jussi Aho
Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Yhteystiedot

Puhelin S&ahkoposti
+358400410488 kj.aho@pyha.fi

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké& mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Ei

Haluan asioida vain sahkéisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstaan sdhkdisessd muodossa. Hyvéksyessasi timan

valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jatta& paperipééatdsten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkoisesté

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkdisesti.

Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan

mukaan.)

Henkild

Henkilotiedot

Etunimi
Kari Jussi

Sukunimi
Aho

Kéytdssé ei ole suomalaista henkilétunnusta
Ei

Henkilétunnus
120360-0818
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Henkildlla on voimassa oleva turvakielto
Ei

Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Pohjoiskaari 27 H 00200
Postitoimipaikka Maa
HELSINKI Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoéposti
+358400410488 kj.aho@pyha.fi

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Ei

Laskuviite
(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala
504

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
041 vapaa-ajan asuinrakennukset

Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttétarkoitus Toimenpide
041 vapaa-ajan asuinrakennukset Laajennus
Huoneistoja Kerroksia

1 1

Kerrosala Kokonaisala
50 50
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestdmisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Kylla

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkayttdoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemarijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
25

Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
25
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Rakennuspaikan etdisyys lahimpéa&n kauppaan Rakennuspaikan etdisyys lahimpéén pdivékotiin
1 25
Rakennuspaikan etéisyys kuntakeskuksen palveluihin Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie
27 kouluun
Ei
Muita vaikutuksia
(Tyhja)
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metséassa
Ei Ei
Metsén reunassa Nykyisen rakennuspaikan vieresséa
Ei Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittévélla alueella | Rakennuspaikan l&heisyydessé on suojelukohteita tai -alueita

tai arvokkaassa maisemassa Ei
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Emétilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta véhintdén saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
Ei

Muut vaikutukset
Etdisyys nykyisesta viemériverkosta Liitytd&én rakennusaikana vieméariverkostoon
0 Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
Nykyisen asunnon laajennus, jolla ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistéon.

Paatdksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi Sukunimi
Kari Jussi Aho
Postitus
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Katuosoite

Postinumero

Pohjoiskaari 27 H 00200
Postitoimipaikka Maa
Helsinki Suomi
Yritys/yhteis6

Nimi

(Tyhja)
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Liitteet

Liitteen nimi

Sisalto

Liiteryhma

Tyyppi

Allekirjoitukset

Naapurien kuuleminen

Hollmen ja Naapurin kuuleminen [ Ennakkoluvat ja lausunnot| Naapurin kuuleminen -
Lahdesmaki.pdf
Naapurin
kuuleminen_HolyChalet
s |_583-403-1- Naapurin kuuleminen [ Ennakkoluvat ja lausunnot| Naapurin kuuleminen -

229 Pyhatunturi
Oy_07012025.pdf

03.1 Asemapiirros.pdf

Asemapiirros

P&épiirustus

Asemapiirros

03.2 Julkisivut
LUONNOS.pdf

Julkisivupiirustus

Paapiirustus

Julkisivupiirustus

Holychalets
visualisoinnit.pdf

Havainnekuva luonnokset

Paapiirustus

Muu péépiirustus

Holychaletsin
hallituksen poytéakirja
2.12.2024 (002).pdf

Poytakirjaote

Paatdksenteko

Poytakirjaote

Kauppakirja_583-403-
1-353 Suitestar
3.12.2024_allekirjoitettu
.pdf

Poytakirjaote

Paatoksenteko

Poytékirjaote

Ylimaarainen
yhtidkokous
2.12.2024.pdf

Poytakirjaote

Paatdksenteko

Poytakirjaote

Sopimus lisdmaan
hankinnasta ja
laajennusosan
rakentamisesta

2.12.2024 (003).pdf

Sopimusjaljennds

Rakennuspaikan hallinta

Sopimusjaljennds

2 2005_06-
06_HOLYSUITES.pdf

Kaavakartta
HOLYSUITES

Rakennuspaikka

Ote asemakaavasta
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Valtuutetut

Nimi

Séahkoéposti

Rooli

Kutsu hyvéksytty

Tomi Rosberg

tomi.rosberg@rosberg-
ikavalko.fi

Kirjoitusoikeus

Hakemuksen tekija

Kari Jussi Aho

kj.aho@pyha.fi

Kirjoitusoikeus

05.12.2024

Peppiina Kaisu-Liisa Kaija

peppiina.kaija@rosberg-
ikavalko.fi

Kirjoitusoikeus

05.12.2024
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i luonnonsuojeluliitto

Pelkosenniemen Luonnonsuojeluyhdistys ry

Poytakirja  Hallitus 1/2025

Aika: La 18.1.2025 klo 10:00-11:23
Paikka: Kirkonkylan jarjestotila. Alakoulu seka etayhteys
Hallitus: jasenet:

Pekka Nyman Pj + siht.

Mervi Jaakkola Vpj

Annika Kostamo taloudenhoitaja

Piia Taivol

ARtt-Oikari

varajasenet:

Jutta Pasma (Piia Taipolan varajdsenend) etana

Lea Kiriavai
VesaRuokame

1§ Kokouksen avaus

Puheenjohtaja Pekka Nyman avaa kokouksen klo 10:00.
Pj.es: Todetaan ldsna olevat ja poissaolevat.

Paatos: Todettiin 1asna oleviksi kolme varsinaista ja yksi varajasen.

28§ Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus sekd poytakirjantarkastajien valinta
Kokous on kutsuttu koolle edellisena paivana ja esityslistat on toimitettu ajoissa.

Es: hallituksen kokous on laillisesti kokoonkutsuttu ja paatdsvaltainen
-valitaan kokoukselle pdytakirjan tarkastajat 2 kpl jotka toimivat tarvittaessa danten
laskijoina.
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Paatos: Todettiin kokous laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja valittiin
poytakirjan tarkastajiksi Mervi Jaakkola ja Annika Kostamo jotka toimivat tarvittaessa
myo6s dantenlaskijoina.

11§ Valitus poikkeamisluvasta RakLa §70, 16.12.2024 ; 249/10.03.00/2024

Rakennuslautakunta kasitteli (ptk liite 14.)Kiinteistdé Oy Pyhatunturin Holy Chalets I:n
hakeman poikkeamisen kokouksessaan 16.12.2024. Muutoksenhakuaika paattyy
maanantaina 20.1. (1+30vrk) tai perjantaina 24.1.2025 (1+7+30).

Rakennuslautakunnan paatoksessa oli kolme lain vastaisuuteen viittaavaa
menettelya jotka olisi syyta saattaa hallinto-oikeuden tutkittaviksi.

1. Hakija oli poikennut jo aiemmin suurimmasta sallitusta rakennusoikeudesta
(hakemus liite 15.) rakentaen 504m? kaavassa sallitun 500m? sijaan. KHO paatti
vasta, ettei poikkeamisen paalle saa myontaa toista poikkeamista eli
ensimmaisellad poikkeamismahdollisuus on kaytetty ja toisella kertaa asia
edellyttda kaavamuutosta.

2. Hakija esitti elintila- (lebensraum) perusteen eli yhtio haki lisda elintilaa joka ei
kuulosta uskottavalta kun lautakunta paatéksessaan kirjoittaa hanen hankkinen
lisad maata omistukseensa viitaten henkil66n, eika poikkeamista hakevaan
yhtioodn. Kuitenkin lautakunta paatti perusteena olevan kiinteistoperuste eli raha.

Kun hakija oli ostanut lisimaata, se oli lautakunnan mielesta peruste myontaa
poikkeaminen. Hallinto-oikeuden tulee selvittda ovatko elintila ja
kiinteistoperuste lain mukaisia poikkeamisperusteita vai ovatko perusteet
laittomia. Rikkooko yhdelle osakkaalle annettu lisdoikeus tasapuolista kohtelua
yhtion sisalla ja kaava-alueella? Voiko lautakunta keksia uusia
poikkeamisperusteita hakemuksesta poiketen? Lautakunta on virheellisesti
todennut hakijan esittdneen erityisia perusteluja eli kiinteistoperusteen.

3. Hakija poikkesi a) rakennusoikeudesta (4m2+50m?), b) rakennusalueen rajasta
seka c)tontin rajasta. Yhden poikkeamisen paalle myonnettiin kolme uutta
poikkeamista. Tontin rajan ylitysta ei kasitelty paatoksessa. Hallinto-oikeuden
tulee selvittda onko paatoksessa paatetty kolmen poikkeamisen myontamisesta
ja onko paatos lain mukainen.

Rakennuslautakunnalla ei ollut paatosta tehdessaan kdytdssa hakemusta ja sen
liitteitd. Lautakunta on antanut virheellisen muutoksenhakuosoituksen, silla
luonnonsuojeluyhdistyksella oli vield vuonna 2024 oikeus muutoksenhakuun jota ei

valitusosoituksessa ole tuotu esille. Lisaksi hakija oli tuonut esille osan lisdalueesta
. ]
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olevan rakentamiskelvoton mutta asemapiirroksessa aluetta ei ole rajattu. lImeisesti
alue on jaanyt kaavoittamatta juuri sen rakentamiskelvottomuuden vuoksi.
Tutkittava on myos aiheuttaako poikkeaminen merkittavaa rakentamista eli olisiko
asia ratkaistava kaavalla kun kyseessa on pienen kaksion kokoinen lisarakentaminen
loma-asuntoon seka epdselvaa on onko tontti rakentamiskelpoinen kun seinan
ulkopuolelle tulisi saada 3 m vesien kallistusta eli mahtuuko rakentaminen alueelle
vai ei.

Pj.es: Padtetdan valituksen jattamisesta em perustein. Luonnos valituksesta liitteena.
Asiasta on hyva saada hallinto-oikeuden ratkaisu. Velvoitetaan pj jattamaan valitus
maadrdajassa ma 20.1.2025 seka taydentamaan ja antamaan vastaselityksia asiassa.
Vuonna 2025 voimaa tullessa rakentamislaissa yhdistyksilta vietiin
muutoksenhakuoikeus, mutta vuoden 2024 paatoksissa se vield on.

Paatos:

Yhdistys on huolissaan kaavojen merkityksen murentamisesta ja luonnolle tarkeiden
viherkdytavien heikentamisestd. Paatetaan valituksen jattamisestda em perustein.
Valituskirjelma poytadkirjan liitteend. Asiasta on hyva saada hallinto-oikeuden

ratkaisu.

Velvoitetaan pj jattamaan valitus (Liite 16.) maardajassa ma 20.1.2025 seka
tdydentamaan ja antamaan vastaselityksia asiassa.

Vuonna 2025 voimaa tulleessa rakentamislaissa yhdistyksilta vietiin

muutoksenhakuoikeus, mutta vuoden 2024 paatoksissa se viela on.
14 § Kokouksen pdattadminen

Es: Paatetaan kokous

Paatos: Paatettiin kokous klo 11:23.
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Pelkosenniemelld 20.1.2025, Pelkosenniemen Luonnonsuojeluyhdistys ry

Otteen oikeaksi todistaa

Pj Pekka Nyman
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