Pelkosenniemen Vuokratalot Oy tervehdyttamissuunnitelma

Kunnanhallitus 10.04.2025 § 108
48/02.05.01.00/2025

Paatdsesitys Kunnanhallitus paattaa:
1) hyvaksya Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n paivitetyn talouden
tervehdyttamissuunnitelman
2) hyvaksya Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n hakemaan 100 000 euron
tervehdyttamisavustuksen Valtionkonttorilta taloudellisen tilanteen
korjaamiseksi ja huonokuntoisten asuntojen kunnostamiseksi
3) esittda valtuustolle, ettd kunta myontaa Pelkosenniemen Vuokratalot
Oy:lle 50 000 euron paaomalainan 50 % osana
tervehdyttamisavustuksesta, jos valtuusto hyvaksyy tarvittavan talousarvio
muutoksen.
4) valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan pdaomalainasopimuksen
yhdessa Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n hallituksen kanssa.
5) hyvaksya Kurkihyppylantie 12 rivitalon purkamisen ja edellyttaa, etta
purkulupa ja -avustus haetaan ARA:Ita

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin

Kasittely Markku Kankaanranta ja Heidi Karnaattu jaavasivat itsensa ja poistuivat
kokouksesta tdman pykalan kasittelyn ajaksi. Kankaanrannan
henkildkohtainen varajasen Pentti Rautiainen saapui kokoukseen 17:54-
18:05 pykalan kasittelyn ajaksi. Heidi Karnaattun henkilokohtainen
varajasen Kati Nenonen oli I1asna varajasenena 17:54-18:05 pykalan
kasittelyn ajan.

Kunnanhallitus piti kokoustauon 18:05- 18:12

Perustelut
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy on Pelkosenniemen kunnan
omistama vuokrataloyhteisd, joka on rekisterdity 5.12.1990. Yhtidn
toimialana on omistaa ja hallita seka rakentaa ja rakennuttaa
kiinteistdja ja rakennuksia, yllapitaa niitd seka vuokrata asuntoja
asunnontarvitsijoille. Pelkosenniemen Vuokarataloilla on 9
rivitalokohdetta, joissa on yhteensa 70 vuokra-asuntoa ja
asuinpinta-ala yhteensa 3613 m2. Asunnot ovat normaaleja
vuokra-asuntoja ja kaikki kohteet sijaitsevat kuntakeskuksessa kunnan
palveluiden valittdmassa laheisyydessa.

Pelkosenniemen Vuoratalot Oy:n hallitus on kasitellyt kokouksessaan
03.02.2025 tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen. Hallitus kavi lapi
myos yhtion paivitetyn talouden tervehdyttamissuunnitelman, jonka
hyvaksymista esitetddn kunnanhallitukselle. Hallitus esittada
tervehdyttamisavustuksen hakemista Valtionkonttorilta Vuokratalojen
taloudellisen tilanteen korjaamiseksi ja huonokuntoisten asuntojen
kunnostamiseksi.

Talouden tervehdyttamiseen Valtionkonttori suosittelee, etta kiinteistdjen
tulevat korjaukset ja saneeraukset sopeutetaan yhtién taloudelliseen
tilanteeseen. Talousarvio vuodelle 2025 nayttaa oikaistua kumulatiivista
rahoitusalijgdmaa 50 803 euroa (31.12.2024 tot. alijagdma 51 231 euroa)
kayttdasteen jaadessa noin 80 %:iin. Yhtio tarvitsee lisaa



tervehdyttamistoimia, jotta se selviaa jatkossakin valttamattémista
saneerauksista ja lainanhoitomenoista.

Tervehdyttamisavustuksen saamiseksi Pelkosenniemen kunnan on
omistajana yhtalaisesti avustettava taloudellisesti vuokrataloyhteis6a
perimatta omille varoilleen korkoa avustuksen myontdmisvuonna seka sita
seuraavana neljana vuotena. Valtionkonttorilta haettava
tervehdyttamisavustuksen maara on 100 000 euroa, josta kunta
paatdkselldaan avustaa yhteis6a 50 % osalta mydnnettavalld 50 000 euron
paaomalainalla.

Tervehdyttdmissuunnitelman mukaisesti Pelkosenniemen Vuokratalot Oy
esittaa purettavaksi osoitteessa Kurkihyppylantie 12 sijaitsevaa ns.
Vanhustenkotiyhdistyksen rivitaloa. Rakennus on huonokuntoinen,
vahinkoja karsinyt ja kayttdasteeltaan vajaa (kayttdaste 33 %). Rivitalo oli
aluksi tarkoitus remontoida, mutta remonttikustannukset olisivat nousseet
500 000 euroon. ARA:n kanssa on kayty neuvotteluja kohteen
remontoinnista vuosina 2023-2024. ARA:n nakemyksen mukaan rivitalon
remontointi muodostuu kalliiksi ja kohteelle suositeltiin purkamista ja
mahdollisesti uuden rakentamista. Asumisen kustannukset tulisivat
remontin jalkeen kallimmaksi verrattuna uudisrakentamisen
asumiskustannuksiin.

ARA voi hakemuksesta mydntaa luvan ARA-asuntojen purkamiseen.
Purkuluvan saaminen on mahdollista, jos kohde on kunnoltaan niin
huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaaminen ole
tarkoituksenmukaista. Tama edellytys tayttyy esimerkiksi silloin, kun
perusparantamisen kustannukset nostaisivat vuokratason niin
korkeaksi, ettei asunnoille olisi kysyntaa.

Purkuluvan saaminen on mahdollista, jos kohde on kunnoltaan niin
huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaaminen ole
tarkoituksenmukaista. Tama edellytys tayttyy esimerkiksi silloin, kun
perusparantamisen kustannukset nostaisivat vuokratason niin
korkeaksi, ettei asunnoille olisi kysyntaa.

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n 13.03.2025 paivitetty talouden
tervehdyttamissuunnitelma on esityslistan liitteena. Esityslistan liitteena
ovat myds tervehdyttamisavustushakemus ja Pelkosenniemen Vuokratalot
Oy:n hallituksen kokouksen poytakirja 13.3.2025.

Kuntalain 129 § asettaa ehdot kunnan myéntamalle lainalle, takaukselle tai
muulle vakuudelle; "Kunnan myontadma laina, takaus tai muu vakuus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta
ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy
merkittdva taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla
vastavakuuksilla. Mita edella tassd momentissa sdadetaan vakuuksista, ei
koske osakeyhtitlain (624/2006) 12 luvussa eika osuuskuntalain
(421/2013) 12 luvussa tarkoitettua padomalainaa. Kunnan on lisaksi
otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
107 ja 108 artiklassa saadetaan."

Valtiontuen tunnusmerkit

- Julkisia varoja kanavoidaan yrityksiin/taloudelliseen toimintaan

- Etu on valikoiva eli tuki kohdistuu vain tiettyyn yritykseen tai tiettyihin
yrityksiin (esimerkiksi jollekin alalle tai alueelle)

- Toimenpide vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua

- Toimenpide vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan



Valmistelija

Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Kunnanhallitus 27.03.2025

EU:n valtiontukisaantoja sovelletaan, jos kaikki nama tunnusmerkit
tayttyvat samanaikaisesti.

Pelkosenniemen vuorkatalot Oy on Pelkosenniemen kunnan 100
prosenttiseti omistama yhtio, joka vuokraa asuntoja Pelkosenniemen
kunnan alueella ja kuuluu kuntakonserniin. Keskeisia kunnan yleiseen
toimialaan kuuluvia tehtavia ovat kunnan sosiaalinen asuntotuotanto ja
muu vuokra-asuminen. Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistaminen ja
sosiaalinen asuttaminen voidaan tulkita yleishyodyllisyyden ja yhteisyyden
kriteerit tayttdvaksi toiminnaksi, jolloin takaus kohdistuu kunnan yleiseen
toimialaan kuuluvaan toimintaan. Lainsaadanndssa on yleisesti katsottu,
ettd yleishyddyllinen sosiaalinen asuttaminen ei vaarista kilpailua
asuntomarkkinoilla.

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle myonnettavan rahoitusjarjestelyn
myo6ta varoja kanavoidaan yritykselle ja etu on valikoiva, koska se
kohdistuu vain yhteen yritykseen. Rahoitusjarjestelyn toteuttaminen ei
kuitenkaan vaarista tai uhkaa vaaristaa kilpailua eika toimenpiteella ole
vaikutusta jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Pelkosenniemen
Vuokratalot Oy ei toimi sellaisilla markkinoilla, joilla tapahtuu jasenmaiden
valista kauppaa. Rahoitusjarjestelylla on puhtaasti alueellinen vaikutus,
eika se nain ollen vaikuta jasenvaltioiden valiseen kauppaan.
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:lle myonnettavan rahoitusjarjestelyn
myo6ta yhtiota ei aseteta muihin samalla tuotantoalalla toimiviin yrityksiin
nahden edullisempaan asemaan.

Mydnnettava rahoitusjarjestely ei vaaranna kunnan kykya selvita sille
laissa saadetyista tehtavista. Mydnnettavalla rahoitusjarjestelylla ei ole
vaikutusta EU-jasenvaltioiden valiseen kauppaan, eika se vaarista tai
uhkaa vaaristaa kilpailua. Padomalainan myontaminen vaatii
talousarviomuutoksen, jossa esitetaan padomalainan vaikutus kunnan
talouteen. Pddomalainasta laaditaan kirjallinen sopimus, jossa sovitaan
laina-ajasta ja korosta sekd muista mahdollista lainaehdoista, jotka eivat
kuitenkaan saa olla osakeyhtidlain vastaisia. Valtikonttorin
tervehdyttamiseen ehtona on, ettd kunnan myéntama paaomalaina ei
sisalld ainakaan tervehdyttamisen aikana korkoa.

Kunnan asuntotilanteeseen ja sen tervehdyttamiseen liittyen on tehty myos
hankesuunnnitelma kirkonkylan vuokra-asumista varten. Tata
suunnitelmaa kasitelldan tarpeen mukaan erillisena tervehdyttamisesta.

Kunnanjohtaja Mikko Merikanto
Talous- ja hallintopaallikkd Lauri Lehtinen

Kunnanjohtaja Mikko Merikanto
Pelkosenniemen Vuokratalot Oy
SOLA Isanndinti Oy

Valtuusto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

Asia vedettiin pois esityslistalta 27.3.2025



