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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kunta:   Pelkosenniemi 

Kunnanosa:  Pyhätunturi 

Kortteli:  307 ja 307a 

Kaava:   Ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi 

Kaavan laatija: Tapani Honkanen († 2023), Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

     2024 -> 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pelkosenniemen kunnanhallitus, §183 / 11.5.2023 

Asemakaava-alueen muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 24.5.2023 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §) 24.5.-

24.6.2023 

Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 8.11.-10.12.2023 

Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) xx.xx.-xx.xx.2025 

Kunnanhallitus xx.xx.2025, § __ 

Kunnanvaltuusto xx.xx.2025, § __ 

 

Asemakaavan selostus koskee 7.4.2025 päivättyä asemakaavakarttaehdotusta. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti  

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on yhteensä noin 0,60 hehtaarin alue 

Pyhätunturin Kortelammentien alkupäässä ja Vuotturaippa-tien päässä sijaitsevan 

kiinteistön 583-403-1-396 alueella lähellä Pyhätunturin keskusta Pyhäntien itäpuo-

lella.  

 

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © InfoGis Pelkosenniemi 2023 

1.3 Kaavamuutoksen taustaa 

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyväksyi 15.12.2020 § 79 asemakaavan Pelko-

senniemen Pyhätunturin asemakaavan korttelin 307 tontti 7, korttelin 307a sekä 

Vuotturaippa katualueen osalta. 

Kunnanvaltuuston päätöksestä valitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Hal-

linto-oikeuden päätös kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liitteenä 6. 

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus tutki valituksen kaikkien valituksen perusteluina 
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esitettyjen asioiden osalta ja totesi: 

1. Kaavan laatijan pätevyyden osalta, että kaavan laatija voidaan katsoa olleen pät-

evä kaavan laatimiseen eikä valtuuston päätöstä ole syytä kumota kaavan laatijan 

pätevyyttä koskevalla valitusperusteella. 

2. Pohjakartan tarkistamisen ja kaavoitusmittauksen valvojan pätevyyden osalta, 

että päätöstä ei ole aihetta kumota edellä mainitun menettelyvirheen (tarkastuksen 

ajankohta) tai kaavoitusmittauksen valvojan pätevyydestä esitettyjen seikkojen 

johdosta. 

3. Kaava-alueen rajauksen osalta, että asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, 

joiden perusteella kunnan voitaisiin katsoa ylittäneen harkintavaltansa kaava-alu-

een rajauksesta päättäessään. Asemakaavan hyväksymistä koskeva päätös ei ole 

lainvastainen valittajan kaava-alueen rajauksen osalta esittämillä perusteilla. 

4. Kaavan sisällöllisen lainmukaisuuden osalta, että liikennemelusta kaavan Mukai-

selle loma-asumiselle aiheutuvien vaikutusten sekä kaavassa osoitettujen tonttien 

rakennettavuuden osalta asiassa ei ole mahdollista varmistua siitä, täyttääkö ase-

makaava sille asetetut sisältövaatimukset terveellisestä, turvallisesta ja viihtyisästä 

elinympäristöstä. Vaikka asemakaavassa on liikennemelun huomioon ottamista 

koskeva kaavamääräys, asiaa ei ole syytä arvioida meluvaikutusten selvittämisen 

osalta toisin. 

Edellä todetuilla perusteilla valituksenalainen kunnanvaltuuston päätös on lainvas-

taisena kumottava.  

Hallinto-oikeuden päätös ja päätöksen perustelut huomioon ottaen alueella tehtiin 

liikennemelumittaus ja mittaustulosten perusteella raportti johtopäätöksineen; ”Mit-

taukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vähäisen 

määrän sekä puuston lehdettömyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko) 

Edustanee lisäksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja liikennemäärät olivat melko 

runsaita mittausten aikana. Lisäksi laskettelurinteistä kuului hieman mm. hissien, 

koneiden sekä laskettelijoiden ääniä. 

Mittaustulosten perusteella ympäristömelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityis-

empiä vaatimuksia.” 

Melumittausraportti on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteenä 7 ja ra-

kennettavuusselvitys kaavaselostuksen liitteenä 8. 
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1.4 Kaavan muutoksen tavoite 

Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhätunturin keskeisellä alueella laskettelurinteiden 

kohdalla Pyhä-Luosto maantien itäpuolella. 

Kaavan muutoksella on tavoitteena tutkia kaavan tehostamista näin keskeisellä 

alueella. Tavoitteena on kaavoittaa kortteliin 307 lisää loma-asuntojen rakennus-

paikka ja muodostaa Kortelammentien pohjoispuolella olevan pysäköintialueen 

paikalle loma-asuntojen kortteli. Muutosalueen kaava on nyt tavoitteena laatia ase-

makaavaksi lähes saman sisältöisen kuin Pelkosenniemen valtuusto hyväksyi kaa-

van 15.12.2020.  

Kaavan mukaisen rakentamisen rakennettavuuden turvaamiseksi rakentamisen 

ohjaamista tehostetaan rajaamalla rakennusalat niin, että rakennuspaikkojen topo-

grafia tulee tarkemmin huomioon otetuksi. Kaavassa otetaan huomioon myös 

alueella tehdyt liikennemeluselvitys ja rakennettavuusselvitys. 

 

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Asemakaavan seurantalomake  

2. Kaavakartta 

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

4. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet  

5. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (täydentyy myöhemmin) 

6. Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden päätös 1829/2022 

7. Mittausraportti, Kortteli 307a, ympäristömelumittaus, PBM Rakennustutki-

mus 21.3.2023 

8. Rakennettavuusselvitys, Kotitunturin asemakaava-alue, PBM Geotekniikka 

23.1.2025 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Pelkosenniemen kunnanhallitus on päättänyt 11.5.2023 § 183 asemakaavan muu-

toksen suorittamisesta 

Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta 24.5.2023 

OAS:n nähtävilläolo: 24.5.-24.6.2023 

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 7.11.2023 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo: 8.11.-10.12.2023 

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: xx.xx.2025 

Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo: xx.xx. – xx.x.2025 

Asemakaavan hyväksyminen: 

     Kunnanhallitus xx.xx.2025, § __ 

     Kunnanvaltuusto xx.xx.2025, § __ 

2.2 Asemakaavan muutos tiivistetysti 

Kaavan muutoksella korttelia 307 esitetään jatkettavaksi yhdellä tontilla viereiselle 

virkistysalueelle niin, että virkistyskäyttö ja virkistysalueella sijaitsevan reitin käyttö 

turvataan. Kortteli 307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu yksi uusi rakennuspaik-

ka, sille rakennusoikeutta 200 k-m2, kaava muuttuu asemakaavaksi. 

Kaavalla osoitetaan uusi loma-asuntojen kortteli 307a, joka on pinta-alaltaan 

0,43 ha ja siihen muodostuu neljä rakennuspaikkaa, joissa kolmessa on rakennus-

oikeutta 200 k-m2 ja yhdessä 150 k-m2, yhteensä siten 750 k-m2. 

 Kuva 2. Ehdotusvaiheen 

kaavakartta. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,60 hehtaarin alue Pyhätuntu-

rin Kortelammentien alkupäässä ja Vuotturaippa-tien päässä kiinteistön 583-403-1-

396 alueella. Tällä Pyhäjärven ranta-asemakaavan muutoksella asemakaavaksi 

muutetaan korttelialueiksi lähivirkistysaluetta (VL), virkistysaluetta (V) ja pysäköin-

tialuetta (LP). Suunnittelualue on rakentamatonta luonnontilaista metsää. 

Kuva 3. Kaavamuutosalueet ovat luonnontilassa olevia kiinteistönosia. © Maanmit-

tauslaitos, Karttapaikka 2025. 

KORTTELIN 307a  
SIJAINTI 

KORTTELIN 307  
LAAJENNUS 
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3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 

Kaavoitettavalla alueella ei yleiskaavoituksen eikä sitä ennen laadittujen ranta-ase-

makaavoitusten yhteydessä ole todettu olevan luonnonsuojelun kannalta mer-

kittävää luonnonympäristöä eikä uhanlaisten esiintymiä. 

Metsäkasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue sijaitsee pohjoisboreaalisella Metsä-La-

pin vyöhykkeellä ja suokasvillisuusvyöhykejaossa Peräpohjolan aapasuovyöhyk-

keellä.  

Maisemakuvaltaan korttelin 307a alue on peitteistä loivasti kumpuilevaa maastoa, 

jossa näkyvyys on rajallista suhteellisen nuoren mäntyvaltaisen puuston vuoksi. Kort-

telin 37 laajennus sijoittuu Vitsa-aavan suoalueen reunan tuntumaan suojaiseen 

metsänreunaan. 

Lausunnossaan tämän samat alueet käsittäneen kaavan muutoksen valmisteluai-

neistosta, Lapin ELY-keskus on todennut: ”Alueella ei ole puronvarsia, lähteitä, 

kosteikoita eikä arvokkaita suo- ja metsäluontotyyppejä. Asemakaavalla ei myöskään 

ole merkittävää vaikutusta ekologisten käytävien yhtenäisyyteen Pyhän mat-

kailukeskuksessa. Alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain (1096/1996) 

42 §:n mukaisia koko maassa rauhoitettuja kasvilajien esiintymiä, 46 §:n mukaisia 

uhanalaisten lajien havaintopaikkoja, 47 §:n mukaisia erityisesti suojeltavien lajien 

havaintopaikkoja, luontodirektiivin 892/43/EY) liitteen IV a eläinlajeja tai liitteen 

IV b kasvilajeja Herttarekisterin Eliöt-osion mukaan (SYKE, 25.3.2020).” 

Muodostuva kortteli 307a sijoittuu Korteselän pohjavesialueelle. Puhätunturin alu-

eelle on hyväksytty vesihuoltolaitoksen toiminta-alue. Kaikki asemakaavoitettavat 

tontit tulee liittää vesi- ja viemäriverkostoon. 

 

Kuva 4. Pyhäntien läheisyydessä sijaitseva kortteli 307a on maastonmuodoiltaan loi-

vasti kumpuilevaa kuivaa mäntyvaltaista kangasmetsää. © Google Maps. 
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Pinta- ja pohjavedet 

Kaavamuutosalue sijaitsee vedenhankintakäyttöön soveltuvan pohjavesialueen (2) 

läheisyyteen (1258302, Korteselkä) (lähde: Vesi.fi).  

Kaavamuutosalueen koillisosaan on rakennettu keinotekoinen, voimassa olevan 

asemakaavan ohjeellisen vesialueen (W-1) alueelle muotoiltu tekolampi. 

Kuva 5. Kaavamuutosalueen kortteli 307a sijaitsee Korteselän pohjavesialueella. 

Lähde: SYKE / Avoin tieto, elinympäristön tietopalvelu Liiteri 2025. 

Tulvavaara 

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.  

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Rakennuskanta 

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuskantaa. Kortteli 307 on pääosin 1980- ja 

1990-luvuilla toteutunut loma-asumisen korttelialue, joka on toteutunut pääosin kaa-

van mukaisesti lukuun ottamatta Vuotturaipan eteläpään matkailua palvelevia loma-

osakekiinteistöjä.   

Väestö 

Suunnittelualueelle tai sen välittömään läheisyyteen ei sijoitu vakituista asumista. 

Kortteli 307a 
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Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualue tukeutuu Pyhätunturin alueen matkailupalveluihin, jotka sijaitsevat 

muutaman sadan metrin etäisyydellä. Pelkosenniemen kuntakeskukseen on matkaa 

noin 24 km ja Sodankylän puolella sijaitsevaan Luoston tunturikeskukseen noin 22 

km. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet 

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-

teita.  

Arkeologinen kulttuuriperintö 

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltavia 

kiinteitä muinaisjäännöksiä. Lähin kohde löytyy suunnittelualueesta noin 400…800 

m koilliseen (Kortelammit 1, historiallinen asuinpaikka). 

Liikenne 

Kaavamuutosalueen kortteli 307a sijoittuu Pyhäntien (962) läheisyyteen, joka on alu-

een päätie (vuoden keskimääräinen vuorokausiliikenne 1257 ajoneuvoa). Sen kaut-

ta pääsee niin Pelkosenniemen keskukseen, Sodankylään kuin Kemijärvellekin. Kort-

telin 307a osalta on laadittu ympäristömelumittaus (PBM Rakennustutkimus, Mit-

tausraportti, Rovaniemi 21.3.2023), joka on kaavaselostuksen liitteenä 7.  

Kuva 6. Kuvaote mittausra-

portista, josta ilmenee ym-

päristömelun mittauspai-

kat. Pohjakarttana on van-

ha kaavaversio, jonka tont-

tijako on tarkentunut ehdo-

tusvaiheeseen. 

Kaavamuutosalueen mitatut melutasot olivat:  

• Mittauspaikka 1 (Mp1) aamupäivän mittaus: LAeq = 46,5 dB  

• Mittauspaikka 1 (Mp1) iltapäivän uusintamittaus: LAeq = 43,8 dB  

• Mittauspaikka 2 (Mp2): LAeq = 40,2 dB  
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“Mitatut ympäristömelutasot alittavat käyttötarkoituksen mukaisen (loma-

asumiseen käytettävä alue taajamassa) päiväohjearvon 55 dB melutason rajan 

selkeästi.” 

“Mittaukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vähäisen 

määrän sekä puuston lehdettömyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko) 

edustanee lisäksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja liikennemäärät olivat melko 

runsaita mittausten aikana. Lisäksi laskettelurinteistä kuului hieman mm. hissien, 

koneiden sekä laskettelijoiden ääniä.” 

“Mittaustulosten perusteella ympäristömelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityis-

empiä vaatimuksia.” 

Tekninen huolto 

Alueella on olemassa oleva tiestö ja kunnallistekninen verkosto. 

Maaperä ja rakennettavuus 

Suunnittelualueelle on tammikuussa 2025 laadittu rakennettavuusselvitys (PBM Ge-

otekniikka, kaavaselostuksen liite 8), jonka tarkoituksena oli selvittää alueen maa-

perän ja pohjaveden olosuhteita ja sen vaihteluita suunnitellulla asemakaava-alu-

eella. Sen mukaisesti: 

“Maalaji on kairauksissa tehtyjen havaintojen perusteella tiiveydeltään vaihtelevaa 

pääosin hiekkaa tai hiekkamoreenia. Alue sijoittuu loivaan rinteeseen ja sen korkeus 

vaihtelee noin tasolla +186…+192.” 

”Pohjatutkimusten yhteydessä kohteeseen asennettiin 3 kpl pohjavesiputkia. Pohja-

vesi on tehtyjen mittausten mukaan ollut noin tasolla +184,3…+184,7 eli noin 3,2… 

3,9 metrin syvyydessä maanpinnasta. Yksi putkista (PVP2) oli mittaushetkellä kuiva.” 

Korttelin 307a rakennuspaikkojen rakennusalojen maanpinnat ovat tasolla +187,1 

…+191,3, jolloin pohjavesi on siellä noin 2,4…6,6 m syvyydessä maanpinnasta. Kort-

telin 307 rakennusala on tasolla +186,3…+187,0, jolloin pohjavesi on siellä noin 1,6 

…2,3 m syvyydessä. 
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 Kuva 7. Kuvaote pohjatutkimuskartasta. Korttelin 307a tontti- ja rakennusalajako 

on tarkentunut ehdotusvaiheeseen. 

3.1.4 Maanomistus 

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa.  

 

Pelkosenniemen kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa 

alueidenkäyttölain (AKL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset.  
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

Suunnittelualueella on voimassa Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava, joka on 

tullut voimaan 21.9.2022. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailupal-

velujen alue/kohde (RM 1419) ja keskustatoimintojen kohteessa (C 129). 
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Kuva 6. Ote Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyk-

sineen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellä. 

3.2.2 Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Pyhä-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue 3, 

Pyhätunturin matkailukeskuksen alue. Yleiskaava on hyväksytty 10.11.2005. 

Yleiskaavaan on osoitettu RA-alueet yleiskaavan laatimishetkellä voimassa olleen 

mukaisina. Asemakaavoitettava alue sijoittuu yleiskaavan V-alueelle. 
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Kaa-

vamuutosalue merkattu sinisellä.  

Kuvat 8 ja 9. Ote Paikkatietoikkunan 3D-sovelluksen maastokartta- ja ortokuvata-

soista. Korttelit 307 ja 307a on merkitty sineellä kumpaankin tasoon. 
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3.2.3 Asemakaava 

Kaavamuutosalueella on voimassa ranta-asemakaava, jossa korttelin 307a alueella 

on yksityiskäyttöön osoitettu lähivirkistysalue (VL) ja kortteleita 300-308 palveleva 

yksityiskäyttöinen pysäköintialue (LP). Korttelin 307 ja Vuotturaipan katualueen jatko 

on osoitettu virkistys- (V) ja lähivirkistysalueeksi (VL). 

Kuva 10. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Ranta-asemakaava kumo-

taan punaisella pistekatkoviivalla rajatuilta alueilta. 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Pelkosenniemen kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 

27.10.2014 ja se on astunut voimaan 16.6.2016. 



  

  

18 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet 

Korttelia 307 esitetään jatkettavaksi yhdellä tontilla viereiselle virkistysalueelle 

niin, että virkistyskäyttö ja virkistysalueella sijaitsevan reitin käyttö turvataan. Kortteli 

307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu yksi uusi rakennuspaikka, sille rakennus-

oikeutta 200 k-m2. 

Muutettavassa ranta-asemakaavassa on varattu pysäköintipaikka Kortelammentien 

alkuun tien pohjoispuolelle. Aluevaraus on aikoinaan perustunut siihen,että ranta-

asemakaavan tiestöä ei välttämättä pidetä aurattuna, vaan autot paikoitetaan tien 

alkuun. Nykyaikana kaavankin muuttuessa asemakaavaksi mainittu pysäköintialue 

on tarpeeton, sen kohdalle kaavaluonnoksessa osoitetaan uusi uusi loma-asunto-

jen kortteli 307a, joka on pinta-alaltaan 0,43 ha ja siihen muodostuu neljä raken-

nuspaikkaa, joissa kolmessa on rakennusoikeutta 200 k-m2 ja yhdessä 150 k-m2, 

yhteensä siten 750 k-m2. 

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus muutettaessa ranta-asemakaava ase-

makaavaksi on korkeampi kuin muutettavassa ranta-asemakaavassa on loma-asun-

tojen korttelialueilla rakennusoikeutena käytetty. Alueen vanha ranta-asemakaava 

on ajalta jolloin loma-asunnot olivat pieniä, vesihuoltoa ei ollut järjestetty ja 

tiestöäkään ei pidetty talvisin auki. Laadittavalla asemakaavalla rakennusoikeudet 

osoitetaan alueen sijainti Pyhän keskeisellä alueella nykyaikaisen loma-asumisen 

tarpeet huomioon ottaen. 

Kaavaluonnosta laadittaessa otettiin huomioon KHO:n perusteet saman alueen kä-

sittäneen asemakaavaehdotuksen kumoamisella. Alueella tehtiin liikennemelusel-

vitys (liite 7) ja rakennettavuusselvitys (liite 8), jonka perusteella rakennusalat ra-

jattiin kumottua asemakaavaehdotusta tarkemmin rakennuspaikkojen kaavaluon-

noksen mukaisen rakennettavuuden turvaamiseksi. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Pelkosenniemen kunnanhallitus on päättänyt 111.5.2023 § 183 asemakaavan 

muutoksen suorittamisesta. 
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Selvityksen perusteella osallisia ovat (ei poissulkeva): 

 

Maanomistajat, vuokraoikeuden haltijat ja asukkaat: 

✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 

✓ Lähialueiden asukkaat ja loma-asukkaat 

 

Yhdyskuntatekniikka: 

✓ Pyhä-Luosto Vesi Oy 

✓ Koillis-Lapin Sähkö Oy 

✓ Pyhä-Luoston Matkailu Oy 

 

Viranomaiset: 

✓ Pelkosenniemen kunnan ympäristönsuojeluviranomainen 

✓ Lapin ELY-keskus 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos 

✓ Lapin maakuntamuseo 

 

Muut: 

✓ Paikalliset seurat ja yhdistykset 

 

Kaavan laatimisesta tiedotetaan Pelkosenniemen kunnan tiedotusmenettelyn muk-

aisesti julkisella kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla, Pelkosenniemen kunnan vi-

rallisessa tiedotuslehdessä (Koti-Lappi) ja kunnan kotisivuilla www.pelkosenniemi.fi. 

Kaavaehdotuksesta pyydetään MRA 28§:n mukaiset lausunnot. 

4.3.2 Vireilletulo 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 24.5.2023. 

http://www.pelkosenniemi.fi/
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaavasta  

mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.   

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §) 24.5.-

24.6.2023. 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä (MRA 30 §) 8.11.-10.12.2023. Kaava-

ehdotus on ollut nähtävillä xx.xx. – xx.xx.2025 (täydentyy myöhemmin). Valmisteluai-

neiston ja kaavaehdotuksen palautteista sekä näihin annettavista vastineista on teh-

ty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteiksi 4 ja 5 (täydentyy myöhemmin). 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.  

Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tarvetta 

erillisille AKL 66 §:n tarkoittamalle viranomaisneuvotteluille ole.  Viranomaisilta pyy-

detään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuulemisten yhtey-

dessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annettavat vastineet ovat kaavaselostuksen 

liitteinä 4 ja 5. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää-

tös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee: 

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
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- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3. 

Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue si-

jaitsee matkailupalvelujen alue/kohde (RM) ja keskustatoimintojen kohteessa (C). 

Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaavamuutosalueet sijaitsevat virkistysalueella (V 

tai V-1).  

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Suunnittelualueen pienestä koosta ja maanomistajan selkeistä tavoitteista johtuen 

ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluonnosten laadinnalle ole ollut, vaan nykytilanne 

toimii nk. nollavaihtoehtona.  

Kuva 11. Ote 21.7.2023 päivätystä asemakaavaluonnoksesta, jossa korttelin 307a 

rakennusoikeus oli vielä 200 k-m2 / rakennuspaikka (yht. 3 kpl). 
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Asemakaavalla muodostuu kortteliin 307a, siihen neljä uutta loma-asuntojen ra-

kennuspaikkaa, joista kolmessa on rakennusoikeus 200 k-m2 / rp ja yhdessä 150 k-

m2 / rp. Korttelin 307a pinta-ala on 0,43 ha. Kortteli 307 laajenee 0,17 ha, josta 

muodostuu asemakaavan yksi uusi loma-asuntojen rakennuspaikka, sille rakennus-

oikeutta 200 k-m2. 

Uutta kortteli- ja katualuetta muodostuu 0,6735 ha ranta-asemakaavan V-, VL- ja LP-

alueista. 

Asemakaavamääräyksissä on mm. huomioitu hulevesiasiat sekä rakentamisen so-

peutuminen ympäristöön. 

4.5.2 Valitun kaavaratkaisun vaikutusten selvittäminen ja arviointi 

Yhdyskuntarakenne 

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon ja 

tiivistää yhdyskuntarakennetta. Asemakaavalla ei muuteta merkittävästi alueen 

yhdyskuntarakennetta. Alue on keskeistä Pyhätunturin matkailukeskuksen aluetta ja 

kaavalla tehostetaan keskeisen alueen maankäyttöä. 

Rakennettu ympäristö ja maisema 

Esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle nykyiseen voimassa olevaan asemakaa-

vaan verrattuna rakentamista yhteensä 950 k-m², minkä voidaan katsoa olevan koh-

tuullinen määrä kaava-alueen kokoon sekä ympäröivän alueen rakentamistiheyteen 

nähden. Rakennusoikeuden lisäämisellä ei voi katsoa olevan merkittävää vaikutusta 

rakennettuun ympäristöön tai maisemaan. Kaavamääräyksissä huomioidaan raken-

nusten sopeutuminen ympäristöön.  

Tällä asemakaavalla täydennetään ja tiivistetään Pyhätunturin keskeisen alueen 

käyttöä. Keskustan tiivis rakentaminen säästää luontoa, kun mahdollisimman suuri 

osa matkailualueen käyttäjistä sijoittuu keskeisimpiin kortteleihin, lähelle rinteitä ja 

muita palveluita. 

Kaavalla muodostuvat rakennuspaikat sijoittuvat rakennettuun loma-asuinympäris-

töön, hyvin rakentamiseen soveltuville paikoille, muodostaen maisemaan sopivaa 
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turvallista, terveellistä ja viihtyisää loma-asuinympäristöä alueen ensimmäisen ranta-

asemakaavan tehokkuuteen ja rakentamistapaan soveltuen. 

Luonnonympäristö ja virkistyskäyttö 

Kaavalla ei ole vähäistä suurempaa vaikutusta luonnonympäristöön. Alueella ei ole 

tiedossa olevia erityisiä luontoarvoja, joihin kaavalla olisi vaikutusta. 

Uudet asemakaavan korttelialueet sijoittuvat niin, että niistä ei ole haittaa virkistys-

alueiden kokonaisvaltaiselle käytölle. Ulkoilureitti / latu säilyy muuttumattomana ja 

yhteydet reitille katkeamattomana. Uudet korttelialueet sijoittuvat niin, että ne eivät 

heikennä virkistysalueille ranta-asemakaavan voimassa ollessa muotoutunutta käyt-

töä.  

Asemakaavalla supistetaan lähivirkistysaluetta. Alueella säilyy silti riittävästi vi-

heralueita alueen viihtyisyyden turvaamiseksi ja viheryhteyskäytäviä luonnon eläin- 

ja kasvilajeille. Lähivirkistysalueiden vähentymisellä ei ole merkittävää vaikutusta 

alueen toiminnallisuuden kannalta, koska alueen reitit ja muu virkistyskäyttö on 

vuosien aikana vakiintunut, eikä muutos heikennä omaksuttua virkistyskäyttöä. 

Kuva 12. Ilmakuvasta ilmenee uusien korttelialueiden sijainti, alueen ulkoil-

ureitti/latu ja muutenkin alueen olosuhteet maastossa. Korttelin 307 laajennus tai 

kortteli 307a eivät heikennä virkistyalueiden käyttöä eikä yhteyksiä virkistyreiteille. 
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Asemakaavassa on myös määräys rakennuspaikkojen luonnontilaisuuden säilyt-

tämisestä piha-alueiden osalta, joten alueen yleisvaikutelma tulee säilymään lu-

onnonmukaisena ja suojaisena. Alueelta ei tunneta erityisiä luontoarvoja. Kaavalla ei 

ole vaikutuksia Pyhätunturin Natura 2000-alueeseen eikä Pyhä-Luoston kansallispu-

istoon. 

Muodostuva kortteli 307a sijoittuu pohjavesialueelle. Kortteli sijoittuu vesihuolto-

laitoksen toiminta-alueelle, joten rakentaminen on liitettävä viemäriin. Rakentamis-

esta ei aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumisen vaaraa, mikä on myös erillisillä 

määräyksillä varmistettu. 

Elinkeinot ja yhdyskuntatalous 

Kaava edistää Pyhätunturin alueen matkailutoiminnan kehittymistä. 

Hulevedet 

Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallintaan liittyvät asiat 

huomioidaan kaavamääräyksissä.  

Asemakaavan muutoksen alueelta ei muodostu nykyiseen tilanteeseen verrattuna 

merkittävästi uusia hulevesiä. Kortteliin 307 muodostuvalta rakennuspaikalta 7 

hulevedet johtuvat viereiselle suoalueelle imeytyen turvallisesti ja luonnollisesti 

maastoon. Korttelista 307a hulevedet johtuvat korttelin koillispuolella olevaan avo-

ojaan siitä edelleen samalle suolle kuin korttelista 307, kyseisen suon poh-

joispäähän. 

Hulevesien keräämisestä ja johtamisesta tulee esittää suunnitelma rakennusluvan 

hakemisen yhteydessä. Suunnitelmalla tulee osoittaa, miten hulevedet johdetaan 

turvallisesti luontoon niin, että niistä ei aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumisen 

vaaraa. 

Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 

Alueella on valmis tie- ja sähköverkosto. Alueen liikennemääriin asemakaavalla ei ole 

vähäistä suurempaa merkitystä. 
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Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liik-

kuminen 

Edistetään koko maan monikeskuk-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyö-

dyntämistä. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittämiselle 

sekä väestökehityksen edellyttämälle 

riittävälle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle. 

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-

surssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-

selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen. 
 

  

 

 

Kaavamuutoksella tuetaan Pyhätun-

turin alueen elinvoimaa ja vahvuuk-

sien hyödyntämistä, sekä luodaan 

edellytykset alueen kehittymiselle.  

Kaavalla mahdollistetaan palvelutar-

jonnan kehittäminen. 

 

 

 

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-

een kehittyminen ja yhdyskuntara-

kenteen tiivistäminen. Tehostamalla 

alueiden käyttöä loma-asuminen si-

joittuu keskitetysti jo rakennetuille 

alueille. 
 

Terveellinen ja turvallinen elinympä-

ristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tul-

viin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.  

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huo-

nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympä-

ristö- ja terveyshaittoja. 

  

 

 

Kaavassa on huomioitu hulevesi-

asiat. 

 

Osa korttelista 307a sijoittuu 

yleiskaavassa liikennemelualueeksi 

määritellylle alueelle. Asemakaavalla 
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määrätään, että loma-asuinra-

kennusten rakenteiden tulee olla sel-

laiset, että liikennemelu asuinhu-

oneissa ei ylitä asuinhuoneille melun 

suhteen asetettuja vaatimuksia ( 35 

db, asetus 145 / 2015). Määräyksel-

lä ehkäistään melusta, tärinästä ja 

huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia 

ympäristö- ja terveyshaittoja. Alueella 

tehty melumittaus osoitti, että 

tämänhetkisillä käyttäjämäärillä kort-

teliin 307a ei kohdistu mainittuja ar-

voja ylittävää liikennemelua. 

Silti asemakaavaan sisältyy em. 

määräys. 
 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

päristö sekä luonnonvarat 

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltu-

vien alueiden riittävyydestä sekä viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.  

 

Kaavassa huomioidaan virkistyskäyt-

töön soveltuvien alueiden säilyminen 

kaava-alueen välittömässä läheisyy-

dessä. Alueen tehokkaalla käytöllä 

turvataan virkistys- ja muiden ra-

kentamiselta vapaiden alueiden 

riittävyys. Edistetään luonnon moni-

muotoisuuden kannalta arvokkaiden 

alueiden ja ekologisten yhteyksien 

säilymistä Pyhän aluetta laajasti tar-

kastellen. 

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista. 



  

  

27 

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan ja yleiskaavan sisältövaatimukset 

Asemakaavamuutosalueet poikkeavat maankäytöltään voimassa olevasta osayleis-

kaavasta (yleiskaavan virkistysalueet osoitettu loma-asuntorakentamiseen). Kaa-

voitettavan alueen ympäristössä virkistysalueiden käyttö on muotoutunut alueella jo 

vuosikymmeniä voimassa olleen ranta-asemakaavan aikana vakiintuneeksi. Tällä 

asemakaavalla korttelialueeksi kaavoitettavat osat virkistysaluetta eivä ole aktiivis-

esti käytettyä virkistysaluetta vaan rakentamiselta vapaana olevaa aluetta. Ase-

makaavalla osoitettavien korttelialueiden sijoittuminen yleiskaavan V ja VL-alueille ei 

vaikeuta yleiskaavan toteuttamista, yleiskaavasta poikkeaminen on Pyhän keskeisen 

alueen käytön tehostamista. 

Virkistysalueen osalla jolle asemakaavalla osoitetaan korttelialuetta, ei ole tiedossa 

uhanalaisten esiintymiä, kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muutakaan erityisarvoa 

jonka arvo voisi vaarantua alueen osoittamisella loma-asuntojen korttelialueeksi. 

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus muutettaessa ranta-asemakaava ase-

makaavaksi on korkeampi kuin muutettavassa ranta-asemakaavassa on loma-asun-

tojen korttelialueilla rakennusoikeutena käytetty. Alueen vanha ranta- asemakaava 

on ajalta jolloin loma-asunnot olivat pieniä, vesihuoltoa ei ollut järjestetty ja 

tiestöäkään ei pidetty talvisin auki. Laadittavalla asemakaavalla rakennusoikeudet 

osoitetaan alueen sijainti Pyhän keskeisellä alueella nykyaikaisen loma-asumisen 

tarpeet huomioon ottaen. 

Yleiskaavan sisältövaatimukset 

Kaavoittamalla loma-asuntojen korttelialuetta olemassa olevan loma-asutuksen yh-

teyteen olemassaolevan yhdyskuntatekniikan piiriin tehostetaan yhdyskuntaraken-

teen toimivuutta ja olemassaolevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttöä. 

Yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja olemassaolevan yhdyskuntarakenteen hyväksi-

käyttöä tehostaa myös kymmenien vuosien aikana vähämekitykselliseksi osoittanei-

den pienialaisten virkistysalueiden muuttaminen rakentamisalueeksi. 

Asemakaavoitettavat alueet sijoittuvat kävelyetäisyydelle kaikista Pyhän keskeisistä 

palveluista. Asemakaavalla osoitettava uusi rakentaminen sijoittuu luontevasti ole-

massaolevaan rakennettuun ympäristöön eikä vähennä virkistysalueiden riittävyyttä 

vähäistä suuremmassa määrin. 
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. Asemakaa-

van määräykisssä on AKL 91 §:n mukainen määräys siitä, että katujen ja muiden 

yleisten alueiden toteutusvastuu siirretään kokonaan maanomistajille tai –haltijoille. 

Asemakaavan toteuttamisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan kesken alueiden-

käyttölain (AKL91b) mukaisella maankäyttösopimuksella. 

5.2 Toteutuksen seuranta 

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 

myöntämisen yhteydessä. 

 

Rovaniemellä 7.4.2025 

 

 

 

Jarmo Lokio  

arkkitehti YKS 122 


