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PELKOSENNIEMEN KUNTA, Pyhatunturi

Pyh&jarven ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi,

korttelit 307 ja 307a

Valmisteluvaiheen (n&htavilla 8.11.-10.12.2023) lausuntojen (5 kpl)

tiivistelmat seka vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Yleiskaavan ohjausvaikutus

ELY-keskus toistaa aiemmin kaavan valmisteluaineistosta ja kaava-
ehdotuksesta lausumansa ja kiinnittaa erityisesti huomiota kaavalu-
onnoksessa osoitettuun rakennustehokkuuteen suhteessa yleiskaa-
vaan. Kaavaluonnoksessa alueellista rakennustehokkuutta (e) on
vahennetty edellisestad kaavaehdotuksesta hieman, sen ollessa edel-
leen n.0,14, mika poikkeaa ympardéivan lomarakentamiseen tar-
koitettujen rakennuspaikkojen rakennustehokkuudesta (e=0,08) hu-
omattavasti. ELYkeskus toteaa, etté kaavaselostusluonnoksessa ei
ole tuotu esille yleiskaavasta poikkeamista muilta kuin yleiskaavan
aluevarausten osalta.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavét vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin.

Luontoymparisto

Lahtokohtaisesti kaavoituksen tulisi perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaava-aineiston liitteena ei ole luontoselvityksia, eika
mink&aéanlaisiin selvityksiin ole viitattu myoskéén kaavaselostuksessa.
Selostuksen luontoympériston nykytilan kuvaus perustuu ELY-kes-
kuksen aiemmasta valmisteluaineistosta antamaan toteamukseen.
Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on tdman katsonut riittavaksi
(PSHaO 1829/2022).

ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettd vaikka kaytetyn menettelyn
pohjalta voitaneen sulkea pois kaavan sisaltbvaatimusten vastaiset
luontoymparistéon kohdistuvat vaikutukset, ei se ole menettelyna
suositeltava. Varsinaisten selvitysten ja dokumentoinnin puute voi
vaikeuttaa esimerkiksi alueen luontoarvojen huomioimista tulevissa
alueelle sijoittuvissa maankayttéhankkeissa.

Aiemmassa samasta alueesta annetussa lausunnossa on myds nos-
tettu esille, etté kortteli 307 on osittain soistunut etelélaidalta, joten
kaavassa tulisi osoittaa rakentamiseen soveltuva rakennusala, jotta
suota ja reunametséa pengertamalla muokata ja samalla kaadeta su-
Ojapuustoa.

Lisaksi on huomautettu, ettd suunnitellun 307a -korttelin keskell& on
laaja painanne, jonka rakennuskorttelin rakennuspaikat vaativat luon-
nonmuotojen (topografian) merkittdvad muokkaamista tasaamalla ja
pengertamalld, jolloin vaikutus l1ahiympariston maisemaan on kohta-

Kaavaehdotusvaiheeseen on kortte-
lin 307a rakennusoikeutta lisatty 600
k-m?2 ->750 k-m?2. Rakennusoikeuden
lisdys on perusteltu ehdotusvaiheen
selostukseen samoin kuin yleiskaa-
vasta poikkeaminen.

Todetaan.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Ehdotusvaiheeseen rakennusalaa
on kavennettu niin, ettd suojapuusto

sailyy.

Korttelin 307a rakennusalat on ehdo-
tusvaiheeseen tarkistettu ja sijoitettu
niin, ettei maastonmuotojen (topo-
grafian) merkittdvda muokkaamista
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laisen merkittava. ELY-keskus on esittanyt, etta tonttimaaran vahen-
tdminen kahteen vahentaisi haitallisia luonto- ja maisemavaikutuksia.
Korttelissa 307 huomautus on nyt huomioitu, eika rakennusala ulotu
enaa suoalueen puolelle. Korttelissa 307a rakennusalaa on rajattu ja
rakennusoikeutta vahennetty. ELY-keskus toteaa, etté kaavaselos-
tuksessa tulisi tarkemmin selostaa 307a-korttelin luonnonolosuhteita
ja painanteen rakennusolosuhteita.

Pohjavesi

Lapin ELY-keskus toteaa, etté suunnittelualueen kortteli 307a sijoit-
tuu Korteselan (1258302) muulle vedenhankintaan soveltuvalle poh-
javesialueelle (2-luokka). Kortteli sijoittuu osin pohjaveden varsinai-
selle muodostumisalueelle (sisempi rajaus). Lapin ELY-keskus
toteaa, etta korttelin 307a sijoittuminen Korteselan pohjavesialueelle
on tunnistettu kaavaselostuksessa, mutta alueen pohjavesiolosuhtei-
ta ei ole selvitetty.

Pohjaveden maaraan tai laatuun kohdistuvien vaikutusten arviointi
on tehty hyvin suppeasti. ELY-keskus kiinnittdd huomiota myos sii-
hen, ettd kaavaselostuksessa (s. 8) on esitetty Korteselan pohjavesi-
alueen vanha rajaus. Pohjavesialueen luokitus on tarkistettu vuonna
2019, ja samassa yhteydessa alueen rajausta on muutettu. ELY-kes-
kus pyytda huomioimaan, etta kaytetyt aineistot olisivat ajantasaisia.
Ajantasainen pohjavesialueita koskeva tieto on saatavissa muun
muassa ymparistohallinnon Avoin tieto -palvelun kautta. ELY-keskus
toteaa lisaksi, ettd Korteselan pohjavesialueen rajausta ei ole lain-
kaan osoitettu kaavakartalla, eiké kaavassa ole annettu pohjaveden
maaraa tai laatua turvaavia kaavamaarayksia.

ELY-keskus toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaa-
voituksen tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin, ja vaiku-
tukset tulee selvittaa koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia (MRL 9 8). ELY-keskus katsoo,
etté korttelin 307a sijoittumista Korteseléan 2-luokan pohjavesialueelle
ei ole huomioitu riittavalla tavalla. Pohjavesialueita kaavoitettaessa
on arvioitava hankkeen vaikutukset sek& pohjaveden laatuun etta
maaraan, ja esitettava tiedot muun muassa pohjaveden pinnanta-
soista, virtaussuunnista ja maaperan laadusta. ELY-keskus katsoo,
ettd kaavan valmisteluaineistoa tulee taydentéaa edellda mainittujen
tietojen osalta, jotta Korteselan pohjavesialueeseen kohdistuvat vai-
kutukset voidaan arvioida. Liséksi pohjavesialueen rajaus tulee osoit-
taa kaavakartalla, ja kaavassa tulee antaa asianmukaiset, pohjave-
den maaraa ja laatua turvaavat kaavamaaraykset.

Yhteenveto
Lapin ELY-keskus edellyttaa, etté edella todettu otetaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

tasaamalla ja pengertamalla ole
tarpeen tehda.

Lisaksi ehdotusvaiheeseen on an-
nettu mm. maan muokkaamista ra-
joittavia asemakaavamaéarayksia.

Merkitaan tiedoksi.
Pohjavesiolosuhteet on selvitetty
alueen rakennettavuusselvityksen
yhteydessa.

Kaavaselostusta tarkistetaan pohja-
vesialueen rajauksen osalta.

Kaavaan on ehdotusvaiheessa
annettu pohjaveden maaraa ja
laatua turvaavia kaavamaarayksia.

Kaavamuutosalueelle on laadittu ra-
kennettavuusselvitys, jossa on esi-
tetty mm. tiedot pohjaveden pinnan-
tasosta ja maaperan laadusta.
Selvitys on liitetty osaksi kaavamate-
riaalia.

Kaavaselostusta tarkistetaan pohja-
vesialueen rajauksen osalta.
Kaavaan on ehdotusvaiheessa an-
nettu pohjaveden méaaraa ja laatua
turvaavia kaavamaarayksia.

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

21.9.2022 voimaan kuulutetussa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakun-
takaavassa suunnittelualue sijaitsee Pyha-Luoston matkailupalvelu-
jen alueella (RM1419). Merkinnéll& osoitetaan seudullisesti merkitta-
via matkailupalvelujen alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lo-
makylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua ja
majoitusta palvelevia toimintoja. Alueen suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, ettd matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistbarvoihin niitd hyddyntaen. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, vir-
kistys- ja urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paaosin tukeuduttava ra-
kennettuun ymparistdon siten, ettd alueen luonnonymparisto- ja mai-
sema-arvoja vaalitaan seka virkistyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen kohteeseen Pyhatunturin
keskusta (c 129). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-,
hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, siséltaen myds asumista seka
liikenne-, puisto- ja viheralueita. Alueen suunnittelussa ja rakentamis-
essa seka suurimittakaavaisten rakennusten sijoittamisessa keskus-
taan tulee kiinnittdd huomiota hyvan rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistamiseen ja ar-
vokkaan rakennetun kulttuuriympariston vaalimiseen. Kaupan suur-
yksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seu-
dun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelu-
tarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saa-
vutettavuuden kannalta kielteisi& muutoksia. Kohdemerkinnénkehit-
tamisperiaatteessa todetaan muun muassa, ettéd keskusta-aluetta ke-
hitetdan monipuolisena keskustatoimintojen alueena. Lisarakenta-
minen suunnataan tdydennysrakentaen keskustan eheyttamiseen ja
tiivistamiseen seka ympariston laadun parantamiseen. Uudis- ja lisa-
rakentamista suunniteltaessa otetaan huomioon keskustan taajam-
akuvalliset arvot ja sovitetaan rakentaminen olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja ympéristoon.
Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen Ita-Lappi-Ranua-Rovanie-
mi matkailualue (mv 8401). Merkinnélla osoitetaan matkailun ja vir-
kistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamis-
tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittaa matkailu-
keskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen
ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakaytto-
tarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maise-
ma- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.
Rovaniemen ja Itéa-Lapin maakuntakaavassa on annettu myds koko
maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun muas-
sa poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytollisten
toiminta- ja kehittamisedellytysten turvaamiseen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen, elinymparistdn laadun parantamiseen sekd me-
luhaittojen ehkaisemiseen liittyen.
Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosen-
niemi, osa-alue 3, Pyhan matkailukeskuksen alue. Maakuntakaava ei
ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voi-
massa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttdesséd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton ndkemys

Kaavaselostuksessa on tuotu esille Rovaniemen ja Itd-Lapin maa-
kuntakaavan suunnittelualuetta koskevia merkintéja ja niiden kaa-
vamaarayksia seké koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnitte-
lumaarayksia.

Lapin liiton virasto toteaa Kotitunturin asemakaavamuutoksen valm-
isteluaineiston sopeutuvan Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaa-
van tavoitteisiin.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

3. Lapin maakuntamuseo

Kaavanlaatijan vastine

Lapin maakuntamuseo viittaa lausuntoihinsa, jotka on paivatty
1.4.2020 ja 24.7.2020. Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavaluon-
noksesta rakennetun kulttuuriympariston tai arkeologisien kulttu-
uriperinnén osalta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.
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4. Koillis-Lapin ymparistéterveydenhuolto

Kaavanlaatijan vastine

Uusi loma-asuntojen kortteli 307 a kiinteistolla Kotitunturi sijoittuu 11-
luokan pohjavesialueelle.

Rakentamista ja vesien hallintaa mukaan lukien hulevedet ja jateve-
det koskee ymparistdnsuojelulain (527/2014) 17 §:n mukainen pohja-
veden pilaamiskielto. Mikali alueen toiminnasta aiheutuu pohjaveden
pilaantumista, on pilaantumisen aiheuttaja velvollinen puhdistamaan
pohjaveden ymparistonsuojelulain 133 8:n mukaan.

Kaavamuutosta koskeva alue sijaitsee Pyha-Luosto Vesi Oy:n vesi-
ja viemariverkoston toimintaalueella. Vesihuoltolain 10 §:n mukaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteist6 on liitettava lai-
toksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

5. Rakennuslautakunta

Kaavanlaatijan vastine

Kotitunturin kaava-alueelle on suoritettu ymparistdmelumittaus hiih-
tolomaviikolla 2023 jolloin liikenne on vuositasolla vilkkainta.
Mittaukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm.
tuulen vahaisen maaran seka puuston lehdettdmyyden osalta. Mit-
tausajankohta (hiihtolomaviikko) edustanee liséksi alueen vilkkainta
vuodenaikaa, ja likennemaarat olivat melko runsaita mittausten ai-
kana. Liséksi laskettelurinteisté kuului hieman mm. hissien, koneiden
seka laskettelijoiden aania.

Mittaustulosten perusteella ymparistomelujen puolesta rakentamisel-
le ei ole erityisempiéa vaatimuksia.

Mittausraportti liitteessa.

Kaava-alueelle ei ole suoritettu maaperan rakentamisselvitysta, josta
selvidisi rakennuspaikan sopivuus maankaytto- ja rakennuslain 116
§:n mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutosalueelle on laadittu ra-
kennettavuusselvitys, jossa on esi-
tetty mm. tiedot pohjaveden pinnan-
tasosta, virtaussuunnista ja maape-
ran laadusta. Selvitys on liitetty
osaksi kaavamateriaalia.
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