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Paatdsesitys Kunnanhallitus paattaa merkita tiedoksi yhtidittdmisselvityksen seka
valmistelun ajankohtaistilanteen.

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin.
Kasittely Tekninen johtaja selosti asiaa keskeytetyn kokouksen aikana.
Perustelut

Sote-voimaanpanolain mukaan kunnilla ja kuntayhtymilla on ollut
velvollisuus vuokrata sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen toimitilat
hyvinvointialueille siitymakaudelle 3+1 vuodeksi. Siitymakauden
vuokraamisvelvoite on paattymassa 31.12.2025, koska hyvinvointialue on
iimoittanut, etta se ei kayta sopimuskauden optiovuotta.

Lakisaateisen vuokraamisvelvoitteen ja siirtymakauden paattyessa kuntien
tulee huomioida kuntalain 126 §:n mukainen yhtiéittamisvelvollisuus, mikali
kunta toimii kilpailutilanteessa markkinoilla. Lahtdkohtaisesti kunta toimii
markkinoilla vuokratessaan toimitiloja hyvinvointialueelle tai yksityiselle
toimijalle, eli sen on tall6in yhtiditettava kyseinen toiminta.

Vuoden 2025 aikana kunnan Sote-kiinteistétyéryhma on yhdessa
konsulttiyhtid FCG:n kanssa arvioinut eri vaihtoehtoja yhtidittdmisen
toteuttamiseksi. Yhtidittamisselvitys on valmistunut 5.9.2025.
Yhtidittamisselvityksessa on esitetty toimitilojen yhtidittamismalleja,
taloudelliset mallinnukset, vaikutusarviot ja suositus taloudellisimmasta
yhtidittamismallista.

Sote-kiinteistétydryhman tehtavana on neuvotella vuokrasopimukset
uudelle sopimuskaudelle. Kunta on kaynyt aktiivisia vuokraneuvotteluja
hyvinvointialueen kanssa vuoden 2025 aikana. Neuvottelut ovat edenneet,
mutta ovat viela kesken ja taytta yksimielisyytta asioista ei ole. Tavoitteena
on saada neuvottelut paatdkseen viimeistdan vuoden 2025 loppuun
mennessa ja uudet vuokrasopimukset voimaan 1.1.2026 alkaen.
Yhtidittamistilanteessa vuokrasopimukset siirtyvat kunnalta perustettavaan
yhtioon.

Tyoéryhma jatkaa yhtidittamiseen liittyvaa valmistelua ja periaatepaatos
yhtidittamisesta tehdaan, kun tulevat vuokratasot ovat tiedossa.
Lahtdkohtana on, ettd perustettavan yhtion tulee olla elinkelpoinen.
Elinkelpoisuutta maariteltdessa tulee ottaa huomioon kassavirrat,
poistopohja ja muut yhtidn talouteen seka rahoitukseen liittyvat asiat siten,
etta yhtio voi taseellaan ja saamallaan kassavirralla vastata sille kuuluvista
veloista ja velvoitteista seka kerryttaa osaltaan puskuria tulevia
peruskorjausinvestointeja varten. Jotta yhtié voi toimia kannattavalla
pohjalla, tulee saatavien vuokratasojen kattaa korjausvelasta, lainoista,
koroista, yllapidosta, hallinnosta ja muusta yhtion toiminnasta muodostuvat
kuluerat. Kiinteistdjen vuokratuottojen tason tulee olla markkinaehtoista,
jotta se tayttaisi kilpailuneutraliteetin vaatimukset ja varmistaa tasapuoliset
toimintaedellytykset markkinoilla.



Valmistelija
Esittelija
Tiedoksi

Muutoksenhaku

Yhtidittamisen ja yhtion elinkelpoisuuden osalta riskina ovat vield avoimet
tulevat vuokratasot ja Pelkosenniemen terveyskeskuksen
omistajuudellinen epavarmuus seka huomattava kertynyt korjausvelka.
Riskit on huomioitava, koska kunnan subventointimahdollisuudet yhtidlle
ovat rajatut eli I1ahtdkohtaisesti yhtién on oltava elinkelpoinen itsessaan.

Esityslistan liitteena yhtidittamisselvitys.

Tekninen johtaja Tuomas Ruha

vt. Kunnanjohtaja Mikko Merikanto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



