Poikkeamispaatés Arokero 3

Rakltk 09.09.2025 § 69
131/10.03.00/2025

Paatdsesitys

Paatos

Kasittely

Perustelut

Rakennustarkastaja esittaa, etta poikkeamislupa hyvaksytaan alla
mainituin perustein. Rakentamislupa on haettava hankkeelle erikseen.

Rakennuslautakunta paatti yksimielisesti, ettei poikkeamislupaa hyvaksyta.

Laura Lakso saapui rakennuslautakunnan kokoukseen etayhteydella
taman pykalan kasittelyn aikana klo 17.55.

Annika Kostamo esitti, ettei poikkeamista hyvaksyta, koska kysymyksessa
on loma-asuntojen korttelialue. Hakijalla ei ole esittaa lain 57§ 1
momentissa tarkoitettua erityista syyta. Rakennuslautakunta kannatti
yksimielisesti esitysta.

Haetaan rakennuksen kayttétarkoitukseen muutosta vapaa-ajan asun-
nosta vakituiseksi asunnoksi. Loma-asunto sijaitsee Pelkosenniemen
Pyhatunturilla, osoitteessa Arokero 3, kortteli 3 tontti 2 (583—403—2-216).
Asunto 51 k-m2 on valmistunut 1983, siihen on tehty laajennus 8 k-m2 ja
kattoremontti vuonna 2021.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi tukee
kiertotaloutta, silld olemassa olevan rakennuksen hyddyntaminen vahentaa
uusien rakennusmateriaalien tarvetta ja rakennusjatteen syntymista. Tama
on linjassa vahabhiilisen rakentamisen periaatteiden kanssa, koska se
pienentda rakennuksen elinkaaren aikaisia hiilidioksidipaastéja. Rakennus
sijaitsee hyvin lahella kunnan palveluita, mika vahentaa liikkumistarvetta
kahden kohteen valilla ja siten liikenteen paastéja. Kun vapaa-ajan asunto
muutetaan vakituiseksi asunnoksi, uuden asunnon rakentamisen tarvetta ei
ole, ja kun muutetaan asumaan vakituisesti Pyhatunturille, ei ole enaa
tarvetta kayda hoitamassa asioita Rovaniemella. Edella mainitun
perusteella loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseen
asumiseen on perusteltua ja tukee kestavaa kehitysta seka vahanhiilisyytta.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Pelkosenniemen Pyhajarven rantakaavan muutos, RA
loma-asuntojen korttelialueella, kaava on hyvaksytty 23.2.1987. Alueen
tonteille saa rakentaa loma-asunnon.

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikalle on rakennettu 59 k-m2.n vapaa-ajan asunto.
Hakemuksessa haetaan lupaa vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi.

VESI- JA JATEVESI

Kiinteistdn talousvesi Pyha-Luoston vesi Oy:n verkostosta. Jatevedet
kasitellaan kunnallisessa jatevesijarjestelmassa.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET



Valmistelija
Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi poikkeamiseen
on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(RakL 57 § 1 mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin kaavaa.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
perusteltua koska, se tukee kestavaa kehitysta ja vahahiilisyytta
rakentamislain 57 §:n 3 mom. mukaisesti.

Paatoksen perustelut

Ottaen huomioon RakL:n 57 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna rakennuspaikan sijoittuminen asemakaavan pysyvan
asumisen edullisuusvyohyketarkastelussa ns. edullisuusvyohykkeen
valitttmaan laheisyyteen ja edelld lausuttu seka hakijan perustelut
hakemuksensa tueksi, voidaan todeta, ettd lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Se ei mydskaan vaikeuta
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi tukee
kiertotaloutta, silla olemassa olevan rakennuksen hyédyntaminen vahentaa
uusien rakennusmateriaalien tarvetta ja rakennusjatteen syntymista.

Tama on linjassa vahahiilisen rakentamisen periaatteiden kanssa, koska se
pienentaa rakennuksen elinkaaren aikaisia hiilidioksidipaastoja. Rakennus
sijaitsee hyvin lahelld kunnan palveluita, mika vahentaa liikkumistarvetta
kahden kohteen valilla ja siten liikenteen paastoja.

Edella mainitun perusteella loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen on perusteltua ja tukee kestavaa kehitysta seka
vahahiilisyytta. Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tdma paatds on
saanut

lainvoiman.

Rajanaapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeeseen.
Maankayttéinsinddrin lausunnossa ei ole huomauttamista hakemuksesta.

Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio, puh. 0401980998

Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio

Hakija
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen.



