Poikkeamispaatos Siulanvierustie 6, Pyhatunturi
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Paatdsesitys

Paatos

Kasittely

Perustelut

Rakennustarkastaja esittaa, ettd rakennuslautakunta myontaa haetun
poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti.

Rakennuslautakunta paatti yksimielisesti jattda poikkeamispaatdoksen
pdydalle.

Annika Kostamo esitti, ettd poikkeamispaatds jatetaan pdydalle.
Rakennuslautakunta kannatti yksimielisesti Annikan esitysta.

Hakija hakee kiinteistolle kayttétarkoituksen muutosta vapaa-ajan
asunnosta vakituiseksi asunnoksi. Asunto on vakituisen asunnon
standardeilla rakennettu hirsitalo, joka valmistui alkuvuodesta 2024. Hakijat
ovat kuntalaisia ja asuvat talossa vakituisesti.

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi tukee alueellista
kiertotaloutta, vahahiilisyytta ja kestavaa kehitysta. Rakennus on jo
olemassa, joten sen kayttotarkoituksen muutos vahentaa
uudisrakentamisen tarvetta, sdastda luonnonvaroja ja pienentaa
rakentamisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja. Samalla olemassa oleva
infrastruktuuri, kuten tieverkko, vesihuolto ja jatehuolto, tulee
tehokkaampaan kayttoon.

Vakituinen asuminen vahvistaa paikallisia palveluja, mahdollistaa
jatehuollon ja kierratyksen ymparivuotisen hyédyntadmisen seka vahentaa
liikkumistarvetta muualle. Nain muutos tukee vahahiilista
yhdyskuntarakennetta ja on seka ymparistdn etta alueen kannalta
perusteltu.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sddnnoksesta, maarayksesta,

kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamislupamenettely ei varmista, ettd yksittdinen rakennus soveltuu
ominaisuuksiensa ja ymparistdonsa puolesta asuinkayttoon.
Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa aina rakentamislain 42 §:n 3
momentin mukaisesti rakentamislupaa. On mahdollista, etta rakennukselle
myonnetaan poikkeamislupa kayttotarkoituksen muutokseksi asumiseen,
mutta rakentamislupaa ei voida mydntaa ilman mahdollisia
korjaustoimenpiteita.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteistdn sijaitsee Pelkosenniemen Pyhatunturin/ osa-alue C
Tuohisoutajan alueella asemakaavan muutos RA loma-asuntojen
korttelialueella 83 tontti 1ja 2:11a.

Rakennusoikeus 300 k-m?. Rakennuspaikan omistaja tai haltija on
velvollinen rakentamaan liittymisjohdon yleiseen vesijohtoon ja viemariin.

RAKENNUSHANKE



Rakennuspaikalle on rakennettu 155 k-m? vapaa-ajan rakennus ja 40 m2
varasto.

Hakemuksessa haetaan lupaa vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi.

VESI- JA JATEVESI

Kiinteiston talousvesi on Pyha-Luoston Oy:n verkostosta. Jatevedet
kasitelldadn kunnallisessa jatevesijarjestelmassa.

Kiinteistdn pitaa liittya kunnalliseen jatehuoltoon.

Poikkeamisen edellytykset - oikeusharkinta

Poikkeamisluvan mydntamista koskevaan harkintaan kuuluu seka
oikeusharkintaa, etta tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Rakentamislain 57
§:n 2 momentin luettelo sisaltda edellytykset, joiden on taytyttava, jotta
poikkeamislupa voitaisiin myontaa. Edellytysten olemassaoloa koskeva
harkinta on oikeusharkintaa — edellytykset joko tayttyvat tai eivat tayty. Jos
poikkeamisluvan mydntamisesta aiheutuisi jokin luettelon seurauksista,
poikkeamislupaa ei voida mydntaa.

Haitta kaavoitukselle

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Lupaharkinnassa arvioidaan kaytanndssa hankkeen vaikutusta tulevan
kaavoituksen kannalta, eli olisiko hanke toteutettavissa tulevassa kaavassa
tai kaavan muutoksessa. Jos kunta paatyy talta osin kielteiseen ratkaisuun,
on paatoksessa perusteltava, milla tavalla hankkeen toteuttaminen tulevaa
kaavoitusta haittaisi.

Luonnonsuojelu

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamisesta. Tama edellytys liittyy kdytanndssa siihen,
ylittyyko jokin luontoon liittyva suojelukynnys. Luonnonsuojelulliset arvot
voivat liittyd luonnonsuojelulain mukaisiin asioihin, kuten uhanalaisten lajien
esiintymispaikkoihin, ja ne otetaan huomioon myds poikkeamisluvan
yhteydessa, vaikka luonnonsuojelulaissa on oma lupajarjestelmansa.
Erityisesti luonnonsuojelullisia tavoitteita arvioidaan rantavydhykkeelle
sijoittuvissa poikkeamisluvissa.

Rakennettu ympéristo

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa rakennetun ymparistdon
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Kysymys on talloin
tavallisesti joko kaavalla tai lailla suojellusta rakennuksesta ja sen
rakennussuojelullisesta arvosta. Suojelu saattaa olla esimerkiksi viela
vireilla.

Merkittdvéa rakentaminen / ympdristbvaikutukset

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia



ymparisto tai muita vaikutuksia. Esimerkiksi kerrostalo pientaloalueella tai
suuri varasto asuinalueella voisi olla tallaista rakentamista. Vahittaiskaupan
suuryksikon rakentaminen johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen. Muut ymparistovaikutukset voivat liittya esimerkiksi meluun,
likenteeseen tai ymparistopaastoihin.

57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiéta aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1
kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ymparistdn kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi poikkeamiseen
on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(RakL 57 § 1 mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
perusteltua koska, se tukee kestavaa kehitysta ja vahahiilisyytta
rakentamislain 57 §:n 3 mom. mukaisesti.

Rakennus sijaitsee hyvin lahelld kunnan palveluita, mika vahentaa
likkumistarvetta kahden kohteen valilla ja siten liikkenteen paastoja.
Kayttotarkoituksen muutos tukee kiertotaloutta, silla olemassa olevan
rakennuksen hyodyntaminen vahentaa uusien rakennusmateriaalien
tarvetta ja rakennusjatteen syntymista.

Tama on linjassa vahahiilisen rakentamisen periaatteiden kanssa, koska se
pienentaa rakennuksen elinkaaren aikaisia hiilidioksidipaastoja.
Kayttétarkoituksen muutos mahdollistaa myds uusiutuvan energian
paremman hyoédyntamisen, koska rakennukseen on asennettu
aurinkopaneelit, mika edelleen tukee vahahiilisyytta.

Edella mainitun perusteella loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen on perusteltua ja tukee kestavaa kehitysta seka
vahabhiilisyytta.

Paatoksen perustelut

Ottaen huomioon RakL:n 57 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna rakennuspaikan sijoittuminen asemakaavan pysyvan
asumisen edullisuusvydhyketarkastelussa ns. edullisuusvydhykkeen
valittdmaan laheisyyteen ja edella lausuttu seka hakijan perustelut
hakemuksensa tueksi, voidaan todeta, ettd lomarakennuspaikan
kayttétarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Se ei mydskaan vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Valmistelija
Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi tukee
kiertotaloutta, silld olemassa olevan rakennuksen hyddyntaminen vahentaa
uusien rakennusmateriaalien tarvetta ja rakennusjatteen syntymista.

Tama on linjassa vahahiilisen rakentamisen periaatteiden kanssa, koska se
pienentaa rakennuksen elinkaaren aikaisia hiilidioksidipaastoja.

Rakennus sijaitsee hyvin lahellda kunnan palveluita, mika vahentaa
likkumistarvetta kahden kohteen valilla ja siten liikenteen paastoja.

Edelld mainitun perusteella loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen on perusteltua ja tukee kestavaa kehitysta seka
vahahiilisyytta.

Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio puh. 0401980998
Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio
Hakija

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



