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1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella,
noin 4,5 km etaisyydella Pyhatunturin keskustasta. Suunnittelun kohteena on noin
5,8 hehtaarin alue, joka kasittaa kiinteistdjen 583-403-8-87, 583-403-8-120 ja 583-
403-8-56 maa-alueita. Alue rajoittuu Pyhajarven ja Pyhantien valiselle alueelle.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus. © Maanmittauslaitos 3/2025.



1.3

1.4
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Pyhaaamun asemakaava. Asemakaavan laadinta on kaynnistetty
maanomistajan aloitteesta. Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukes-
kuksen vaikutusalueella Pyhantiehen ja Pyhajarven rantaan rajoittuvilla kiinteis-
toilla. Kaavoitus koskee yhden maanomistajan omistamia kiinteistéja 583-403-8-
87, 583-403-8-120 ja 583-403-8-56, jonka mukaan kaavan suunnittelualue on ra-
jattu. Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan rantakaavan aluetta
siten, etta alueelle mahdollistetaan matkailupalveluiden rakentamista. Alueelle ta-
voitellaan rakennusoikeuden lisdamista. Rakentaminen taydentaisi alueella olevan
hotellin seka majoitusrakennusten majoitus- ja ravintolapalveluiden kapasiteettia.
Lisaksi alueella varataan alueita matkailupalveleville huolto- ja tukitoiminnoille.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista seka mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

2. THVISTELMA

2.1

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatoksella
27.2.2025 § 51. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.4. —
2.5.2025 valisen ajan. OAS:sta annettiin 3 mielipidettd. Kaavan valmisteluaineisto
on ollut nahtavilla 1.10. — 31.10.2025 valisen ajan. Kaavaehdotus on nahtavilla

XX.XX. — XX.Xx valisen ajan. Kaavaprosessin vaiheita taydennetaan kaavoituksen
edetessa.

Asemakaava
Asemakaavassa alueelle osoitetaan matkailupalvelurakentamiseen (RM) tarkoitet-
tuja alueita, joille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 5500 kem2. Lisaksi alueelle

osoitetaan suojaviheraluetta (EV-1), katualuetta, lahivirkistysaluetta (VL) seka sau-
nan rakennusala (sa).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue



3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhatunturin Pyhajarven lansipuolella. Suunnittelualue ra-
joittuu Pyhantiehen ja Pyhajarveen. Rantaviivan pituutta on suunnittelualueella yh-
teensa noin 300 metrid. Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan kiinteistdjen
583-403-8-87, 583-403-8-120 ja 583-403-8-56 alueella. Pyhatunturin matkailukes-
kus sijaitsee noin 4,5 km:n etaisyydella suunnittelualueesta. Pyhatunturin matkailu-
keskuksen alueella sijaitsevat mm. Pyhan liikekeskus, Luontokeskus Naava, asuin-
rivitaloja seka loma-asuntoja, ravintoloita seka laskettelurinteet palveluineen.

Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelt. © Maanmittauslaitos 8/2025.
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kaavoituksen hakijan yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 4. Suunnlttelualueen kiinteistojaotus maastokartalla © Maanmittauslaitos
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3.1.3 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd on puustoltaan sekametsaa, jossa manty on vallitseva
puulaji. Muut puulajit ovat koivu ja vahaisesti myos kuusi. Lisaksi alueen rantapuo-
lella kasvaa myoOs katajaa. Aluskasvillisuus on kuivahkolla kankaalle tyypillista
esim. varpukasvillisuutta. Aluskasvillisuutta on yleisesti kohtalaisen vahaisesti ja
alueella kasvaa jonkin verran myos heinaa. Suunnittelualue on tasaista ja rannan
puolella loivaa rinnemaastoa. Alueelta ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja.
Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen. Suunnittelualue rajoittuu Pyhajar-
veen ja rantaviivaa on yhteensa noin 300 metria.
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Kuva 8. Suunnittelualueen ‘Iuonnohtilaist osaa korttelissa 20.
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uva 9. uuittelualuee I
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uonontilaista osaa kortteleiden 19 ja 20 valissa.

Maisemakuva

Kaava-alueesta noin 3 km etaisyydella etela-lansi suuntaan, sijaitsee valtioneuvos-
ton 18.11.2021 tekemalla paatoksella (VAMA2021) perustettu valtakunnallisesti ar-
vokas maisema-alue Pyhatunturin maisemat.
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Kuva 10. Ote valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, Pyhatunturin maise-
mat. Syke 2024.
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Valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta Pyhatunturin maisemat -inven-
toinnissa todetaan, etta "Pyhéatunturin voimakaspiirteinen tunturijakso nékyy moniin
ympéroiviin Kyliin kaukomaiseman kiinnekohtana ja maamerkkiné. Alueen korkein
huippu on noin 380 metriéd Pyhéjarven ylapuolelle nouseva Noitatunturi, joka

on ollut aikoinaan metsdsaamelaisten pyhé paikka. Pyhétunturin keroja erottavat
Jyrkkaseinéiset kurut, joista kuuluisin on Ukonhattua ja Kultakeroa erottava Pyhé-
kuru—Isokuru.

Tuntureita reunustavat suo- ja metsédmaat, jotka jatkuvat tunturien kivikkoisilta laki-
alueilta katsottaessa taivaanrantaan. Alueen maisema on pysynyt pitkélti luonnonti-
laisena, ja 1900-luvun alun savotta-alueille on kasvanut uutta metsééa. Ainutlaatuis-
ten maisemiensa, merkittdvéan suoluonnon seké vaikuttavan geologiansa ansiosta
Pyhéatunturi on suosittu vaelluskohde. Pyhé&tunturin ympéristén loma-asutus on
keskittynyt Kultakeron, Soutajan ja Pyhé&jérven tuntumaan. Alueen uudet rakennuk-
set on pyritty sopeuttamaan vanhaan Kyldrakenteeseen ja perinteiseen mittakaa-
vaan. Kultakeron rinteiden laskettelukeskus rakenteineen sekéa keron huipulla sijait-
sevat radiomastot ovat kauas nékyvié poikkeamia alueen maisemakuvassa.”

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Taajamakuva

Suunnittelualueella sijaitsee hotelli, jossa on majoitus- ja ravintolapalveluita. Suun-
niteltu rakentaminen tulee olemaan lisakapasiteettia nykyiselle hotellitoiminnalle
seka matkailua palveleville tukitoiminnoille. Suunnittelualueelle on rakennettu myds
vuonna 2024 majoitusrakennuksia, jotka taydentavat alueen majoitusmahdollisuuk-
sia. Suunnittelualueella sijaitsee myods rantasauna seka talousrakennuksia. Alueen
[ahistolla on loma-asumisen rakennuskantaa, joka ei kuitenkaan merkittavasti nay
suunnittelualueelle.

Kuva 11. Suunnittelualuetta kuvattu Pyhajarven suunnalta. Etualla on rantasauna
ja taustalla hotellirakennus.



Kuva 12. Hotellirakennus rannan puolelta.

Kuva 13. Hotellirakennus sisaantulotien puolelta.
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Kuva 15.

Uudet majoitusrakennukset, jota ovat valmistuneet vuonna 2024.
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Kuva 16. Alueella sijaitseva huoltorakennus.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Pyhatunturin matkailukeskuksen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 4,5 kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta. Tyopaikkatoiminnot seka muu elinkeinotoiminta si-
jaitsevat padasiassa matkailukeskuksen laheisyydessa, mutta myds laajemmin Py-
hatunturin alueella. Matkailukeskuksen laheisyydessa sijaitsee myos Pyhatunturin
monipuolinen aktiviteettitarjonta ja reittiverkosto lahivirkistyksineen, kuten mm. las-
kettelurinteet, hiihto-, pyoraily- ja lumikenkailyreitit seka frisbeegolfrata ja pulkkailu-
alueet. Myds Pyha-Luoston kansallispuisto sijaitsee matkailukeskuksen laheisyy-
dess3, jossa sijaitsee monipuolinen reittiverkosto talvi- ja kesaretkeilyyn. Suunnitte-
lualue yhdistyy olemassa olevaan hotellin rakennuspaikkaan.

Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan yleisen maantien Pyhantie 9621 (yhdystie) seka Hu-
hanniemen yksityistien kautta.
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Kuva 18. Alueelle johtava Huhanniementie.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja rakennettuja kulttuuriymparistoja tai muinais-
muistokohteita.



3.2

3.2.1
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Tekninen huolto
Suunnittelualue sijoittuu vesi- ja viemarihuollon toiminta-alueeseen ja alueella on
valmis kunnallistekniikka seka vesi- ja viemariverkoston ettéd sahkdverkon osalta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ymparistdn pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja
tai toimintoja, joista aiheutuisi ymparistohairioita.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava kumoaa
alueella aikaisemmin voimassa olleen Ita-Lapin maakuntakaavan.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue
6, Pyhajarven kylan alue. Yleiskaava on hyvaksytty 31.5.2017.

Asemakaava

Alueella on voimassa Pelkosenniemi Pyhajarven rantakaava ja rantakaavan muu-
tos, joka on vahvistettu 25.4.1990 seka Pyhajarven rantakaavan muutos, joka on
vahvistettu 25.7.1986.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on ajantasainen numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty
10.10.2025.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan tarve seka tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan rantakaavan alueita siten,
etta alueelle mahdollistetaan matkailupalveluiden rakentamista. Alueelle osoitettava
rakentaminen taydentaisi yhdyskuntarakennetta ja kehittaisi alueella jo toimivaa
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majoitus- ja ravintolapalveluita. Rakentaminen taydentaisi olemassa olevan hotellin
majoitus- ja ravintolapalveluiden kapasiteettia.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 27.2.2025 § 51 kayn-
nistaa asemakaavan laadinnan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset
e Lahialueen tiehoitokunta

3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
Pelkosenniemen kunnan ymparistonsuojeluviranomainen

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
e Koillis-Lapin Sahké Oy
e Pyha-Luosto Vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 2.4.2025.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.4. — 2.5.2025 valisen ajan.
Vireilletulon yhteydessa OAS:sta annettiin 3 mielipidetta. Mielipiteet on tiivistetty alla
yhteenvedoksi ja sisallytetty tdhan kaavaselostukseen. Aloitusvaiheen palautteisiin
ei anneta varsinaisia vastineita, vaan palautteet huomioidaan kaavan valmistelussa.

Mielipide 1.

Mielipiteen perusteella nykyinen rakennuskanta ei sovellu alueelle, eika ole ympa-
ristdon sopivaa. Igluista- ja kotakylista, kouluista yms. aiheutuu lisaantyvaa yleista
likennetta seka sen johdosta syntyvaa melua ja rauhattomuutta. Kulttuurierot ja
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asiaton oleskelu aiheuttavat hairioita. Ranta-alueen rakentaminen estaa viereisilta
mokkitonteilta nakyman Pyhajarven kylan suuntaan.

Mielipide 2.

Mielipiteen perusteella alue on tullut rauhattomaksi, naapurikiinteiston lapikulku ja
Vuotkunmutkantien kaytto on lisdantynyt. Nama haitat tulevat lisaantymaan uuden
kaavan myota. Uudessa kaavassa tulisi huomioida alueen virkistyskaytto, rauha ja
yksityisyys. Naapureiden suuntaan rakennetut suoja-aidatkaan eivat ole estaneet
kulkua alueelta naapureiden puolelle ja Vuotkunmutkantielle. Kaavoitus ei saa ra-
joittaa tai laskea naapurikiinteistojen viihtyisyytta, yksityisyytta ja myyntiarvoja.

Mielipide 3.

Mielipiteen perusteella rakennetusta osittaisesta aidasta huolimatta lisannyt Vuot-
kunmutkantien alueella on hairitsevaa jalankulkuliikennetta. Uudessa asemakaa-
vassa tule kulkemista rajoittaa asianmukaisella raja-aidalla, joka lahtee rannasta ja
jatkuu yhtenaisena aina ylhaalla nykyisen aidan paahan saakka. Rantasaunoista
toinen on sijainnut ja tarkoitettu alkuperaisessa ranta-asemakaavassa Vuotkunmut-
kantien rantakorttelin Saunaksi (Tontit 21-27). Suunnitellun asemakaavan ranta-
alue tulee sailyttaa koko alueen leveydelta n 50 m levyisena virkistysalueena/puis-
toalueena ja sinne ei tule suunnitella/sallia mitdan uusia rakennuksia nykyisen sau-
nan ja venevajan lisaksi. Vuotkunmutkantien puoleiseen rajaan tulee kaavassa va-
rata 20 m levea virkistysalueeksi merkitty alue kuten se oli jo aikaisemmassa ranta-
asemakaavaesityksessa.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 1.10. — 31.10.2025 valisen ajan. Ehdo-
tus on ollut nahtavilld xx-xx. valisen ajan. Valmistelu- ja ehdotusvaiheen lausunnot
ja mielipiteet seka niihin annettavat vastineet on esitetty liitteena olevissa vastinera-
porteissa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydettiin lausuntoja. Lausuntojen yhteenvedot seka niihin annetta-
vat vastineet on taydennetty kaavaselostuksen liitteeksi.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Edistaa Pyhan matkailualueen kehittamista.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista asemakaavaa koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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Asemakaavan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on kuvattu tar-
kemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat
Alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava kumoaa

alueella aikaisemmin voimassa olleen Ita-Lapin maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM).
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Kuva 19. Ote Ita-Lapin maakun{ékaavasta, vahvistéttu 26.10.2004.
Alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava kumoaa
alueella aikaisemmin voimassa olleen Ita-Lapin maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
RM matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vas-
v@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

O Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittémistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympaéristéarvoihin niité hyédyntaen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvéé asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pééosin tukeuduttava rakennettuun ympé&-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
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Merkinta: RM 1419 Kunta: KEMIJARVI, PELKOSENIEMI

Paivays: 17.11.2016

Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myos Sodankylan kunnan puolelle.

Alueella on rinteita 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyha 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisaltyy Itd-Lappi—-Ranua—Rovaniemi-matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyh&jarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.
Varausperuste: Matkailukeskusalue.
Kehittamisperiaate: Kehitetddn alueelle selvé keskusta, jonka kes&dilmeestd myos huolehditaan. Varaudutaan henkildkunnan asuntojen
ja palveluiden sijoittumiseen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkayttéa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistéd yhdyskuntarakenteen eheyttamista,
elinympéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tamista. Suunnittelussa on kiinnitettévéa huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA), keskuskylien (at),
keskustatoimintojen alueiden (C) ja keskustatoimintojen kohteiden (c) ulkopuolella vapaan rantavii-
van osuus tulee olla vahintadn puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvan asutuksen sijoittumista
tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntai-
nen kulkuyhteys.

Maankaytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympaéristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéristét ja arkeologinen kult-
tuuriperinté seké kiinnitettéva erityistd huomiota rakennetun ympéristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta seké edistettdvad luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
seké paéateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissé metsissd metsén-
kéasittelytoimenpiteet on suunnitelfava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittéva vélttdméaéan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue
6, Pyhajarven kylan alue. Yleiskaava on hyvaksytty 31.5.2017. Yleiskaavassa suun-
nittelualueelle on osoitettu matkailupalvelujen aluetta (RM), kaupallisten palvelujen
aluetta (P), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), loma-asuntoaluetta (RA), virkistys-
aluetta (V) ja suojaviheraluetta (EV). Lisaksi alueen lapi on osoitettu ohjeellinen ul-
koilureitti. Yleiskaavassa on annettu myos meluntorjuntamaarayksia.
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Kuva 20. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
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RM MATKAILUPALVELUJEN ALUE
Alue varataan paaasiassa matkailutoiminnan, loma-asumisen ja virkistyksen kayttéon.

P KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE
Alue varataan padasiassa loma-asumista palveleville lahipalveluille.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alue varataan paaasiassa pientaloasumisen, virkistyksen ja ymparistdon soveltuvan tyépaikkatoiminnan kayttéén.
Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia lahipalveluita.

RA LOMA-ASUNTOALUE
Alue varataan padasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista hairitsemattdman palvelutoiminnan
kayttoon. Alueet tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.

EV SUOJAVIHERALUE

Vv VIRKISTYSALUE

Alue varataan p&aasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureittejé seké viereisia
alueita palvelevia liikennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan pienimuotoinen alueen paskayttétarkoitusta palveleva
rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsénhakkuu on suoritettava siten, etta alueen
maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennuspaikkojen ymparilla séailyy
suojapuusto (Metsal 6 § ja 10 §). Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

MELUALUE

Alueella olevissa rakennuspaikoissa ylittyy ennusteen mukaisen likenteen aiheuttama liikennemelun
paivéohjearvo, jona on kaytetty RA sekd RM -alueilla 45 dBA ja AP seké P -alueilla 55 dBA. Asemakaavoituksessa
ja rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

YLEISMAARAYKSET

1. Viemariverkoston alueella olevilla kiinteistoilla syntyvét jatevedet on johdettava yleiseen viemariin. Viemaériverkon ulkopuolella
jatevedet on késiteltava YSL 103 §:n ja asetuksen talousjatevesien késittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla mukaisesti.

2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttda padsaantoisesti asemakaavaa.

3. Sahkd- ja puhelinlinjat on pa&séantoisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkamaérat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

5. Rakennettavien alueiden ja Pyhajarven véliin on jatettava riittdvan laaja suojavyohyke, jotta valumavesien haitallista vaikutusta
veden laatuun, ja rakentamisen vaikutusta luonnonvaraiseen rantamaisemaan, voidaan tehokkaasti vahentaa (VL 1:15 §).

6. Pyhdjarven rantaviivaa muuttavia ruoppauksia, pengerryksia ja vastaavia rakentamistoimenpiteité ei saa tehda ilman MRL 128
§:n mukaista maisematydlupaa. Pyhé&jarven mahdollisissa ruoppauksissa, taytdissa ja muissa vesirakennustoissa (esim.
rakennettaessa ja kunnostettaessa rantautumispaikkoja, venevalkamia ja uimarantoja) tulee pyytda Museoviraston lausunto.
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Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat rantakaavat:

- Pelkosenniemi Pyhajarven rantakaava ja rantakaavan muutos,
joka on vahvistettu 25.4.1990.

- Pelkosenniemi Pyhajarven rantakaavan muutos, Osa-alue 1V, joka
on vahvistettu 25.7.1986.

Vuoden 1990 rantakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM), lahivirkistysaluetta (VL), yleinen pysakointialue
(LP), yleisen tien suoja-alue (su), yhteiskayttédn tarkoitettu alue (YK) ja lahivirkis-
tysalueella sijaitsee kaksi rakennusalaa, joille saa sijoittaa saunan (sa).

Vuoden 1986 rantakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta (AL), loma-asuntoaluetta (RA), puistoaluetta (VP) seka
yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa (na).

A5 ey > )

Kuva 21. Ote voimassa olevasta (25.4.1990) rantakaavasta, johon suunnittelualue
on rajattu.
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Kuva 22. Ote voimassa olevasta rantakaavasta (25.7.1986), johon suunnittelualue
on rajattu.

Voimassa olevissa rantakaavoissa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa noin 3057 kem2.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta. Alue tukeu-
tuu Pyhatunturin matkailukeskuksen alueeseen ja kaavalla mahdollistetaan matkai-
lukeskukselle ominainen matkailupalvelurakentaminen. Kaavan mahdollistama lisa-
rakentaminen eheyttaa alueen vajaakaytolla olevaa maa-aluetta ja kaavoituksen
myo6ta mahdollistuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokkaampi hyddynta-
minen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee hotelli- ja ravintolarakennus, erillisid majoitusrakennuk-
sia ja huoltorakennuksia. Muu rakennettu ymparisto sijaitsee suunnittelualueen la-
hiymparistossa. Kaava tulee taydentamaan alueella jo olevaa majoitus- ja ravinto-
latoimintoja seka palvelevia huolto- ja tukitoimintoja. Kaavan toteutumisen myota
alueen yleisilme tulee muuttumaan luonnontilaisesta enemman rakennetuksi ympa-
ristoksi.

Luonto

Rakennettavan alueen ymparille ja Pyhajarven ranta-alueelle jaa viheraluetta, joka
edistaa alueen luonnonympariston sailymista. Ranta-alueelle jaa riittavasti yhte-
naista rakentamatonta aluetta. Lisaksi naapuritilojen suuntaan jaa viheralueita.

Vaikutuksia luonnolle pyritddn minimoimaan myds seuraavien asemakaavamaa-
rayksien ohjauksella:
- Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa.
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- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon ver-
kostot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

Maisema

Kaavalla on vahaisia vaikutuksia alueen lahi- sekd kaukomaisemaan. Rakentami-
sen korkeudella ja maastoon sopivuudella ohjataan rakentamisen maisemavaiku-
tuksia lievemmaksi.

Vaikutuksia pyritaan minimoimaan seka jo edella mainittujen (kohdassa "Luonto”)

asemakaavamaarayksien etta seuraavien asemakaavamaarayksien ohjauksella:

- Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

- Rakennus on perustettava maaston mukaisesti.

- Rakennusten paavarityksen tulee olla luonnonymparistddn sulautuva. Paavari-
tys ei saa hallita kaukomaisemassa.

Uuden rakennuspaikan osoittaminen muuttaa viereisten kiinteistojen lahimaisema-
kuvaa. Rakennuspaikalle voidaan lisata istutuksia tai ymparistoon sopivaa aitausta
naapureiden kiinteistojen suuntaan, jotta lahimaisemavaikutuksia saadaan lieven-
nettya. Alueen yleisilme tulee kuitenkin sailymaan ymparistdoon ja rakennettuun
ymparistoon soveltuvana rakentamisena asemakaavamaarayksien ohjauksen
kautta.

Tulva
Rakentaminen osoitetaan noin 3 metrin korkeudelle Pyhajarven keskivedenkor-
keudesta, jolloin rakentaminen ei sijoitu tulvauhan alaiselle alueelle.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueelle on valmiina liikkenneyhteydet ja teknisen huollon verkosto. Alueen liiken-
ndinti tapahtuu Huhanniementien kautta, joka on yhteydessa Pyhantien maan-
tiehen. Kevyenliikenteen kulkua ohjataan myds Huhanniementien kautta, jotta Vuot-
kunmutkantielle ei aiheudu ylimaaraista liikennetta alueella kavijoista. Maanomista-
jalla on mahdollista tehda rakenteellisia ja ohjaavia rakenteita seka parantaa opas-
tusta ja viitoitusta alueella kevyenliikenteen ohjaamiseksi. Rakenteellisin estein on
estetty kulku Vuotkunmutkantielle.

Asemakaavassa osoitetaan ohjeellinen ulkoilureitti kulkemaan lahivirkistysalueella
rannansuuntaisesti, jolloin se noudattaa yleiskaavan mukaista ohjausvaikutusta oh-
jeellista ulkoilureittia koskien. Toteutettaessa ohjeellisen ulkoilureitin mukaista lin-
jausta on laadittava ulkoilulain (606/1973) mukainen ulkoilureittisuunnitelma, jossa
on edella mainitun lain 3 §:n mukaisesti osoitettava reitin kulku.

Melu

Pyhantielld on vuosittain keskimaarainen vuorokausilikenne 316 ajoneuvoa (vuo-
den 2024 laskentavuoden mukaan) ja asemakaava-alueen kohdalla nopeusrajoitus
on 80 km/h. Pyhantiella aikaisempien asemakaavojen yhteydessa laadittujen melu-
selvitysten mukaan 2-3 kertaisella likennemaarillda 60 km/h nopeusrajoituksella me-
lualue (55 dB) on ulottunut noin 25 metrin etaisyydelle tien keskilinjasta. Asemakaa-
vassa on osoitettu Pyhantien ja rakennuskortteleiden valiin suojaviheraluetta tur-
vaamaan meluvaikutuksia ja etaisyys tien keskilinjasta rakennusalueelle on noin 30
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metria, jota on siirretty ehdotusvaiheeseen kauemmaksi tien keskilinjasta. Vahaisen
likennemaaran johdosta asemakaavassa on osoitettu luonnosvaiheessa riittavana
melunsuojauksena suojaviheralue (EV). Ehdotusvaiheeseen suojaviheralueen (EV-
1) kaavamaaraykseen on lisatty maarays suojaviheralueen puuston sailyttamisesta
siten, etta sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet. Suojaviheralueen lisaksi rakennuskortteleissa on mahdollisuus sijoittaa pi-
halla olevat oleskelualueet kauemmas maantiesta. Sisamelun ei arvioida myoskaan
ylittyvan, koska ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen aaniymparistosta
(796/2017) mukaan asuin- tai majoitushuoneistojen rakenteissa on rakennuksen ul-
kovaipan aanieristyksen oltava vahintaan 30 desibelia.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan alueidenkayttélain (AKL) 103 a §:n mukaisia maan pin-
nalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle kertyvaa sade- tai sula-
misvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeyttamiseen, viivyttami-
seen, johtamiseen, viemaraintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpiteitd (AKL 103 b § 1
kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisena tavoitteena on imeyttaa ja viivyttaa
hulevesia niiden keraantymispaikalla (AKL 103 ¢ § 1 mom. 2 kohta). Kiinteiston
omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta (AKL 103 e §). Kui-
tenkin "Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteistén hulevedet kunnan
hulevesijérjestelmééan, jos niita ei voi imeyttaéa kiinteistolla tai jos niité ei johdeta
vesihuoltolain 17 a §:ssé& tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemériverkos-
toon” (AKL 103f§).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareita eika -jarjestelmaa. Hule-
vesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet
esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesia voidaan ohjata pintavalun-
tana, avo-ojilla, putkituksilla ja tierummuilla. Viivyttdminen ja kerryttdminen huleve-
sien keraantymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua aluetta, jonka
myo6ta muodostuu vettd lapaisemattomia pintoja. Kaavamaarayksilla ohjataan hu-
levesien kasittelya. Lisaksi hulevesien luontaista imeytymista edistaa rakennus-
paikkojen ymparilla olevat lahivirkistysalueet (VL). Kaavamaarayksissa edellyte-
taan, etta tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa, jotta voidaan
edistaa hulevesien luontaista imeytymista.

Kaavamaarayksen mukaan hulevedet tulee viivyttaa tontilla viivytysrakentein ja
johtaa purkupaikkaan. Ehdotusvaiheessa kaavaan osoitetaan ohjeellisia huleve-
sien kasittely-/viivytysalueita.

Talous

Alueen rakentuminen lisda kunnan kiinteistoverotuloja ja vuodepaikkamaaran
kasvu varmistaa nykyisten palveluiden pysyvyyden ja edesauttaa uusien palvelui-
den syntymista alueelle. Vuodepaikkojen kasvu edistaa matkailualueen kehitta-
mista ja kunnan elinvoimaa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
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Matkailualueelle tyypillinen rakentaminen sopii eri ikaisille vaestéryhmille. Pyhan
alueella ja kaava-alueen laheisyydessa on runsaasti lahivirkistykseen kaytettavia
kesa- ja talvireitteja, laskettelurinteita seka muita virkistykseen kaytettavia palve-
luita.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueen rakentuminen ja vuodepaikkojen lisaantyva maara edistavat yhteisolli-
syytta ja alueen palvelurakennetta tukemaan sosiaalisia olosuhteita. Asemakaava
tukee Pyhan alueen matkailukulttuuria. Matkailijoiden lisaantyminen alueella voi
kuitenkin tuntua myds lievasti hairitsevana, mikali matkailijat harhautuvat vaarille
kulkuyhteyksille ja pihapiireihin. Hairidita voidaan ennaltaehkaista jo edella (koh-
dassa "Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen”) mainituilla toimenpiteilla.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairidita aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista kaavaluonnosten vaihtoehtotarkaste-
lua. Kaavan valmistelussa on kuitenkin tarkasteltu mahdollisuutta sijoittaa lisaraken-
tamista nykyisten erillisten lomarakennusten (kortteli 50) rantapuolelle. Ottaen kui-
tenkin huomioon vireilletulo vaiheesta saatu palaute sailyttaa ranta-alue mahdolli-
simman rakentamattomana, on paadytty kaavaluonnoksessa esittdamaan vain nyKkyi-
sen hotellirakennuksen laajennusmahdollisuus rannan suuntaan. Muilta osin ranta-
alue on osoitettu laajasti viheralueena voimassa olevan rantakaavan ja yleiskaavan
mukaisesti. Kaavan valmistelussa on myos huomioitu asetetut tavoitteet kehittaa
kaavoituksella aluetta matkailupalveluille ja lisdksi on huomioitu, etta kaavoitettava
alue tukeutuu olemassa olevaan matkailupalveluiden alueeseen. Kaavasta laadittiin
siksi vain yksi luonnosvaihtoehto.

Asemakaavalla edistetaan tavoitetta alueen loma-asumisen lisdamisesta ja alue
muodostaa lisaaluetta voimassa olevan rantakaavan mukaiseen kortteliin 50, jossa
on osoitettu ennestaan toteutunut RM rakennuspaikka. Tama mahdollistaa hotellin
laajentamisen. Ranta-alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta, jotta alueella sailyy
yhtenaista rakentamatonta aluetta ja viheryhteydet alueella turvataan. Rantaviivan
ja rakennuspaikan valiin jaa noin 55-95 m leveaa viheraluetta turvaamaan rannan
luonnonymparistda ja rakentamatonta ranta-aluetta. Lahivirkistysalue ja suojaviher-
alue muodostavat noin 45 % kaavoitettavasta alueesta eli I1ahes puolet kaava-alu-
eesta. Lahivirkistysalueet muodostavat myos suoja-aluetta kaavoitettavan alueen
viereisiin rakennuspaikkoihin nahden seka toimivat melusuojauksena.
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Kuva 23. Kaavaluonnos 14.8.2025.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Valmisteluaineiston mielipiteista ja kaavaehdotuksen muistutuksista tehdaan erilli-
nen yhteenveto seka niihin annettavat vastineet.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha, johon osoitetaan matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM/RM-1), lahivirkistysaluetta (VL), suojaviheraluetta
(EV-1) seka katualuetta.

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Kortteli 50 tontti 1 ja kortteli 19
tontti 3, pinta-ala on 2,50 ha. Rakennusoikeutta rakennuspaikoille on osoitettu yh-
teensa 4350 kem?.

RM-1
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa henkilokun-
nan asuinrakennuksia enintdan 40 % kaavassa sallitusta rakennusoikeudesta.



Kortteli 20 tontti 1, pinta-ala on 0,58 ha. Rakennusoikeutta rakennuspaikalle on

osoitettu 1000 kem?.

VL
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Lahivirkistysalue. Pinta-ala on noin 2,19 ha. Lahivirkistysalueelle on osoitettu erilli-
nen saunan rakennusala, jossa on rakennusoikeutta 150 kem?.

EV-1

Suojaviheralue. Pinta-ala on noin 0,38 ha.

5.1.2 Palvelut

Pyhan matkailualueen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 4,5 km:n etaisyydella.
Alue kuuluu hotellitoimintojen alueeseen, jossa sijaitsee majoitus- ja ravintopalve-
luita. MyOs latureittiverkosto sijaitsee suunnittelualueen valittdmassa laheisyy-

5.2

5.3

dessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota ymparistoon soveltuvaan ja laadukkaa-

seen rakennustapaan.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat alueen lahimpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Asemakaava

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestdkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Asemakaavalla mahdollistetaan majoitus-
rakentaminen kehittyvalla Pyhan matkailu-
alueella.

Asemakaavassa hyddynnetaan olemassa
olevaa rakennetta, eheyttamalla yhdys-
kuntarakennetta ja hyddyntamalla ole-
massa olevaa infrastruktuuria.
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Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka luonnonvarat

Edistetaan luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon sovel-
tuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
hallinta ja kaavamaarayksilla edistetaan
hulevesien kasittelya.

Uusi rakentaminen sijoittuu riittavan korke-
alle ranta-alueella, jossa ei ole tulvan vaa-
raa.

Asemakaavalla ei heikenneta luonnon
monimuotoisuutta, eika ekologisten yh-
teyksien sailymista, kiinnittamalla erityista
huomiota rakentamisen sijoittelun suun-
nitteluun.

Asemakaavassa alueen lapi turvataan yh-
tenaisen viheralueen jatkuminen.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

5.34

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava eroaa vahaisesti voimassa olevasta yleiskaavasta. Yleis-
kaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM), kaupallisten palvelu-
jen alueeksi (P), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), loma-asuntoalueeksi
(RA), virkistysalueeksi (V) ja suojaviheralueeksi (EV). Asemakaavassa on tarkoitus
hyddyntaa olemassa olevaa aluetta siten, etta nykyiset hotelli- ja ravintolatoiminnot
voivat laajentaa toimintaansa rannan suuntaan, johon on luontainen ja maaston mu-
kainen laajentamismahdollisuus. Alueelle voidaan lisata siten majoitus- ja ravintola-
palveluiden rakentamista. Alueella on talla hetkella hotelliin kuuluva saunarakennus
ranta-alueella, joten yleisessa kaytossa alue ei toimi tallakaan hetkella ja alue on jo
osin toiminnallisesti nykyisen hotellin kaytossa. Asemakaavassa varataan kuitenkin
edelleen ranta-alueelle virkistysaluetta, jotta ranta-alueella sailyy yhtenaista raken-
tamatonta aluetta ja luonnonmukaista ymparistda voimassa olevan yleiskaavan
maaraysten mukaisesti. Asemakaavassa osoitetaan ohjeellinen ulkoilureitti kulke-
maan lahivirkistysalueella rannansuuntaisesti, joten asemakaava noudattaa yleis-
kaavan mukaista ohjausvaikutusta ohjeellisen ulkoilureitin osalta.
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Asemakaavassa osoitettavat rakentamisalueet tarkentavat yleiskaavan varauksia ja
muodostavat asemakaavassa kokonaisuuden matkailupalvelurakentamiselle seka
sen huolto- ja tukitoiminnoille.

AKL:n 35 §:n mukaan: "Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdys-
kuntarakenteen ja maank&ytdn yleispiirteinen ohjaaminen seké toimintojen yhteen
sovittaminen.”

AKL 42 §:n mukaan: "Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa seké ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden k&yton jérjestdmiseksi.
Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttb6é koskevia toimenpiteité ja paat-
tdesséén niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilléd vaikeuteta yleiskaa-
van toteutumista.”

Yleiskaavassa on nykyisen hotellin alue osoitettu matkailupalveluiden alueeksi, jo-
ten asemakaava soveltuu yleiskaavan mukaiseen kokonaisuuteen, kun huomioi-
daan matkailupalvelurakentamisen laajentuminen vahaisesti yleiskaavan mukai-
selle virkistysalueelle. Voimassa oleva osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen
aluevarausosayleiskaava mittakaavaltaan 1:10 000, jolloin tarkemmalla suunnitte-
lulla voidaan tarkentaa osayleiskaavassa osoitettuja aluevarauksia, kuitenkin niin,
ettd tarkemmalla kaavoituksella ei vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista. Ottaen
huomioon yleiskaavan tehtavan ja tarkoituksen toimia maankayton yleispiirteisessa
ohjaamisessa, yleiskaava ohjaa riittavalla tavalla asemakaavan laadintaa, eika kaa-
varatkaisu vaikeuta yleiskaavan toteutumista.

Pyhan matkailualueen kehittyminen on ollut viime vuosina erittdin suurta, jonka
vuoksi keskeiset yleiskaavan mukaiset matkailu- ja loma-asuntoalueet valmiin kun-
nallistekniikan piirissa seka niiden valittomassa laheisyydessa olevat alueet tulisi
hyddyntaa tehokkaammin. Nain voidaan ennaltaehkaista sita, ettei Pyhan matkailu-
alueen uudisrakentaminen laajenisi suuressa maarin uusille rakentamattomille luon-
nontilaisille alueille ja sita kautta aiheuttaisi laajoja maisema- ja luontovaikutuksia,
likenteen lisdantymista ja kunnallistekniikan investointi- ja kayttdkulujen kasva-
mista.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

1) vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Asemakaavassa hyodynnetaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla vajaakaytolla olevaa maa-aluetta kehittyvalla matkailualueella. Asema-
kaavaratkaisussa huomioidaan riittdvat viheralueet.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Asemakaavassa hyddynnetaan olemassa olevan tie- ja kunnallisverkon valmiuksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
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Asemakaavassa edistetdan majoitusrakentamista palveluiden laheisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
enerqgia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava hyodyntaa olemassa olevaa liikenneverkkoa ajoneuvoliikenteen ja
seka jatehuollon jarjestamisen osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon;

Asemakaavassa tuetaan loma-asumisen tarpeita ja virkistysmahdollisuuksia viih-
tyisassa elinymparistossa.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset:

Asemakaavassa tuetaan investointimahdollisuuksia majoitusrakentamiselle.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Rakentamisen ja toimintojen sijoittumisessa huomioidaan ymparistotekijat.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti harkiten ja kaavamaarayksilla edistetaan
ymparistoon soveltuvaa rakentamistapaa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavassa on huolehdittu, etta virkistysalueita sailyy edelleenkin riittavasti alu-
een lahiymparistdssa.
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Kaavamaaraykset

Asemakaavamaaraykset:
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Lahivirkistysalue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa henkildkunnan asuinrakennuksia enintdan 40 % kaavassa
zallitusta rakennuscikeudesta.

Suojaviheralue.

Puusto on sailytettava suocjaamassa tieliikennemelulta ja puusto on sailytettava
siten, etta sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tapreelliset
toimenpiteet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella cleva viiva.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennuzoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesien kasittely-/viivytysalue.

Ajoyhteys.
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Rakennusten ulkoseinidn on oltava puuta tai puuta ja luonnonkived.

Tontin rakentamattomat osat on sdilytettédva luonnontilazssa.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti.

Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknizen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettda mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa
tai kaadetaan puustoa.

Rakennusten paavarityksen tulee olla luonnonympéristéon sulautuva. Padvaristys

ei zaa hallita kaukomaisemassa.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:

RM-alueille 1 kpl / 150 kerrosnelidmetrid kohden.

Tontilla tulevat hulevedet tulee viivyttda tontilla vilvytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan.
Katujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa alueidenkayttSlain 91 §:n mukaizesti
maanomistajat tai -haltijat.

Rakennettavien rakennusten kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Kiinteistonomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymizjohdon vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteistdnomistajan tai -haltijan tulee huclehtia jatevesien
pumppauksesta, mikali jatevesia ei cle mahdollista johtaa suocraan yleiseen viemariverkkoon.

Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelu-
pien myontamisen yhteydessa.

26.11.2025
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insindori (AMK)



