Poikkeamispaatos Laakakero 8, Pyhatunturi
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Paatdsesitys

Paatos

Kasittely

Rakennustarkastaja esittaa, ettd rakennuslautakunta myontaa haetun
poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti. Rakentamislupa on haettava
erikseen, poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta.

Paatosesitys hyvaksyttiin.

Hakija hakee Hakakero-kiinteiston muuttamista loma-asunnosta
matkailukayttéén. Kiinteiston kayttd ei muutu kaytdnndssa millaan tavalla,
ainoastaan vain kenties kayttdaste hieman nousisi hyvin vaatimattomasta
nykytasosta.

Hakakero-kiinteist6a operoi Pelkosenniemeldinen seikkailupalveluyritys
Bliss Adventure Oy. Yritys on saanut sertifikaatin vastuullisesta
toiminnasta, johon on se on sitoutunut myos tulevaisuudessa. Merkittava
osa yrityksen vastuullisuusty6ta on ymparistovaikutusten tunnistaminen ja
niiden minimoiminen vahahiilisyysperiaatteen mukaisesti.

Hakakeron integroiminen yrityksen toimintaan ja sen ymparivuotistamiseen
on merkittava kehitysaskel, joka tukee alueen taloutta moniulotteisesti.

Hakakeron keskeisen sijainnin ansiosta se on erittain helposti
saavutettavissa myds julkisilla liikennevalineilla Pyhalle matkustaville
asiakkaille. Liséksi asiakkaiden viipyman aikana kuljetusten tarve Pyhan
alueella laskee oleellisesti, koska lahes kaikki tarkeat kohteet
(luontokeskus, kauppakeskus, Tajukangas, kansallispuisto) ovat
kavelymatkan paassa.

Hakakeron tapauksessa ei siis ole tarpeen rakentaa mitaan uutta,
ainoastaan hienosaataa kiinteiston kayttétarkoitusta palvelemaan
paremmin aluetta ja sen matkailun kehittymista ymparivuotisempaan
suuntaan.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos matkailukayttoon silla olemassa
olevan rakennuksen hyddyntaminen vahentaa uusien
rakennusmateriaalien tarvetta ja rakennusjatteen syntymista.

Edelld mainitun perusteella loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos
majoituskayttoon on perusteltua ja tukee kestavaa kehitysta seka
vahahiilisyytta. Asunto on ymparivuotiseen vapaa-ajan asunnon
standardeilla rakennettu hirsitalo, joka valmistui 1.4.1984.

Loma-asunnon muuttaminen matkailukayttoon tukee alueellista
kiertotaloutta, vahahiilisyytta ja kestavaa kehitysta. Rakennus on jo
olemassa, joten sen kayttotarkoituksen muutos vahentaa
uudisrakentamisen tarvetta, sdastda luonnonvaroja ja pienentaa
rakentamisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja. Samalla olemassa oleva
infrastruktuuri, kuten tieverkko, vesihuolto ja jatehuolto, tulee
tehokkaampaan kayttoon.



Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sddnnoksesta, maarayksesta,

kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamislupamenettely ei varmista, ettd yksittdinen rakennus soveltuu
ominaisuuksiensa ja ymparistdonsa puolesta matkailukayttoon.
Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa aina rakentamislain 42 §:n 3
momentin mukaisesti rakentamislupaa. On mahdollista, ettéd rakennukselle
mydnnetdan poikkeamislupa kayttotarkoituksen muutokseksi
matkailukayttoon, mutta rakentamislupaa ei voida myontaa ilman
mahdollisia korjaustoimenpiteita.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteistdn sijaitsee Pelkosenniemen Pyhatunturin Kultakeron puisto
asemakaavan muutos RA loma-asuntojen korttelialueella 320 tontti 2:lla,
osoitteessa Laakakero 8 Pyhatunturi (583-403-1-55).

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu 251 k-m? vapaa-ajan rakennus.
Rakennusoikeus 255 k-m>.

Hakemuksessa haetaan lupaa vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamisesta matkailukayttoon.

VESI- JA JATEVESI

Kiinteistdn talousvesi on Pyha-Luoston Oy:n verkostosta. Jatevedet
kasitellaan kunnallisessa jatevesijarjestelmassa.

Kiinteiston pitaa liittya kunnalliseen jatehuoltoon.

Poikkeamisen edellytykset - oikeusharkinta

Poikkeamisluvan myontamista koskevaan harkintaan kuuluu seka
oikeusharkintaa, etta tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Rakentamislain 57
§:n 2 momentin luettelo sisaltaa edellytykset, joiden on taytyttava, jotta
poikkeamislupa voitaisiin myoéntaa. Edellytysten olemassaoloa koskeva
harkinta on oikeusharkintaa — edellytykset joko tayttyvat tai eivat tayty. Jos
poikkeamisluvan mydntamisesta aiheutuisi jokin luettelon seurauksista,
poikkeamislupaa ei voida myontaa.

Haitta kaavoitukselle

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Lupaharkinnassa arvioidaan kaytannéssa hankkeen vaikutusta tulevan
kaavoituksen kannalta, eli olisiko hanke toteutettavissa tulevassa kaavassa
tai kaavan muutoksessa. Jos kunta paatyy talta osin kielteiseen ratkaisuun,
on paatoksessa perusteltava, milla tavalla hankkeen toteuttaminen tulevaa
kaavoitusta haittaisi.



Luonnonsuojelu

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamisesta. Tama edellytys liittyy kaytannossa siihen,
ylittyykd jokin luontoon liittyva suojelukynnys. Luonnonsuojelulliset arvot
voivat liittyad luonnonsuojelulain mukaisiin asioihin, kuten uhanalaisten lajien
esiintymispaikkoihin, ja ne otetaan huomioon myo6s poikkeamisluvan
yhteydessa, vaikka luonnonsuojelulaissa on oma lupajarjestelmansa.
Erityisesti luonnonsuojelullisia tavoitteita arvioidaan rantavyohykkeelle
sijoittuvissa poikkeamisluvissa.

Rakennettu ympéristé

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Kysymys on talléin
tavallisesti joko kaavalla tai lailla suojellusta rakennuksesta ja sen
rakennussuojelullisesta arvosta. Suojelu saattaa olla esimerkiksi viela
vireilla.

Merkittévé rakentaminen / ympéristévaikutukset

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparistd tai muita vaikutuksia. Esimerkiksi kerrostalo pientaloalueella tai
suuri varasto asuinalueella voisi olla tallaista rakentamista. Vahittaiskaupan
suuryksikon rakentaminen johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen. Muut ymparistdvaikutukset voivat liittyd esimerkiksi meluun,
likenteeseen tai ymparistopaastoihin.

57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiéta aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1
kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytdn muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi poikkeamiseen
on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(RakL 57 § 1 mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos matkailukayttdéon on perusteltua
koska, se tukee kestavaa kehitysta ja vahanhiilisyyttd rakentamislain 57 §:n
3 mom. mukaisesti.

Rakennus sijaitsee hyvin [ahelld kunnan palveluita, mika vahentaa
likkumistarvetta kahden kohteen valilla ja siten liikenteen paastoja.
Kayttotarkoituksen muutos tukee kiertotaloutta, silla olemassa olevan
rakennuksen hyddyntaminen vahentaa uusien rakennusmateriaalien



tarvetta ja rakennusjatteen syntymista ja tukeutuu olemassa olevaan
matkailukeskukseen.

Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeen johdosta.
Maankayttdinsinddrin lausunto on puoltanut hakemuksesta.

Valmistelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio puh. 0401980998
Esittelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio
Tiedoksi Hakija

Lupa- ja valvontavirasto/ ymparistdasiat

Muutoksenhaku Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen



