Tonttien vuokraus Kiimaselan korttelialueilla 762 ja 763

Kunnanhallitus 16.02.2026 § 51

11/10.00.02/2026

Paatdsesitys

Paatos

Kasittely

Perustelut

Kunnanhallitus paattaa:

1) Esittda kunnanvaltuustolle, etta Kiimaselan kaava-alueen
korttelialueiden 762 ja 763 tontit vuokrataan Landscape Cottages Oy:lle 10
+ 10 vuodeksi vuokrasopimuksessa esitetyin ehdoin.

2) Valtuuttaa teknisen johtajan tekemaan maanvuokrasopimukseen
teknisluotoisia korjauksia ja allekirjoittamaan vuokrasopimuksen.

3) mikali valtuusto hyvaksyyn kohdan 1, Kiimaselan kaava-alueen
korttelialueiden 762 ja 763 tonteille tulevat vesi- ja viemariliittymat
vuokrataan Landscape Cottages Oy:lle 10 + 10 vuodeksi.

4) Valtuuttaa teknisen johtajan tekemaan vuokrasopimuksen tonteille
tulevista vesi- ja viemariliittymistd maanvuokrasopimuksen mukaisesti ja
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen.

Kunnanhallitus paatti hyvaksya paatdsesityksen seka kunnanjohtajan
kokouksessa esittdman muutoksen vuokrasopimuksen ehtoihin.
Kunnanhallitus paatti:

1) Esittda kunnanvaltuustolle, ettd Kiimaselan kaava-alueen
korttelialueiden 762 ja 763 tontit vuokrataan Landscape Cottages Oy:lle 10
+ 10 vuodeksi vuokrasopimuksessa esitetyin ehdoin kokousessa tehdyin
muutoksin kohtaan 7.

2) Valtuuttaa teknisen johtajan tekemaan maanvuokrasopimukseen
teknisluotoisia korjauksia ja allekirjoittamaan vuokrasopimuksen.

3) mikali valtuusto hyvaksyyn kohdan 1, Kiimaselan kaava-alueen
korttelialueiden 762 ja 763 tonteille tulevat vesi- ja viemariliittymat
vuokrataan Landscape Cottages Oy:lle 10 + 10 vuodeksi.

4) Valtuuttaa teknisen johtajan tekemaan vuokrasopimuksen tonteille
tulevista vesi- ja viemariliittymistd maanvuokrasopimuksen mukaisesti ja
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen.

Elinvoimajohtaja selosti asiaa keskeytetyn kokouksen aikana.

Kunnanjohtaja esitti, ettd vuokrasopimusta muutetaan kohdan 7 osalta
seuraavasti:
10. Vuokrasopimus raukeaa ilman irtisanomista:
10.1 mikali alueelle suunniteltu hanke ei saa lainvoimaista rakentamislupaa
tai

10.2 mikali alueen rakentamista ei aloiteta yhden (1) vuoden jalkeen
lainvoimaisesta paatoksesta
11. Sopimuksen rauetessa kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta
vaatia toiseltaan vahingonkorvausta tai muuta hyvitysta sopimuksen
perusteella

Pelkosenniemen kunnalla on Kiimaselan takaosan kaava-alueella oma-
asuntotontteja, jotka ovat olleet myynnissa vuodesta 2009. Alueella on
voimassa Pyhajarven asemakaavan muutos Kiimaselan alueella korttelit:
733,741-749 ja 754-766, kunnanvaltuusto 11.6.2009 § 49. Lisaksi
vanhemmalla etuosan kaava-alueella on jonkin verran myymattémia loma-
asuntotontteja.



Kunnanvaltuusto on paattanyt tonttien luovutusehdoista ja hinnoittelusta
22.9.2009 §76. Tontin myynnin yhteydessa ostajan tulee maksaa
vesihuollon liittymamaksut. Kauppakirjan ehtoihin ei sisally
rakentamisvelvoitetta. Tonttien myyntihinta on yhteensa 150 000¢€,
liittymien hinta 58 800€.

Tonttien kysynta on ollut heikkoa.

Landscape Cottages Oy, markkinointinimelld Lapelland Village, on
l&ahestynyt kuntaa asiana Kiimaselan tonttien vuokraus (Kaarnikkapolku,
korttelit 762 ja 763). Yhtion tavoitteena on rakentaa alueelle siirrettavista
vaunuista / minimokeista (20) koostuva loma-asuntoalue vapaa-
ajanasunto- ja matkailukayttédn. Yhtié on kiinnostunut ensisijaisesti
vuokraamisesta 10 + 10 vuodeksi, ja toissijaisesti ostamisesta. Yhtid hakisi
rakennuksille valiaikaista lupaa.

Kaarnikkapolun kaikki tontit ovat rakentamattomia. Alue koostuu
korttelialueen 762 tonteista 1 ja 2 seka korttelialueen 763 tonteista 1-5.
Kaikki tontit on kaavoitettu RA-merkinnalla (RA1/2 klu %; RA lu %) eli
loma-asuntojen korttelialue. Tarkemmat kaavamaarakset ovat esityslistan
litteena. Alueella kunnallistekniikka ja kadut ovat kunnan hoidossa.

Rakennustarkastajan nakemyksen mukaan yhtion tulisi hakea
poikkeamislupaa sijoittaa alueelle 20 minimdkkia 10 vuoden valiaikaisella
luvalla (rakentamislain 10§ mukainen valiaikainen lupa). Lupahakemusta ei
voida kasitelld ennen kuin hakijalla on hallintaoikeus alueeseen.

Kunnan maapoliittisessa ohjelmassa 2022-2025 on todettu: "Kunta
kdynnistaég Kiimaseldn kaava-alueella asemakaavamuutoksen, jossa
tavoitteena on muuttaa tonttien kéyttétarkoitusta RA:sta AO/RA:ksI.
Kéytédnnbsséa nykyisistéd loma-asuntotonteista tulisi tontteja, joilla on kaksi
mahdollistavaa kéyttotarkoitusta eli sekd loma-asunto, etté erillispientalo eli
vakituinen asunto. Tarkoituksena on valita Kiimaselan pari kolme korttelia,
Joissa on noin 10 tonttia, joita kaavamuutos koskisi. ”

Maapoliittinen ohjelma on suunniteltu paivitettavaksi tdna vuonna, jolloin
em. kirjauksen ajanmukaisuutta ja tarvetta voidaan arvioida.
Lahtokohtaisesti vakituista asumista on jo sijoittunut vanhemmalle
Kiimaselan kaava-alueelle, mika ei ole Kaarnikkapolun valittdtmassa
Iaheisyydessa, eika tasta nakokulmasta haitanne kaavoituksellista aietta.

Edelleen maapoliittisessa ohjelmassa ei ole sdadetty loma-asuntotonttien
vuokraamisesta vaan loma-asuntotontit on Iahtdkohtaisesti myyty. Muissa
kunnan hinnoitelluissa tonteissa vuosivuokra on ollut 5 % tontin /
rakennuspaikan arvosta sidottuna elinkustannusindeksiin. Nain ollen
kunnanvaltuuston tulisi poiketa maapoliittisesta ohjelmasta ja tonttien
luovutusperiaatteista.

Kunta omistaa myds Kaarnikkapolun vesi- ja viemariliittymat. Landscape
Cottages Oy on tarjoutunut vuokraamaan my®os liittymat vastaavilla
periaatteilla kuin tontit. Talldin tonttien vuosivuokra olisi yhteensa 7500€ ja
littymien 2940€.

Mikali kunta vuokraisi tontit ja liittymat yhtidlle 10 vuodeksi em. hinnoin ja
elinkustannusindeksi olisi 2% / vuosi, vuokratuotto olisi noin 114 000€ (/ 20
vuotta n. 253 000€). Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen maa-alue jaisi
kunnalle tai se voitaisiin myyda / jatkaa vuokrausta. Huomioiden kunnan
omat kaavoitukselliset tavoitteet Kiimaselassa tulevina vuosina seka sen,
ettd yhtion on tarkoitus hakea valiaikaista lupaa rakennuksille ja etta



Valmistelija

Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

rakennukset ovat siirrettavia, vuokraus voisi olla paremmin perusteltu kuin
myynti. Talldin molempien osapuolien kannalta olisi kohtuullista, etta
vuokrasopimus tehdaan ehdollisena niin, ettd vuokrasopimukseen tehdaan
purkautumisehto silta varalta, etta yhtio ei saa lainvoimaista
rakentamislupaa. Kymmenen vuoden aikajanne antaisi kunnalle pitkan
aikajakson arvioida alueen kehittdmisen suuntaa ja tehda kaavamuutoksia.
Samalla Kaarnikkapolun alueen rakentuminen voisi lisata alueen muuta
kiinnostusta.

Vaihtoehtoina olisi esimerkiksi tonttien myynti yhtiolle olemassa olevin
hinnoin / alueen uudelleen suunnittelu ja laajamittaisen kaavamuutoksen
kaynnistdminen / myynnista ja vuokraamisesta pidattadytyminen kokonaan.
Talla hetkella kunta ei saa alueelle rakennetusta infrasta ja tonteista
mitdan tuottoa eika alue kehity. Siirrettavien miniasuntojen sijoittaminen
alueelle ei kiinteistdverotuoton nakdkulmasta ole paras vaihtoehto.
Toisaalta kunta ei talla hetkellakdan saa kiinteistoverotuottoa.

Elinvoimajohtaja Sari Niemi
Maankayttéinsindéri Emmi Makela

Kunnanjohtaja Mikko Merikanto

Elinvoimajohtaja
Maankayttéinsindori
Tekninen johtaja
Landscape Cottages Oy

Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paatds koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantédénpanoa.



