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PELKOSENNIEMEN KUNTA, Pyhatunturi

Pyhajarven ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi,

korttelit 307 ja 307a

Ehdotusvaiheen (nahtavilla 9.7.-15.8.2025) lausuntojen (5 kpl) ja
muistutuksen (1 kpl) tiivistelmat seka vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 10.11.2005 hyvaksyma ja
19.5.2006 voimaantullut oikeusvaikutteinen Pyha-Luosto yleiskaava,
osa-alue 3/ Pyhatunturin matkailukeskuksen alue, jossa kaavamuu-
tos sijoittuu paaosin virkistysalueelle (V). Kaavamaarayksen mukaan
alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alu-
eella sallitaan alueen paakayttétarkoitusta palvelevien yksikerroksis-
ten enintdan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu-
ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu on suoritettava
siten, ettd alueen maisemalliset ja muut ymparistoélliset arvot sailyvat
ja viereisten alueiden rakennuspaikkojen ymparilla sailyy suojapuus-
to. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita. Liséksi koko yleiskaavaa
koskevissa yleismaarayksissa on todettu muun muassa, etta paape-
riaatteena on, ettd C-, RM- ja RA-alueiden rakennustehokkuus kas-
vaa vyOhykkeittdin keskusalueita kohti. Tavoitteelliset kerrosala-/vuo-
depaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kyseisen yleiskaavan kaa-
vaselostuksessa.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1 on tun-
nistettu yleiskaavan antamista lahtdkohdista nyt kyseessa olevan
alueen paakayttotarkoitus, mutta ei yleiskaavan mukaisia tavoitteel-
lisia kerrosala-/ vuodepaikkamaaria.

ELY-keskus toistaa aiemmin lausumansa ja kiinnittaa erityisesti hu-
omiota kaavaehdotuksessa osoitettuun rakennustehokkuuteen suht-
eessa yleiskaavaan. Kaavaehdotuksessa on lisatty yksi rakennus-
paikka ja 150 k-m2 rakennusoikeutta kaavaluonnokseen verrattuna.
Lisdksi rakennustehokkuus (e) on noussut verrattuna kaavaluonnok-
sen tehokkuuteen (0,14 -> 0,16). Tdma poikkeaa ymparo6ivan loma-
rakentamiseen tarkoitettujen rakennuspaikkojen rakennustehokkuud-
esta (e=0,08) huomattavasti.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa on paadytty yleiskaa-
vasta poikkeavaan ratkaisuun seka paakayttotarkoituksen, etta ra-
kennustehokkuuden osalta, eika poikkeamiselle ole esitetty tosiasial-
lisia asiaperusteluja asemakaavan sisaltovaatimusten tayttymisen ar-
vioimiseksi. ELY-keskus toteaa, etta yhdyskuntarakenteen tiivistami-
sessa tulee huolehtia myds virkistysalueiden ja viherkaytavien riitta-
vyydesta. Voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu virkistys-
alueelle selked yhteys pohjois-eteld suunnassa lomarakennusaluei-
den valissa. Kaavaehdotuksessa yhteys on kuitenkin jatetty huomi-
oimatta. ELY-keskus esittdakin virkistys- ja viheryhteyden turvaamis-
ta leventamalla sita korttelin 307a itapuolella.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennusoikeuden lisays on perus-
teltu selostukseen (ss.23-24) samoin
kuin yleiskaavasta poikkeaminen
(ss.28-29). Talla asemakaavalla tay-
dennetdan ja tiivistetddn Pyhatuntu-
rin keskeisen alueen kayttda. Kes-
kustan tiivis rakentaminen saastaa
luontoa, kun mahdollisimman suuri
osa matkailualueen kayttajista sijoit-
tuu keskeisimpiin kortteleihin, lahelle
rinteitd ja muita palveluita.

Lisaksi rakennustehokkuus on sa-
maa luokkaa kuin viereisella Siula-
tien alkupaan rakennuspaikoilla 4 ja
5, joiden kaavamuutos on hyvaksytty
24.2.2011.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 25
ha kokoisella yksityisomisteisella
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Luontoymparisto

ELY-keskus toteaa, ettd kaava tulee olla toteutettavissa. ELY-kes-
kuksen nakemyksen mukaan kaavaehdotuksen 307a -korttelin kes-
kelld on laaja painanne, jolle sijoittuvat rakennuspaikat vaativat luon-
nonmuotojen (topografian) merkittdvaa muokkaamista tasaamalla ja
pengertamalla, jolla olisi myés maisemavaikutuksia [&ahiymparistdon.
Korttelin 307a:n toteuttaminen keskimmaisten rakennuspaikkojen
osalta olisi merkittavasti ristiriidassa kaavaehdotuksen mukaiseen
asemakaavamaaraykseen: "Rakennukset on rakennettava niin, ettéa
mahdollisimman véhén rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa
tai kaadetaan puustoa. Rakennuspaikan rakentamattomat osat on
séilytettdvéa luonnontilaisina.” Kaavaselostuksessa ei myoskaan tuo-
da esille 307a -korttelin luonnonolosuhteita ja painanteen rakennus-
olosuhteita.

Hulevedet

Asemakaavaehdotuksessa on annettu kaavamaaraykset, joiden
mukaan:

"Rakennuslupahakemukseen tulee liittda selvitys rakennuspaikan
maaperéasta ja rakennusten perustamistavasta seké suunnitelma
hulevesien késittelystad”. “Tontilla tulevat hulevedet tulee viivyttdéa ton-
tilla viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan. Tontilla tulevista hule-
vesisté, puhtaita kattovesié lukuun ottamatta, on erotettava 6ljy ja
hiekka. Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen méaéra pitaa
mahdollisimman pienené”,

ELY-keskus toteaa, ettd kaavamaarayksessa tulee kayttaa raken-
nuslupahakemuksen tilalla rakentamislupahakemusta.

ELY-keskus muistuttaa, etta kaavassa tulisi lahtokohtaisesti ratkaista
hulevesien kasittely ja osoittaa kaavakartalla hulevesien kasittelyalu-
eet. MRL (nyk. AKL) mukaan vastuu hulevesien hallinnan jarjestamis-
esta asemakaava-alueella kuuluu kunnalle. Kaavaselostuksessa tu-
lee esittaa esimerkkeja hulevesien viivytysrakenteiden toteuttamista-
voista.

Hulevesia koskevalla asemakaavamaarayksella estetaan sadevesien
ja kiintoaineen sekd mahdollisten likaisten vesien kulkeutuminen ym-
paristddn. Hulevesien jarjestdminen aiheuttaa erityisiad haasteita, kun
huomioidaan sijainti pohjavesialueella, topografia (rakennuspaikko-
jen sisalla on korkeuseroa keskimaarin noin 2 metrid) ja se, ettd kaa-
vaehdotuksessa ei ole osoitettu alueita hulevesien viivyttamiselle ja
imeyttdmiselle. Tilannetta vaikeuttaa my0s se, etta alueella ei ole
kaytettavissa kunnan hulevesiviemariverkostoa. Epaselvaksi jaa
my0s se, minne hulevesien purkupaikat on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa.

ELY-keskus kiinnittdd huomiota asemakaavamaaraykseen: “Tontilla
tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla viivytysrakentein ja johtaa
purkupaikkaan. Tontilla tulevista hulevesisté, puhtaita kattovesié
lukuun ottamatta, on erotettava 6ljy ja hiekka. Alueita suunniteltaessa
tulee kovien pintojen maéaré pitdd mahdollisimman pienend.” ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan nyt kyseessa olevalla alueella ei ole

kiinteistolla 1:396, joka on kokonai-
suudessaan osoitettu asemakaa-
voissa joko virkistys-, lahivirkistys-
tai katualueiksi. Ko. kiinteistdsta on
kaavamuutoksessa osoitettu 0,6735
ha uudeksi kortteli- ja katualueeksi.
Korttelin 306 ja 307a valilla on osoi-
tettu virkistys- ja viheryhteys, jonka
leveys on keskimaarin yli 10,5 m
(9,9...11,2m).

Korttelin 307a yksittaisten rakennus-
paikkojen rakennusalat ovat osoitet-
tu niin, ettd korkeusero rakennusalan
sisalla pysyy kohtuullisena eika mer-
kittavaa muokkaamista tai pengerta-
mista ole tarpeen tehda.
Kaavaselostukseen on lisatty valoku-
via korttelin 307a maasto-olosuhteis-
ta, joista iimenee rakennuspaikkojen
topografia.

Merkitaan tiedoksi.

Maarays korjataan ELY-keskuksen
lausunnon mukaisesti.

Kaavaselostukseen on lisatty esi-
merkkeja hulevesien viivytysraken-
teiden toteuttamistavoista.

Hulevesien hallintamaaraykseen on
lisatty erillisen hallintasuunnitelman
vaade rakentamislupavaiheessa.
Kortteliin 307 muodostuvalta raken-
nuspaikalta 7 hulevedet johtuvat vie-
reiselle suoalueelle imeytyen turvalli-
sesti ja luonnollisesti maastoon.
Korttelista 307a hulevedet johtuvat
korttelin koillispuolella olevaan avo-
ojaan siita edelleen samalle suolle
kuin korttelista 307, kyseisen suon
pohjoispaahan (selostus s.25).
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sitovan tonttijaon mukaisia rakennuspaikkoja (tontteja), eli edella
mainittu maarays ei koske nyt kyseessa olevia rakennuspaikkoja.

Tontti-sanat ovat vaihdettu rakennus-
paikoiksi.

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

21.9.2022 voimaan kuulutetussa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakun-
takaavassa asemakaavan muutosalue sijaitsee Pyha-Luoston mat-
kailupalvelujen alueella (RM1419) ja kuuluu keskustatoimintojen koh-
teeseen Pyhatunturin keskusta (¢ 129) sekd matkailun vetovoima-
alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen
Ita-Lappi-Ranua-Rovaniemi matkailualue (mv 8401).

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuu tarkea tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue, moottorikelkkailureitti seka ulkoilureitti.
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa on annettu myds koko
maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun muas-
sa poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytdllisten
toiminta- ja kehittamisedellytysten turvaamiseen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttamiseen, elinymparistén laadun parantamiseen sekd me-
luhaittojen ehkaisemiseen liittyen.

Asemakaava-alueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelko-
senniemi, osa-alue 3, Pyhan matkailukeskuksen alue. Maakunta-
kaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alu-
eella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvallisuus- ja
likennevaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihemaa-
kuntakaavan vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville. Lapin turvallisuus- ja likennevaihemaakuntakaava
2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025. Vaihemaakuntakaavan tavoittee-
na on paivittdd geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa olevia maa-
kuntakaavoja ja vastata maankayton suunnittelun osalta toimintaym-
paristdn muutoksiin erityisesti likennejarjestelman ja turvallisuuden
osalta. Keskeisena tavoitteena on myds yhtenaistaa seudullisten
maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena vaihemaa-
kuntakaavassa on osoittaa Lapin liikennestrategian 2050 mukaisesti
likennejarjestelmaa koskeva kehittamistavoitteet sekd huomioida
puolustusvoimien maankaytolliset tarpeet. Lisaksi tavoitteena on
osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai varastorakennusten alueet. Vai-
hemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan valtioneuvoston paa-
tokset koskien kulttuuriymparistéa, maisema-alueita ja arkeologisia
kohteita. Tavoitteena on myds selvittda laaja-alaisten M-alkuisten
aluevarausten toimivuutta tdssa toimintaymparistéssa. Vaihemaakun-
takaavassa voidaan osoittaa myds muita kaavaprosessin aikana esil-
le tulleita tarpeita.

Lapin liiton ndkemys

Lapin liitto on lausunut asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta
8.12.2023.

Lapin liiton virasto toteaa Kotitunturin asemakaavan muutosehdotuk-
sen toteuttavan Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan tavoittei-
ta.

Merkitaan tiedoksi

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

3. Lapin maakuntamuseo

Kaavanlaatijan vastine

Arkeologia
Lapin maakuntamuseo viittaa kaavasta aiemmin antamiinsa lausun-
toihin (26.3.2020, 24.7.2020, 6.11.2023).
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Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavamuutoksesta arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriympéristé

Lapin maakuntamuseo viittaa aiemmin antamiinsa lausuntoihin. Ra-
kennetun kulttuuriymparistdn osalta Lapin maakuntamuseolla ei ole
huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

4. Lapin pelastuslaitos

Kaavanlaatijan vastine

Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien koh-
teiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myds pelastuslaitoksen
raskailla ajoneuvoilla. T&ma tulee ottaa huomioon erityisesti suunnitel-
taessa katuja, joilla ei ole lapiajoa. Kaavoituksen yhteydessa tulee var-
mistaa, etta alueelle suunniteltujen pistoteiden kaantdpaikkojen kaan-
tosateet ovat riittavia myds raskaille pelastusajoneuvoille

Tiestdn suunnittelussa tulee valttda umpiperien muodostumista. Um-
piperaisilla osuuksilla tulee huomioida riittavan suuret kaantopaikat
(kdantymisvaatimukset) seka aurausvarat ja lumen l3jitys.

Raskaiden pelastusajoneuvojen ajoreittien kantavuuden tulee olla va-
hintdan 26 tn, kdantésateen mutkissa vahintadan 12,5 m, liittymien le-
veyden vahintdan 5,5 m ja ajovaylien minimileveyden 3,5 m.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

5. Rakennuslautakunta

Kaavanlaatijan vastine

Rakennuslautakunta toteaa, etta Kotitunturi kaava-alueen pyydetty
maaperan rakentamisselvitys on tehty. Rakennuslautakunnalla ei ole
muuta lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

1. Yksityishenkilo

Kaavanlaatijan vastine

Kun tehddan asemakaavoja niin koko ranta-asemakaava-alue tulee
muuttaa asemakaavoiksi. Tassa pyritdan vain supistamaan virkistys-
alueita. Se ei ole kunnan etu.

Maaperan rakennettavuusselvityksen tuloksia ei ole viety kaavaan.
Selvitykset eivat toteuta lakia jos niilla ei ole vaikutuksia.

Kaavan tontti 7 korttelissa 307 on paaosin rakentamis kelvotonta
joten se pitda poistaa kaavasta.

307a/1 on melualueella joten se ei toteuta viihtyisesta ja loma-asun-
nolle soveliaasta tontista.

Muistutuksen laatija ei ole alueiden-
kayttdlain 62 § 1. momentin tarkoit-
tama osallinen tdssa asemakaava-
muutoksessa: Muistutuksen esittaja
ei kaavaprosessin aiemmissa vai-
heissa ole jattanyt mielipidetta jonka
olisi voinut huomioida ennen ehdo-
tusvaihetta.

Noin 25 ha kokoinen yksityisomistei-
nen kiinteistd 1:396 on kokonaisuu-
dessaan osoitettu asemakaavoissa
joko virkistys-, I8hivirkistys- tai katu-
alueiksi. Ko. kiinteistosta on kaava-
muutoksessa osoitettu 0,6735 ha uu-
deksi kortteli- ja katualueeksi.
Rakennettavuusselvitys osoittaa, et-
td kaavamuutoksessa osoitetut ra-
kennuspaikat ovat rakentamiskelpoi-
sia.

Korttelin 307 rakennuspaikka 7 ei ole
rakentamiskelvoton rakennettavuus-
selvityksen perusteella.

307 a/1 ei ole melualueella. Mitatut
ymparistdmelutasot alittavat kaytto-
tarkoituksen mukaisen (loma-asumi-
seen kaytettava alue taajamassa)




PELKOSENNIEMEN KUNTA 5
Sodankyldntie 1 A
98500 PELKOSENNIEMI

kirjaamo@pelkosenniemi.fi 26.9.2025 Liite 5

paivaohjearvon 55 dB melutason ra-
jan selkeasti.

Pohjavesirajauksia ei merkita kaava-
karttaan. Pohjavesialueesta on an-
nettu asemakaavamaarays.

Pohjavesialueen raja puuttuu kaavakartasta.Pohjavesialueille ei tule

kaavoittaa lisda loma-asumista varsinkaan virkitysalueita muuttaa
loma-asumiskayttéon.

Rovaniemel_!é 26.9.2025

Jarmo Lokio
v arkkitehti YKS 122

HANNINTIE 24 +358 44 700 2155
97110 RAUTIOSAARI jarmo.lokio@lokio.fi



