* Pelkosenniemen kunta

PYHAJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUU-
TOS ASEMAKAAVAKSI
KORTTELI 307 JA 307a
"iw”);;/!{'lll. }} ﬁ.l i ) L5

)“%»,}ﬁ“ig

yy
/Y Korelammi
7

3 "kvs“ A %

.%:'; .
&IMUUTOS Uus L

¥
PTHOZISE = WA
!@}Wlﬂ ll‘&’si!.égg'l""."@-“}\% ) A JIKORTTELI 3072 P
) e ORI N RCEREER 2y
‘~—"'Ik\]l. < \!.-"..l. X .‘, N ‘\> ",', h
'/;/:,.‘..,;},‘.mvm:.!!ess* 2L ._\g,\, £ =
7 ”; L7, N\ [ ~. 0‘;’ ‘ /'\'
INZ A,
/ ‘0"3“ ‘ //,
R
\ 2 2% /
MUUTOS p
KORTTELI 307 |,
LAAJENNUS ¢
PITONTTI 7

Selostus 10.2.2026
Seitap Oy 2023, Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy 2024 ->




SISALLYSLUETTELO

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...t 2
1.1 TuNNISTEHEAOL ... ... 2
1.2 Kaava-alueen Sijainti..........ccoeiiiiiiice e 3
1.3  Kaavamuutoksen taustaa ... 3
1.4 Kaavan muutoksen tavoite ... 5
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ..o S
THVISTELMA ......oooooeeeeeeeeeeeee et ense s 6
2.1 Kaavaprosessin VaiNEet ... 6
2.2 Asemakaavan muutos tiivistetysti..........ccccooeiiiiicinscc 6
LAHTOKOHDAT ....ooooeeeeeeeeetessees s sssssens st esss s 7
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista...........ccccoviiinrnes 7
3.2 SuUNNItEEIULIIANNE. ..o e 13
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... 18
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet ..., 18
4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset....................... 18
4.3 Osallistuminen ja yhteistyO.........cocoiiiiiiiiir s 19
4.4 Asemakaavan tavoitteet ... 20
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...................... 21
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..o 30
5.1 Toteuttaminen ja aloitus ..........cccoeriiiiiir e 30
5.2  ToteUtuKSEN SEUranta ... 30

1
“ ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO QY

SEITAP OY



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Pelkosenniemi

Kunnanosa: Pyhatunturi

Kortteli: 307 ja 307a

Kaava: Ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi

Kaavan laatija: Tapani Honkanen (1 2023), Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

2024 ->

Pelkosenniemen kunnanhallitus, §183 / 11.5.2023

Asemakaava-alueen muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 24.5.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 24.5.-
24.6.2023

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 8.11.-10.12.2023

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 9.7.-15.8.2025

Kunnanhallitus xx.xx.2026, § __

Kunnanvaltuusto xx.xx.2026, § __

Asemakaavan selostus koskee 10.2.2026 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on yhteensa noin 0,60 hehtaarin alue
Pyhatunturin Kortelammentien alkupaassa ja Vuotturaippa-tien paassa sijaitsevan

Kiinteistdon 583-403-1-396 alueella lahellda Pyhatunturin keskusta Pyhantien itdpuo-

lella.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © InfoGis Pelkosenniemi 2023

1.3 Kaavamuutoksen taustaa

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyvaksyi 15.12.2020 § 79 asemakaavan Pelko-
senniemen Pyhatunturin asemakaavan Korttelin 307 tontti 7, korttelin 307a seka
Vuotturaippa katualueen osalta.

Kunnanvaltuuston paatdksesta valitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatds kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liitteena 6.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus tutki valituksen kaikkien valituksen perusteluina
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esitettyjen asioiden osalta ja totesi:

1. Kaavan laatijan patevyyden osalta, etta kaavan laatija voidaan katsoa olleen pat-
eva kaavan laatimiseen eika valtuuston paatdsta ole syyta kumota kaavan laatijan
patevyytta koskevalla valitusperusteella.

2. Pohjakartan tarkistamisen ja kaavoitusmittauksen valvojan patevyyden osalta,
etta paatdsta ei ole aihetta kumota edella mainitun menettelyvirheen (tarkastuksen
ajankohta) tai kaavoitusmittauksen valvojan patevyydesta esitettyjen seikkojen
johdosta.

3. Kaava-alueen rajauksen osalta, etta asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja,
joiden perusteella kunnan voitaisiin katsoa ylittdneen harkintavaltansa kaava-alu-
een rajauksesta paattaessaan. Asemakaavan hyvaksymista koskeva paatos ei ole
lainvastainen valittajan kaava-alueen rajauksen osalta esittamilla perusteilla.

4. Kaavan sisallollisen lainmukaisuuden osalta, etta liikennemelusta kaavan Mukai-
selle loma-asumiselle aiheutuvien vaikutusten seka kaavassa osoitettujen tonttien
rakennettavuuden osalta asiassa ei ole mahdollista varmistua siita, tayttaako ase-
makaava sille asetetut sisaltbvaatimukset terveellisesta, turvallisesta ja viihtyisasta
elinymparistosta. Vaikka asemakaavassa on liikennemelun huomioon ottamista
koskeva kaavamaarays, asiaa ei ole syyta arvioida meluvaikutusten selvittdmisen
osalta toisin.

Edella todetuilla perusteilla valituksenalainen kunnanvaltuuston paatés on lainvas-
taisena kumottava.

Hallinto-oikeuden paatds ja paatoksen perustelut huomioon ottaen alueella tehtiin
lilkennemelumittaus ja mittaustulosten perusteella raportti johtopaatdksineen; "Mit-
taukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vahaisen
maaran seka puuston lehdettomyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko)
Edustanee lisdksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja liikennemaarat olivat melko
runsaita mittausten aikana. Lisaksi laskettelurinteista kuului hieman mm. hissien,
koneiden seka laskettelijoiden aania.

Mittaustulosten perusteella ymparistdmelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityis-
empia vaatimuksia.”

Melumittausraportti on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 7 ja ra-

kennettavuusselvitys kaavaselostuksen liitteena 8.
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1.4 Kaavan muutoksen tavoite

Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhatunturin keskeisella alueella laskettelurinteiden
kohdalla Pyha-Luosto maantien itapuolella.

Kaavan muutoksella on tavoitteena tutkia kaavan tehostamista nain keskeisella
alueella. Tavoitteena on kaavoittaa kortteliin 307 lisda loma-asuntojen rakennus-
paikka ja muodostaa Kortelammentien pohjoispuolella olevan pysakointialueen
paikalle loma-asuntojen kortteli. Muutosalueen kaava on nyt tavoitteena laatia ase-
makaavaksi lahes saman sisaltdisen kuin Pelkosenniemen valtuusto hyvaksyi kaa-
van 15.12.2020.

Kaavan mukaisen rakentamisen rakennettavuuden turvaamiseksi rakentamisen
ohjaamista tehostetaan rajaamalla rakennusalat niin, ettd rakennuspaikkojen topo-
grafia tulee tarkemmin huomioon otetuksi. Kaavassa otetaan huomioon myos

alueella tehdyt liikennemeluselvitys ja rakennettavuusselvitys.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet

Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden paatoés 1829/2022

Mittausraportti, Kortteli 307a, ymparistdomelumittaus, PBM Rakennustutki-
mus 21.3.2023

Rakennettavuusselvitys, Kotitunturin asemakaava-alue, PBM Geotekniikka
23.1.2025

NoOoORrWNE

o
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt 11.5.2023 § 183 asemakaavan muu-
toksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta 24.5.2023
OAS:n nahtavilldolo: 24.5.-24.6.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 7.11.2023
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 8.11.-10.12.2023
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: 9.7.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 9.7.-15.8.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus xx.xx.2026, § __
Kunnanvaltuusto xx.xx.2026, § __

2.2 Asemakaavan muutos tiivistetysti

Kaavan muutoksella korttelia 307 esitetaan jatkettavaksi yhdella tontilla viereiselle
virkistysalueelle niin, etta virkistyskaytto ja virkistysalueella sijaitsevan reitin kayttd
turvataan. Kortteli 307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu yksi uusi rakennuspaik-
ka, sille rakennusoikeutta 160 k-m2, kaava muuttuu asemakaavaksi.

Kaavalla osoitetaan uusi loma-asuntojen kortteli 307a, joka on pinta-alaltaan

0,43 ha ja siihen muodostuu nelja rakennuspaikkaa, joissa rakennusoikeutta on

kahdessa 200 k-m2 ja lopuissa 190 k-m2 seka 150 k-mZ2, yhteensa siten 740 k-m2.

1882 A@EF VA NS DA 4
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Kuva 2. Ehdotusvaiheen
kaavakartta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,60 hehtaarin alue Pyhatuntu-
rin Kortelammentien alkupaassa ja Vuotturaippa-tien paassa kiinteiston 583-403-1-
396 alueella. Talla Pyhdjarven ranta-asemakaavan muutoksella asemakaavaksi
muutetaan korttelialueiksi lahivirkistysaluetta (VL), virkistysaluetta (V) ja pysakoin-
tialuetta (LP). Suunnittelualue on rakentamatonta luonnontilaista metsaa.

o N

KORTTELIN 307a
4 SIJAINTI

KORTTELIN 307 {5
LAAJENNUS

Kuva 3. Kaavamuutosalueet ovat luonnontilassa olevia k//nte/stonOSIa © Maanm/t-
tauslaitos, Karttapaikka 2025.
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Kaavoitettavalla alueella ei yleiskaavoituksen eika sitéd ennen laadittujen ranta-ase-
makaavoitusten yhteydessa ole todettu olevan luonnonsuojelun kannalta mer-
Kittavaa luonnonymparistéa eika uhanlaisten esiintymia.
Metsakasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue sijaitsee pohjoisboreaalisella Metsa-La-
pin vydhykkeelld ja suokasvillisuusvyOhykejaossa Perapohjolan aapasuovydhyk-
keella.

Maisemakuvaltaan korttelin 307a alue on peitteista loivasti kumpuilevaa maastoa,
jossa nakyvyys on rajallista suhteellisen nuoren mantyvaltaisen puuston vuoksi. Kort-
telin 37 laajennus sijoittuu Vitsa-aavan suoalueen reunan tuntumaan suojaiseen
metsénreunaan.

Lausunnossaan taman samat alueet kasittdneen kaavan muutoksen valmisteluai-
neistosta, Lapin ELY-keskus on todennut: "Alueella ei ole puronvarsia, lahteit3,
kosteikoita eika arvokkaita suo- ja metsaluontotyyppeja. Asemakaavalla ei mydskaan
ole merkittdvaa vaikutusta ekologisten kaytavien yhtenaisyyteen Pyh&n mat-
kailukeskuksessa. Alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain (1096/1996)
42 §:n mukaisia koko maassa rauhoitettuja kasvilajien esiintymia, 46 §:n mukaisia
uhanalaisten lajien havaintopaikkoja, 47 §:n mukaisia erityisesti suojeltavien lajien
havaintopaikkoja, luontodirektiivin 892/43/EY) liitteen IV a eldinlajeja tai liitteen

IV b kasvilajeja Herttarekisterin Elidt-osion mukaan (SYKE, 25.3.2020).”
Muodostuva kortteli 307a sijoittuu Korteselan pohjavesialueelle. Puhatunturin alu-
eelle on hyvaksytty vesihuoltolaitoksen toiminta-alue. Kaikki asemakaavoitettavat
tontit tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon.

i is& —% ...,

Kuv 4 Kaentlen alkupaassa suatVIl ‘ \' tmodoil—
taan loivasti kumpuilevaa kuivaa mantyvaltaista kangasmetsaa. Kuva J.Lokio.
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Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue sijaitsee vedenhankintakayttéon soveltuvan pohjavesialueen (2)
laheisyyteen (1258302, Korteselka) (lahde: Vesi.fi).

Kaavamuutosalueen Kkoillisosaan on rakennettu keinotekoinen, voimassa olevan

asemakaavan ohjeellisen vesialueen (W-1) alueelle muotoiltu tekolampi.

ULy AL

Aittakuru

Korteselka

Tajukangas

Kortteli 307a

Vitsa-aapa

£ Pyha-Luoston lugntokeskus
gNaavay

Kuva 5. Kaavamuutosalueen kortteli 307a sijaitsee Korteselan pohjavesialueella.
Lahde: SYKE / Avoin tieto, elinympdriston tietopalvelu Liiteri 2025.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
3.1.3 Rakennettu ymparistd

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuskantaa. Kortteli 307 on paaosin 1980- ja
1990-luvuilla toteutunut loma-asumisen korttelialue, joka on toteutunut paaosin kaa-
van mukaisesti lukuun ottamatta Vuotturaipan etelapaan matkailua palvelevia loma-

osakekiinteistoja.
Vaesto

Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu vakituista asumista.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Pyhatunturin alueen matkailupalveluihin, jotka sijaitsevat
muutaman sadan metrin etaisyydella. Pelkosenniemen kuntakeskukseen on matkaa
noin 24 km ja Sodankylan puolella sijaitsevaan Luoston tunturikeskukseen noin 22

km.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-

teita.
Arkeologinen kulttuuriperintd

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltavia
Kiinteitd muinaisjaannoksia. Lahin kohde |6ytyy suunnittelualueesta noin 400...800

m koilliseen (Kortelammit 1, historiallinen asuinpaikka).
Liikenne

Kaavamuutosalueen kortteli 307a sijoittuu Pyhantien (962) laheisyyteen, joka on alu-
een paatie (vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne 1257 ajoneuvoa). Sen kaut-
ta paasee niin Pelkosenniemen keskukseen, Sodankylaan kuin Kemijarvellekin. Kort-
telin 307a osalta on laadittu ymparistomelumittaus (PBM Rakennustutkimus, Mit-

tausraportti, Rovanleml 21.3. 2023) Joka on kaavaselostuksen liitteena 7.

Rl
‘:|||

. ;‘H /- @ A TONTI b > Kuva 6. Kuvaote mittausra-

[ Wittouspaikla Mp1 ‘ o .
“t Mittauspaikka Mp1 | N T — portista, josta ilmenee ym-
yag.| Mittauspaikka Mp2
-|_"verrokkimittaus” pdristbmelun  mittauspai-
‘ \ + “.\/
| NN é?; kat. Pohjakarttana on van-
T AN Yo,
o2|I29 3 3 ha kaavaversio, jonka tont-
. ./f/
\e ~ .| tijako on tarkentunut ehdo-
- :‘:“.‘.‘ ( /“/ ) .
‘ f,[ /] tusvaiheeseen.

Kaavamuutosalueen mitatut melutasot olivat:

¢ Mittauspaikka 1 (Mp1) aamupaivan mittaus: LAeq = 46,5 dB
¢ Mittauspaikka 1 (Mp1) iltapaivan uusintamittaus: LAeq = 43,8 dB
¢ Mittauspaikka 2 (Mp2): LAeq = 40,2 dB
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“Mitatut ymparistdmelutasot alittavat kayttotarkoituksen mukaisen (loma-
asumiseen kaytettava alue taajamassa) paivaohjearvon 55 dB melutason rajan

selkeasti.”

“Mittaukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vahaisen
maaran seka puuston lehdettdmyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko)
edustanee lisaksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja liikennemaarat olivat melko
runsaita mittausten aikana. Liséksi laskettelurinteistd kuului hieman mm. hissien,

koneiden seka laskettelijoiden aania.”

“Mittaustulosten perusteella ymparistdmelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityis-

empia vaatimuksia.”

Tekninen huolto
Alueella on olemassa oleva tiestd ja kunnallistekninen verkosto.
Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueelle on tammikuussa 2025 laadittu rakennettavuusselvitys (PBM Ge-
otekniikka, kaavaselostuksen liite 8), jonka tarkoituksena oli selvittaa alueen maa-
peran ja pohjaveden olosuhteita ja sen vaihteluita suunnitellulla asemakaava-alu-

eella. Sen mukaisesti:

“Maalaji on kairauksissa tehtyjen havaintojen perusteella tiiveydeltdan vaihtelevaa
paaosin hiekkaa tai hiekkamoreenia. Alue sijoittuu loivaan rinteeseen ja sen korkeus

vaihtelee noin tasolla +186...+192.”

"Pohjatutkimusten yhteydessa kohteeseen asennettiin 3 kpl pohjavesiputkia. Pohja-
vesi on tehtyjen mittausten mukaan ollut noin tasolla +184,3...+184,7 eli noin 3,2...

3,9 metrin syvyydessa maanpinnasta. Yksi putkista (PVP2) oli mittaushetkella kuiva.”

Korttelin 307a rakennuspaikkojen rakennusalojen maanpinnat ovat tasolla +187,1
...+191,3, jolloin pohjavesi on siella noin 2,4...6,6 m syvyydessa maanpinnasta. Kort-
telin 307 rakennusala on tasolla +186,3...+187,0, jolloin pohjavesi on siella noin 1,6

...2,3 m syvyydessa.
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583-403-1 .)'»)L%
PVP1 g
GW +184.38..+184.38

3-403-1-311 583-403-1-2

583-403-1-296

58
583-403-1-94
PVP3
GW +184.79..+18479 583-403-1-95
|
10
| 583-403-1-79 e . o
SQIW Tehty puristinheijarikairaus
Hairitty maanayte
583-403-1-92
r———n
| | Suunniteltu rakennusalue
L———4d
X
* . .
Geotekninen leikkaus
583-403-1-59
PVP1

GW +5243_+8278
¢

Asennettu pohjavesiputki
583-403-1-396

Pohjavesialue

Kuva 7. Kuvaote pohjatutkimuskartasta. Korttelin 307a tontti- ja rakennusalajako
on tarkentunut ehdotusvaiheeseen.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa.

Pelkosenniemen kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa

alueidenkayttolain (AKL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka on
tullut voimaan 21.9.2022. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee matkailupal-

velujen alue/kohde (RM 1419) ja keskustatoimintojen kohteessa (C 129).
l Sai
i

\'k
) o \emunl|
»

-~

-

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-

v@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

- Alueen suunnittelussa on huolehdittava siité, eftd matkailun kehittdmistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdéristéarvoihin niitéd hyédyntaen.

Yksityiskohfaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoiftaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvéa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pddosin tukeuduttava rakennettuun ympé-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan sekd virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

TARKEA TAl VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu, maéré tai

kdyttékelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heikkene.

111131 | MOOTTORIKELKKAILUREITTI
cooooo | ULKOILUREITTI

KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, sisdltden myos asumista seka liikenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa sekd suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee kiinnittdd huomiota hyvédn rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuclisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistén vaalimiseen.

Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestéryhmittaisid palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid muu-
toksia.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:
SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkaytioé ja toimintoja suunniteliaessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympériston laadun parantamista seké joukkolitkenteen ja kevyen lilkenteen edellylysten kehit-
tdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Alueidenkiyton suunnitfellissa on ofeftava hiiominon maapuolustuksen ja rajavalvonnan farpeet ja
turvattava niille riittévét alueelliset toimintaedellytykset.

Rovaniemen taajaman alueella seudullisesti merkittdvén véhittaiskaupan suuryksikén alaraja on 5
000 k-m?. Muualla kaava-alueella seudullisesti merkittévén véhittéiskaupan suuryksikén alaraja on
4 000 k-m”.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA), keskuskylien (at),
keskustatoimintojen alueiden (C) ja keskustatoimintojen kohteiden (c) ulkopuolella vapaan rantavii-
van osuus tulee olla vahintadn puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvan asutuksen sijoiffumista
tulee edistaa olemassa olevaa rakennelta taydentaen. Ranta-alueilia tulee turvata rannan suuntai-
nen kulkuyhteys.

Maankaytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen olettava huomioon arvokkaat
ltonnonympéristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulftuuriympéristét ja arkeologinen kuft-
tuuriperintd seké kiinnitettdva erityistd huomiota rakennetun ympéristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristGjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta sekd edisteltédvd luonnon monimuotoisuuden kannafta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilld alueflla, kuten jokien ja jérvien rannoifla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
sekd pééteiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissd metsén-
késittelytoimenpiteet on suunniteftava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittavé vélttéméaan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Maank&yton suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsétalouden kannalta merkittévien yhte-
naisten pelto- ja metséalueiden alueiden séilymisesta.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodostamiin ryhmiin. Kunnan kaavoi-
tuksessa ja muussa alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoiman rakentami-
sen vaikutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun eldimistéén,
luontoon ja kulftuuriperintéén seké lievennettavé haitallisia vaikutuksia. Tuulivoimaloiden suunnitte-
lussa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset sekd selvitettdvéa ja otettava huomioon
tuulivoimaloiden vaikutukset tutkajérjestelmiin, puolustusvoimien radioyhteyksiin ja muihin viestin-
tajérjestelmiin.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on oteftava huomioon lentoesteiden
korkeusrajoitukset.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytélliset
toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttéa suunni-
teltaessa on otettava huomioon poronhoidolle tarkeé&t alueet. Valtion maiden osalta on neuvoteita-
va asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Maankdytdn suunnittelussa on varauduttava sdan dari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vydrymévaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko
alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitelfa sijoitettavaksi alueitle, joilla
on tulvan, sortuman tai vyGrymén vaaraa. Tastd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvi-
tyksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytddn hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kesta-
vén kehityksen mukaista. Maankadytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tul-
vien hallintasuunnitelmat.
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Suunnittelussa on pyrittdva ehkdiseméaén melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympéristé- ja terveyshaittoja.

Alueiden kéaytt6d suunnitelfaessa tulee varmistaa kulttuuriperintétiedon ajantasaisuus (kulttuuriym-
péristén jaftai maiseman kannalta tarkeét alueet tai kohteet, kiintedt muinaisjdénnékset tai muut
arkeologiset kulttuuriperintSkohteet), ja oltava yhteydessé alueelliseen vastuumuseoon sekd va-
rauduttava tarpeellisiin selvityksiin. llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn
muinaisjidédnndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Méérays koskee myGs vedenalaisia muinaisjddnndksia.

Suunniteltaessa suojelualueen, suojeluohjelmaan kuuluvan alueen tai sen Idheisyydesséd olevan
alueen kdyltdd on neuvoteliava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten
kanssa. Natura 2000 -verkostoon siséllytettyihin alueisiin kohdistuvien toimintojen vaikutukset on
tarvittaessa arvioitava LSL 65 8§:n mukaisesti.

Kuva 6. Ote Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maéarayk-
sineen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue 3,
Pyhatunturin matkailukeskuksen alue. Yleiskaava on hyvaksytty 10.11.2005.

Yleiskaavaan on osoitettu RA-alueet yleiskaavan laatimishetkella voimassa olleen

) > - : 8/

Z

o~ ' P G A | KORTTELIN 307a |-
7 %7 SIJAINTI :

B
KORTTELIN 307
2 TONTIN 7 SIJAINTI

: V i VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia likennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttotarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintdan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, etta alueen maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

V-1 1 viRKISTYSALUE
Alueella sallitaan maisemaan sopeutuva rakentaminen, joka padasiassa palvelee matkailutoimintaa, ulkoilua ja virkis-

tysta. Rakennukset saavat olla enintaén yksikerroksisia ja 200 k-m2 suuruisia ja ne on sijoiteltava siten, etta alueen
yleisilme sailyy luonnonmukaisena.
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“w@ww MELUALUE

Alueella olevissa rakennuspaikoissa ylittyy ennusteen mukaisen liikenteen aiheuttama liikennemelun

paivaohjearvo, jona on kaytetty RA seka RM -alueilla 45 dBA ja AP seka P -alueilla 55 dBA. Asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

>N TARKEA (I) TAIl VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA (Il) POHJAVESIALUE
Alueella on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8 § ja VL 1:18 §)

0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

s0coescee OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA

cccoeeeeee OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI TAI -URA

Kuva 7. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta merkintéineen ja maarayksineen. Kaa-
vamuutosalue merkattu sinisella.

ey S kR = :
Kuvat 8 ja 9. Ote Paikkatietoikkunan 3D-sovelluksen maastokartta- ja ortokuvata-
soista. Korttelit 307 ja 307a on merKkitty sineellda kumpaankin tasoon.
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3.2.3 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa ranta-asemakaava, jossa korttelin 307a alueella
on yksityiskaytté6n osoitettu lahivirkistysalue (VL) ja kortteleita 300-308 palveleva
yksityiskayttéinen pysakointialue (LP). Korttelin 307 ja Vuotturaipan katualueen jatko

on osoitettu virkistys- (V) ja lahivirkistysalueeksi (VL).
I

' ‘i4 \1 LR

KUMOTTAVA
ALUE

W

r E ‘ < : T
Kuva 10. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Ranta-asemakaava kumo-
taan punaisella pistekatkoviivalla rajatuilta alueilta.

ey

3.2.4 Rakennusjarjestys

Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
27.10.2014 ja se on astunut voimaan 16.6.2016.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Korttelia 307 esitetaan jatkettavaksi yhdella tontilla viereiselle virkistysalueelle

niin, etta virkistyskaytto ja virkistysalueella sijaitsevan reitin kayttd turvataan. Kortteli
307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu yksi uusi rakennuspaikka, sille rakennus-
oikeutta 160 k-m2.

Muutettavassa ranta-asemakaavassa on varattu pysakointipaikka Kortelammentien
alkuun tien pohjoispuolelle. Aluevaraus on aikoinaan perustunut siihen,etta ranta-
asemakaavan tiestoa ei valttdmatta pideta aurattuna, vaan autot paikoitetaan tien
alkuun. Nykyaikana kaavankin muuttuessa asemakaavaksi mainittu pysakointialue
on tarpeeton, sen kohdalle kaavaluonnoksessa osoitetaan uusi uusi loma-asunto-
jen kortteli 307a, joka on pinta-alaltaan 0,43 ha ja siihen muodostuu nelja raken-
nuspaikkaa, joissa kahdessa on rakennusoikeutta 200 k-m?2 ja jaljelle jaavissa 190
k-m2 ja 150 k-mZ2, yhteensa siten 740 k-m2.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus muutettaessa ranta-asemakaava ase-
makaavaksi on korkeampi kuin muutettavassa ranta-asemakaavassa on loma-asun-
tojen korttelialueilla rakennusoikeutena kaytetty. Alueen vanha ranta-asemakaava
on ajalta jolloin loma-asunnot olivat pienia, vesihuoltoa ei ollut jarjestetty ja
tiestoakaan ei pidetty talvisin auki. Laadittavalla asemakaavalla rakennusoikeudet
osoitetaan alueen sijainti Pyhan keskeisella alueella nykyaikaisen loma-asumisen
tarpeet huomioon ottaen.

Kaavaluonnosta laadittaessa otettiin huomioon KHO:n perusteet saman alueen ka-
sittdneen asemakaavaehdotuksen kumoamisella. Alueella tehtiin liikennemelusel-
vitys (liite 7) ja rakennettavuusselvitys (liite 8), jonka perusteella rakennusalat ra-
jattiin kumottua asemakaavaehdotusta tarkemmin rakennuspaikkojen kaavaluon-

noksen mukaisen rakennettavuuden turvaamiseksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt 11.5.2023 § 183 asemakaavan muu-

toksen suorittamisesta.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1

Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat (ei poissulkeva):

Maanomistajat, vuokraoikeuden haltijat ja asukkaat:

v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

v

Lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat

Yhdyskuntatekniikka:

v
v
v

Pyha-Luosto Vesi Oy
Koillis-Lapin Sahko Oy
Pyha-Luoston Matkailu Oy

Viranomaiset:

v

NS NEE NN

Pelkosenniemen kunnan ymparistdonsuojeluviranomainen
Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

Muut:

v

Paikalliset seurat ja yhdistykset

Kaavan laatimisesta tiedotetaan Pelkosenniemen kunnan tiedotusmenettelyn muk-

aisesti julkisella kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla, Pelkosenniemen kunnan vi-

rallisessa tiedotuslehdessa (Koti-Lappi) ja kunnan kotisivuilla www.pelkosenniemi.fi.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan MRA 28§:n mukaiset lausunnot.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 24.5.2023.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-
kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 24.5.-
24.6.2023.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla (MRA 30 §) 8.11.-10.12.2023. Kaava-
ehdotus on ollut nahtavilla 9.7.-15.8.2025. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen
palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaava-

selostuksen liitteiksi 4 ja 5.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tarvetta
erillisille AKL 66 §:n tarkoittamalle viranomaisneuvotteluille ole. Viranomaisilta pyy-
detaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuulemisten yhtey-
dessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat kaavaselostuksen
litteina 4 ja 5.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
t0s tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
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- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue si-

jaitsee matkailupalvelujen alue/kohde (RM) ja keskustatoimintojen kohteessa (C).
Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaavamuutosalueet sijaitsevat virkistysalueella (V
tai V-1).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen pienesta koosta ja maanomistajan selkeista tavoitteista johtuen
ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluonnosten laadinnalle ole ollut, vaan nykytilanne

toimii nk. nollavaihtoehtona.
Vo L s ee ()

FNAA L NS e A YR < VTR

Kuva 11. Ote 21.7.2023 pdaivatysta asémékaévaluovhnoksesta, jossa neljassé raken-
nuspaikassa rakennusoikeutta oli vielda 200 k-m=2 / rakennuspaikka, yht. 800 k-m?2.
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Asemakaavalla muodostuu kortteliin 307a, siihen nelja uutta loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa, joista kahdessa on rakennusoikeus 200 k-m2 / rp ja jaljelle jaavissa
190 k-m2 ja 150 k-mZ2. Korttelin 307a pinta-ala on 0,43 ha. Kortteli 307 laajenee
0,17 ha, josta muodostuu asemakaavan yksi uusi loma-asuntojen rakennuspaikka,

sille rakennusoikeutta 160 k-m?Z.

Uutta kortteli- ja katualuetta muodostuu 0,6734 ha ranta-asemakaavan V-, VL- ja LP-

alueista.

Asemakaavamaarayksissa on mm. huomioitu hulevesiasiat seka rakentamisen so-

peutuminen ymparistéon.
4.5.2 Valitun kaavaratkaisun vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon ja
tiivistdd yhdyskuntarakennetta. Asemakaavalla ei muuteta merkittavasti alueen
yhdyskuntarakennetta. Alue on keskeista Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja

kaavalla tehostetaan keskeisen alueen maankayttoa.
Rakennettu ymparisto ja maisema

Esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle nykyiseen voimassa olevaan asemakaa-
vaan verrattuna rakentamista yhteensa 900 k-m2, minka voidaan katsoa olevan koh-
tuullinen maara kaava-alueen kokoon seka ympardivan alueen rakentamistiheyteen
nahden. Rakennusoikeuden lisdamisella ei voi katsoa olevan merkittavaa vaikutusta
rakennettuun ymparistdon tai maisemaan. Kaavamaarayksissa huomioidaan raken-

nusten sopeutuminen ymparistoon.

Talld asemakaavalla taydennetaan ja tiivistetaan Pyhatunturin keskeisen alueen
kayttéa. Keskustan tiivis rakentaminen saastaa luontoa, kun mahdollisimman suuri
osa matkailualueen kayttajista sijoittuu keskeisimpiin kortteleihin, lahelle rinteita ja

muita palveluita.
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Kaavalla muodostuvat rakennuspaikat sijoittuvat rakennettuun loma-asuinymparis-
t66n, hyvin rakentamiseen soveltuville paikoille, muodostaen maisemaan sopivaa

turvallista, terveellista ja viihtyisaa loma-asuinymparistéa alueen ensimmaisen ranta-

asemakaavan tehokkuuteen ja rakentamistapaan soveltuen.

Kuva 12, Kortelamenti késéi Sijaitseva kortte 307a rakennusalat on 0soi-
tettu Kortelammentien varteen topografialtaan loiville rakennuspaikan osille. Kuva
korttelista 307a ldnteen, taustalla puiden takana hdamaottaa Pyhatunturi. Kuva J.Lo-
kio.

Kuva 13. Kuva Vuotturaippa-katualueen kaantopaikalta kohti korttelin 307 kaava-
muutoksessa osoitettua rakennuspaikkaa 7. Rakennusala on sijoitettu metsaiselle
rakennuspaikan osuudelle. Kuva J.Lokio.
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Luonnonymparisto ja virkistyskaytto

Kaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta luonnonymparistéon. Alueella ei ole

tiedossa olevia erityisia luontoarvoja, joihin kaavalla olisi vaikutusta.

Uudet asemakaavan korttelialueet sijoittuvat niin, etta niista ei ole haittaa virkistys-
alueiden kokonaisvaltaiselle kaytolle. Ulkoilureitti / latu sailyy muuttumattomana ja
yhteydet reitille katkeamattomana. Uudet korttelialueet sijoittuvat niin, etté ne eivat
heikenna virkistysalueille ranta-asemakaavan voimassa ollessa muotoutunutta kayt-

toa.

Asemakaavalla supistetaan lahivirkistysaluetta. Alueella sailyy silti riittavasti vi-
heralueita alueen viihtyisyyden turvaamiseksi ja viheryhteyskaytavia luonnon elain-
ja kasvilajeille. Lahivirkistysalueiden vahentymisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen toiminnallisuuden kannalta, koska alueen reitit ja muu virkistyskayttdé on

vuosien aikana vakiintunut, eikd muutos heikennd omaksuttua virkistyskayttoa.

LN v k
TS / E
KORTTELIN 307a |
SIJAINTI \

ULKOILUREITTI /

S| ATU SAILYY
@MUUTTUMATTON

KORTTELIN 307  [aae
LAAJENNUS e

Kuva 14. llmakuvasta ilmenee uusien Kkorttelialueiden sijainti, alueen ulkoil-
ureitti/latu ja muutenkin alueen olosuhteet maastossa. Korttelin 307 laajennus tai
kortteli 307a eivat heikenné virkistyalueiden kayttéa eika yhteyksia virkistyreiteille.

2%
“ ARKKITEHTITOIMISTO
¢ JARMO LOKIO OY

SEITAP OY



Asemakaavassa on myOs maarays rakennuspaikkojen luonnontilaisuuden sailyt-
tdmisesta piha-alueiden osalta, joten alueen yleisvaikutelma tulee sailymaan luon-
nonmukaisena ja suojaisena. Alueelta ei tunneta erityisia luontoarvoja. Kaavalla ei
ole vaikutuksia Pyhatunturin Natura 2000-alueeseen eika Pyha-Luoston kansallispu-

istoon.

Muodostuva kortteli 307a sijoittuu pohjavesialueelle. Kortteli sijoittuu vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueelle, joten rakentaminen on liitettava viemariin. Rakentamis-
esta ei aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumisen vaaraa, mika on myos erillisilla

maarayksilla varmistettu.

Elinkeinot ja yhdyskuntatalous

Kaava edistaa Pyhatunturin alueen matkailutoiminnan kehittymista.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.

Asemakaavan muutoksen alueelta ei muodostu nykyiseen tilanteeseen verrattuna
merkittavasti uusia hulevesia. Kortteliin 307 muodostuvalta rakennuspaikalta 7 hu-
levedet johtuvat viereiselle suoalueelle imeytyen turvallisesti ja luonnollisesti
maastoon. Korttelista 307a hulevedet johtuvat Siulatien ja Kortelammentien valisen

solan kautta Pyhantien alittavan rummun kautta luoteeseen.

Hulevesien keraamisesta ja johtamisesta tulee esittaa suunnitelma rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa. Suunnitelmalla tulee osoittaa, miten hulevesia viivytetaan ja
johdetaan turvallisesti luontoon niin, etta niista ei aiheudu pinta- tai pohjavesien

pilaantumisen vaaraa.
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Esimerkki sadeveden keruujérjestelmdstd,
jossa on hulevesikaivona 1600 litran sdilié. Tarkem-
mat tiedot I6ytyvdt valmistajan esitteestd Meltex
Herkules-sdili6.

1 Sadevesi ohjataan réinnikaivolta sadevesiputkella
sdiliéon

2 Vesi nostetaan uppopumpulla haaroituskaivolle tai
vesipisteelle

3. Tukiputki takaa sdilion kestdvyyden

4. Nousuputkesta voidaan huoltaa pumppua

5. Pumpulle tuodaan séhké asennusputkessa

6. Pumpun vesiletku viedddn asennusputkessa haa-
roituskaivolle

7. Haaroituskaivosta vesi voidaan johtaa esim. sa-
dettajaan

8. Sdilién tdytyttyd sadevesi ohjataan ylivuotoput-
kella eteenpdin
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Seinusta
pohjamaa Sora tai murske tai raken-

Kallio

Imeytyskaivon rakennepiirros
Lahti Aqua Oy, Kaarle Milen
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MVIAS MAXSTOON / WAXWESVEAOS Too
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= 32-64mm
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Lugntainen KAivanto noin 40-80cm leved

nuspaikalta kerdttyjd kivid

. Imeytys- ja viivytyskaivannon rakenne-
piirros karkealla moreeni- ja hiekkamaalla, misséd
kallio on Idhelld pintaa. Kaivantoon ohjataan sa-
devesi rdnneistd kouruja pitkin. Kaivanto voi olla
pitkd ja kapea. Syvyyssuunnassa se ulotetaan
kallioon.

Pensaiden ja puiden istutuksille sekoitetaan
luontaiseen pohjamaahan noin 30-40 cm syvyy-
teen asti rakennuspaikalta kerdtty humuspitoi-
nen pintamaa, ns. kuntta. Tarvittaessa lisdtddn
véhdn multaa.

. Kivipesdn rakennepiirros

Luontainen pohjamaa /

Pinnalle mukulakivid tai mursketta

Taytto karkealla sepelilld tai murskeella, savimaifla
johdetaan salaojaputkella ylivuoto eteenpdin.
Tontilta kerdtty humusmaa kdytetddn istutusten
kasvualustana tai sen seosaineena.

Kivipesdn etdisyys rakennuksesta mielelldén 3 m ja
sadevesikourun kaltevuus noin 5 %.

Kuva 15. Esimerkkeja hulevesien viivytysrakenteista rakennuspaikalla. Lahde:

Hulevesien viivytys pientalotonteilla, Povoon kaupunki 2015.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tie- ja sahkoverkosto. Alueen liikennemaariin asemakaavalla ei ole

vahaista suurempaa merkitysta.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
sekd vaestokehityksen edellyttéamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Kaavamuutoksella tuetaan Pyhatun-
turin alueen elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hybdyntamista, seka luodaan
edellytykset alueen kehittymiselle.
Kaavalla mahdollistetaan palvelutar-

jonnan kehittaminen.

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-
een kehittyminen ja yhdyskuntara-
kenteen tiivistdminen. Tehostamalla
alueiden kayttéa loma-asuminen si-
joittuu keskitetysti jo rakennetuille

alueille.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

rist6- ja terveyshaittoja.

Kaavassa on huomioitu hulevesi-

asiat.

307a

likennemelualueeksi

Osa korttelista sijoittuu
yleiskaavassa

maaritellylle alueelle. Asemakaavalla
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maaratéan, ettd loma-asuinra-
kennusten rakenteiden tulee olla sel-
laiset, ettd liikennemelu asuinhu-
oneissa ei ylita asuinhuoneille melun
suhteen asetettuja vaatimuksia ( 35
db, asetus 145 / 2015). Maarayksel-
la ehkaistdan melusta, tarinasta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja. Alueella
tehty melumittaus osoitti, etta
tamanhetkisilla kayttajamaarilla kort-
teliin 307a ei kohdistu mainittuja ar-
voja ylittavaa liikennemelua.

Silti asemakaavaan sisaltyy em.

maarays.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristo seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittdvyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan virkistyskayt-
t66n soveltuvien alueiden sailyminen
kaava-alueen valittomassa laheisyy-
dessa. Alueen tehokkaalla kaytolla
turvataan virkistys- ja muiden ra-
kentamiselta vapaiden alueiden
rittavyys. Edistetdéan luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien

sailymista Pyhan aluetta laajasti tar-

kastellen.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan ja yleiskaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavamuutosalueet poikkeavat maankaytdltdan voimassa olevasta osayleis-
kaavasta (yleiskaavan virkistysalueet osoitettu loma-asuntorakentamiseen). Kaa-
voitettavan alueen ymparistdssa virkistysalueiden kayttd on muotoutunut alueella jo
vuosikymmenia voimassa olleen ranta-asemakaavan aikana vakiintuneeksi. Talla
asemakaavalla korttelialueeksi kaavoitettavat osat virkistysaluetta eiva ole aktiivis-
esti kaytettya virkistysaluetta vaan rakentamiselta vapaana olevaa aluetta. Ase-
makaavalla osoitettavien korttelialueiden sijoittuminen yleiskaavan V ja VL-alueille ei
vaikeuta yleiskaavan toteuttamista, yleiskaavasta poikkeaminen on Pyhan keskeisen

alueen kaytdn tehostamista.

Virkistysalueen osalla jolle asemakaavalla osoitetaan korttelialuetta, ei ole tiedossa
uhanalaisten esiintymia, kiinteitd muinaisjdannoksia tai muutakaan erityisarvoa

jonka arvo voisi vaarantua alueen osoittamisella loma-asuntojen korttelialueeksi.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus muutettaessa ranta-asemakaava ase-
makaavaksi on korkeampi kuin muutettavassa ranta-asemakaavassa on loma-asun-
tojen korttelialueilla rakennusoikeutena kaytetty. Alueen vanha ranta- asemakaava
on ajalta jolloin loma-asunnot olivat pienia, vesihuoltoa ei ollut jarjestetty ja
tiestoakaan ei pidetty talvisin auki. Laadittavalla asemakaavalla rakennusoikeudet
osoitetaan alueen sijainti Pyhan keskeisella alueella nykyaikaisen loma-asumisen

tarpeet huomioon ottaen.
Yleiskaavan siséltovaatimukset

Kaavoittamalla loma-asuntojen korttelialuetta olemassa olevan loma-asutuksen yh-
teyteen olemassaolevan yhdyskuntatekniikan piiriin tehostetaan yhdyskuntaraken-

teen toimivuutta ja olemassaolevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttoa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja olemassaolevan yhdyskuntarakenteen hyvaksi-
kayttéa tehostaa myds kymmenien vuosien aikana vahamekitykselliseksi osoittanei-

den pienialaisten virkistysalueiden muuttaminen rakentamisalueeksi.

Asemakaavoitettavat alueet sijoittuvat kavelyetaisyydelle kaikista Pyhan keskeisista
palveluista. Asemakaavalla osoitettava uusi rakentaminen sijoittuu luontevasti ole-
massaolevaan rakennettuun ymparistoon eika vahenna virkistysalueiden riittavyytta

vahaista suuremmassa maarin.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan. Asemakaa-
van maaraykisssa on AKL 91 §:n mukainen maarays siita, etta katujen ja muiden
yleisten alueiden toteutusvastuu siirretaan kokonaan maanomistajille tai —haltijoille.
Asemakaavan toteuttamisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan kesken alueiden-

kayttolain (AKL91b) mukaisella maankayttdsopimuksella.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 10.2.2026

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122

30
“ ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY

SEITAP OY



