Poikkeamispaatos, Sadetie 4 Pyhatunturi

Rakltk 26.05.2026 § 20
74/10.03.00/2026

Paatdsesitys Rakennustarkastaja esittaa, etta hakija on esittanyt erityisen syyn
hakemukseen. Rakennuslautakunta myéntaa haetun poikkeamisluvan,
siten etta asemapiirustukseen merkatun liittyman paikkaa on muutettava,
se ei voi kulkea Iampdlaitoksen aidatun pihan kautta ja on huomioitava
Pyha-Luoston veden runkoputkituksen suojaetaisyydet seka
jatevesipumppamo. Rakentamislupa on haettava erikseen,
poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta.

Paatos Rakennuslautakunta paatti yksimielisesti, etta poikkeamista ei myoénneta,
vaan kohteeseen tulee tehda kaavamuutos.

Kasittely Annika Kostamo esitti, ettd poikkeamista ei mydnnetd, vaan kohteeseen
tulee tehda kaavamuutos. Kaavamuutoksella varmistetaan paikan
soveltuvuus vakituiseen asumiskayttoon. Teollisuusalueella tarjotaan
elinkeinotoiminnalle ja asumiselle valttamattémia perustoimintoja ja
teolliselle toiminnalle on varattava riittavat toimintaedellytykset.
Rakentamisen tulee olla suunniteltua. Rakennuslautakunta kannatti
yksimielisesti Annikan esitysta.

Perustelut
Selostus rakennushankkeesta osoitteessa Sadetie 4, Pyhatunturi:
Nykyista huoltorakennusta laajennetaan. Laajennus on kaksi (2)
kerroksinen luhtitalo -mallinen laajennus, paikalleen tehty. Laajennus
koostuu noin kolmekymmenesta (30) pienasunnosta kausitydntekijdille.
Laajennuksen yhteyteen rakennetaan parkkipaikat ja varastotilat
asunnoille. Huoltorakennuksen toiminta rajataan omaksi toiminnakseen
tontilla.
Asuintalolle osoitetaan ja rakennetaan oma liittymatie.

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen:

Alueella hallitsee asemakaava TY-alue. "Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa ymparistohairitita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alue on tarkoitettu
tydpaikkojen

sijoittumiseen, ja sinne voidaan tietyin edellytyksin rakentaa myos
liketilaa."

Kaavasta poiketen, hankkeen osalta sijoitetaan asumiskayttéon tarkoitettu
kausityontekijoiden asuin- luhtitalo.

Asunnot suunnitellaan palvelemaan lahialueen vuokra- ja
kausityontekijdiden tarpeisiin. Alueella toimivat yritykset ovat kausi
luontoisen toiminnan vuoksi riippuvaisia pitkien tydsopimuksien sijaan
myos enemmissa maarin

lyhytaikaisista kausityontekija tydsuhteista. Padosa tydntekijdista tulee
suorittamaan kausity6td kauempaa ja kauden ajaksi asunnon saaminen
kustannustehokkaasti Iahialueelta on osoittautunut hankalaksi.
Vuokrattavat asunnot ovat kauden ajan lyhytvuokraus kaytdssa
lomailijoille ja vuokrauskustannukset erittain kalliit.



Kausityontekijoille tarkoitettu vuokratalo palvelisi seka alueen yrityksia ja
Pyhatunturin alueelle pyrkivia uusia tyontekij6ita ja mahdollisia
pysyvaankin asumiseen tulevaisuudessa pyrkivia ihmisia.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi
poikkeamiseen on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen

Syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(RakL 57 § 1 mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan
poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta,

kiellosta tai muusta rajoituksesta.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteistdn sijaitsee Pelkosenniemen Pyhatunturin osa-alue A1 Kultakeron
alueen asemakaavan (TY) teollisuusrakennusten korttelialueella 392 tontti
2 ja 3:lla, osoitteessa Sadetie 4 Pyhatunturi (583-403-1-395), kunnan
vuokratontilla.

RAKENNUSHANKE

Rakennusoikeus tonteilla on yhteensa 2000 k-m?, laajennus on 1032
kerros-m2, olemassa oleva rakennukset yhteensa 683 kerros-m2, josta
puretaan 189 kerros-m2. Rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen
rakentamaan liittymisjohdon yleiseen vesijohtoon ja viemariin ja liittymaan
jatehuoltoon.

Poikkeamisen edellytykset - oikeusharkinta

Poikkeamisluvan myontamista koskevaan harkintaan kuuluu seka
oikeusharkintaa, etta tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Rakentamislain 57
§:n 2 momentin luettelo sisaltaa edellytykset, joiden on taytyttava, jotta
poikkeamislupa voitaisiin mydntaa. Edellytysten olemassaoloa koskeva
harkinta on oikeusharkintaa — edellytykset joko tayttyvat tai eivat tayty. Jos
poikkeamisluvan myoéntamisesta aiheutuisi jokin luettelon seurauksista,
poikkeamislupaa ei voida myéntaa.

Haitta kaavoitukselle

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Lupaharkinnassa arvioidaan kaytanndssa hankkeen vaikutusta tulevan
kaavoituksen kannalta, eli olisiko hanke toteutettavissa tulevassa kaavassa
tai kaavan muutoksessa. Jos kunta paatyy talta osin kielteiseen ratkaisuun,
on paatoksessa perusteltava, milla tavalla hankkeen toteuttaminen tulevaa
kaavoitusta haittaisi.

Luonnonsuojelu

Poikkeamislupaa ei saa my6ntaa, jos se vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamisesta. Tama edellytys liittyy kdytanndossa siihen,
ylittyyko jokin luontoon liittyva suojelukynnys. Luonnonsuojelulliset arvot
voivat liittyd luonnonsuojelulain mukaisiin asioihin, kuten uhanalaisten lajien
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esiintymispaikkoihin, ja ne otetaan huomioon myos poikkeamisluvan
yhteydessa, vaikka luonnonsuojelulaissa on oma lupajarjestelmansa.
Erityisesti luonnonsuojelullisia tavoitteita arvioidaan rantavyohykkeelle
sijoittuvissa poikkeamisluvissa.

Rakennettu ympéristé

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Kysymys on talléin
tavallisesti joko kaavalla tai lailla suojellusta rakennuksesta ja sen
rakennussuojelullisesta arvosta. Suojelu saattaa olla esimerkiksi viela
vireilla.

Merkittdvéa rakentaminen / ympdristbvaikutukset

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto tai muita vaikutuksia. Esimerkiksi kerrostalo pientaloalueella tai
suuri varasto asuinalueella voisi olla tallaista rakentamista. Vahittaiskaupan
suuryksikon rakentaminen johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen. Muut ymparistovaikutukset voivat liittya esimerkiksi meluun,
likenteeseen tai ymparistopaastoihin.

57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1
kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ymparistdn kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Hankkeella saadaan pienasuntoja lahelle tyopaikkoja, jolloin siirtyminen
téihin voidaan tehda esim. kavellen tai pyoralla, jolloin se tukee ympariston
vahahiilisyytta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi poikkeamiseen
on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(RakL 57 § 1 mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Liitteessa:

Naapureilla on ollut huomauttamista hankkeen johdosta.
Ymparistotarkastajan lausunto.

Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio puh.0401980998
Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio

Hakija



Lupa- ja valvontavirasto/ ymparistdasiat

Muutoksenhaku Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen



