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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Sato-Rakennuttajat Oy:n tarjouspyynnélla
10.10.2024, jonka jalkeen tehtiin hakemus kuntaan 20.12.2024. Kunnanhallitus paatti
30.1.2025 § 29 kaynnistada kaavanmuutoksen. Vireilletulosta on ilmoitettu ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.4.-2.5.2025. Tassa vaiheessa Pyhantien
itdpuolella oleva Scandinavian Seasons Oy ilmoitti 25.8.2025 haluavansa liittya mu-
kaan muutokseen Lodge Ukonhatun alueen ja sen ympariston osalta. Kunnanhallitus
paatti 8.9.2025 § 277 kaynnistaa kaavanmuutoksen myds talta osin. Vireilletulosta on
ilmoitettu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.12.2025-16.1.2026.

Kaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos oli nahtavilla ... 2026.

Pelkosenniemen kunnanhallitus paatti ... 2026 § ... asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville. Ehdotus on nahtavilla ... 2026 valisen ajan.

Pelkosenniemen kunnanhallitus esitti .... 202 .. § ..... Valtuusto ... 202 .. § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittaa voimassa olevien kaavojen kohdassa 1 mainittujen
alueiden muutoksen paaasiassa kortteleiden kayttétarkoituksen muutoksella. Kaavat
muuttuvat Vasahaaran asemakaavaksi.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Muutoksen kohteena olevat alueet omistavat osakeyhtiét. Vaylavirasto vastaa vieressa
olevan maantien 9621 (Pyhantie) yllapidosta ja kehittamisesta yhdessa Lapin elinvoi-
makeskuksen kanssa. Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen
osalta. Koillis-Lapin Sahké Oy vastaa sahkonsiirrosta ja Pyha-Luosto Vesi Oy vesi- ja
viemarihuollosta. Toteutuminen l&htee todennadkoisesti liikkeelle varsin pian kaavan
vahvistumisen jalkeen. Pyhatunturin matkailukeskuksen palvelut ovat monipuolistu-
neet ja rakentaminen on jatkunut vilkkaana eri puolilla aluetta.



3 . LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Pyhatunturin matkailukeskuksen lahistolla. Etaisyytta keskei-
simpiin hotelli-, palvelu-, laskettelu- yms. kohteisiin on n. 5 km. Alueen ymparilla on
tiiviisti rakennettua matkailu-, loma-asunto-, liike-, ravintola- ym. aluetta seka pysyvaa
asutusta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueen keskelld on Pyhantie (yhdystie 9621). Tiestéa on tehty sen molemmin
puolin. Jarven puolella alueen etelaosassa on Ukonhattu -niminen majoitus- ja ravinto-
larakennus seka sen talousrakennuksia. Muutosalue on muutoin kasiteltya talousmet-
saa. Luonnontilaista aluetta ei ole. Korttelialueiden sijainti ei merkittavasti poikkea voi-
massa olevien kaavojen kortteleiden sijainnista. Uusia luontoselvityksia ei katsota tar-
peellisiksi. Kaavaselostuksessa on kattava valokuvakokoelma alueen eri puolilta.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahimpien sijainti on ohessa.
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Kuva 2 Pohjavesialueiden kartta. Muutosalue punaisen ympyrin siséillid (Kartta: Maanmittauslai-
tos, Paikkatietoikkuna, 2.2.2025)
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Kuva 4 Pyhijirven rantaa muutosalueen pohjoisreunassa



Kuva 5 Soutajan alue kaakkoon muutosalueelta

Kuva 6 Korttelin 5 eteldosaa
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Kuva 7 Korttelin 14 aluetta
3.1.3 Rakennettu ymparist6

Muutosalueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkko. Alueen keskella on Pyhantie ja
sen molemmilla puolilla rakennetut kaavakadut (Salmentie, Kenttatie ja Vasahaara).



Kuva 9 Pumppaamo ET -alueella muutosalueen pohjoispiissi
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Kuva 10 Salmentie Pyhiitien ja Pyhéijrven vilissd

Muutosalueella korttelissa 5 Pyhajarven rannan lahelld on vanha, erittdin huonokuntoi-
nen lomarakennus talousrakennuksineen.




5

Kuva 11 Korttelin 5 purkukuntoiset rakennukset

Korttelissa 8 on Lapland Lodge Ukonhattu, joka on tunnelmallinen, 1900-luvun tukki-
laisten majapaikasta periytyva kohde Pyhajarven rannalla. Kokonaisuuteen kuuluu
paamaokki, nukkuma-aitta, tilapainen revontulimaja, rantasauna seka kota.

Kuva 12 Ukonhatun pﬁiirenus ensin Pyhiintien suunnasta ja sitten Pyhijirven suunnasta ku-
vattuna
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Kuva 16 Alueen ja sen ympiriston rakennukset. Muutosalue rajattu siniselld viivalla. Kapealla
viivalla rajattu alue ei kuulu muutokseen (Kuva: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna, 2.2.2025)

3.1.4 Maanomistus

Muutosalue on yhtididen omistuksessa.

3.1.5 Muinaisjaannokset

Muutosalueella ei ole tunnettuja muinaisjaanndksia. Ohessa on kartta lahialueen tie-

dossa olevista kohteista. Pyhajarvessa olevat kohteet ovat kalastukseen liittyvia pato-
rakennelmia.
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Kuva 17 Lihialueen tunnetut muinaisjaiinnokset. Muutosalue sinisen ympyrin sisilld (Kartta:
Museovirasto, kulttuuriympériston palveluikkuna kyppi, tiedot irrotettu 2.2.2025)

3.1.6 Liikennemelu

Muutosalueen lapi menee Pyhantie (yhdystie 9621). A-Insinoérit Suunnittelu Oy on
tehnyt 30.12.2025 paivatyn selvityksen liikennemelusta ennustetilanteessa v. 2050.
Selvitys on liitteena. Ohessa on selvityksen liikennemelukartat ennustevuoden liiken-
teelld. Melukayrat on esitetty seka paiva- etta ydaikaan. Melumallinnuksen perusteella
kohteen rakennukset eivat sijoitu melualueelle, joten niille ei ole tarpeen asettaa aani-
tasoerovaatimuksia.

A3 A-INSINGORIT

Vasahaaran kaava-alue
LIKENNEMELUSELVITYS

15-1390.1
30.12.2025




15-1390.1
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Kuva 18 Piiviisajan klo 7-22 keskidéinitaso tavoitevuonna 2050. Punaisella viivalla muutosalueen ja sen lihiston

korttelialueet. Nykyiset ja uudet rakennukset harmaalla tiytolla




15-1390.1
LITE1,s. 2/2
30.12.25

VASAHAARA,
Pelkosenniemi

ENNUSTE V. 2050
Uusilla rakennuksilla

Melukartta
Tieliikenteen melutasot
2 m maanpinnan ylapuolella

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
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<40dB
1> 40dB
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A
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etunimi.sukunimi@ains fi Mirkku Kauhanen, Ins AMK
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Kuva 19 Yoéajan klo 22-7 keskiéinitaso tavoitevuonna 2050. Punaisella viivalla muutosalueen ja sen lihiston kort-
teli-alueet. Nykyiset ja uudet rakennukset harmaalla taytolli

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella,
mutta on kuitenkin ohjeena niitd muutettaessa. Rovaniemen ja Itd-Lapin maakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.5.2022 ja se on kuulutettu tulemaan
voimaan 21.9.2022. Alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM). Lahelld on mm. ulkoi-
lureitti ja keskuskylan alue (at). Ohessa on ote maakuntakaavasta ja eraista sen mer-
kinnoista.
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.
O Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittaémistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvoihin niitd hyédyntaen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paaosin tukeuduttava rakennettuun ympa-
ristéon siten, etta alueen luonnonymparisté- ja maisema-arvoja vaalitaan seka virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

KESKUSKYLA

Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla pyritdan sdilyttdmaan tai joille suunnitellaan
maaseudun peruspalveluita ja joita voidaan pitda sopivina rakentamisalueina.
Alueella tulee séilyttaa ja kehittdad monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja,
asutusta ja kulttuuriymparist6a.

[ ooooo | ULKOILUREITTI |

Kuva 20 Ote maakuntakaavasta ja sen merkint6ji. Muutosalue suunnilleen sinisen nuolen kiirjen
kohdalla




Pyha-Luosto yleiskaava, osa-alue 6 / Pyhédjarven kylan alue on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 31.5.2017 § 30. ja on kuulutettu voimaan 10.8.2017. Siina alue on mat-
kailupalvelujen aluetta (RM), loma-asuntojen aluetta (RA), suojaviheraluetta (EV) ja
virkistysaluetta (V). Alueen lapi menee yhdystie/kokoojakatu melualueineen, ohjeelli-
nen ulkoilureitti ja ohjeellinen kevyen liikenteen vayla. Ote yleiskaavasta ja sen mer-
kinnoista on ohessa.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE
Alue varataan paaasiassa matkailutoiminnan, loma-asumisen ja virkistyksen kayttoon.

LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan paaasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista hairitsemattoman palvelutoiminnan kayt-
1606n. Alueet tulee osa-aluekohtaisecti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.

SUOJAVIHERALUE

VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttédn. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seké viereisia
alueita palvelevia liikennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan pienimuotoinen alueen paakayttétarkoitusta palveleva
rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu on suoritettava siten, etta alueen
maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot séilyvét ja viereisten alueiden rakennuspaikkojen ympaérilla sailyy
suojapuusto (MetsaL 6 § ja 10 §). Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

VESIALUE

Pyhé&jarven maisemallisia arvoja ei saa heikentaa. Jarven luonnontilaa muuttavia rakentamistoimenpiteité ei saa
tehda ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa. Pyhéjarven mahdollisissa vesirakennustdissa tulee pyytaa
Museoviraston lausunto.



— SEUTUTIE / PAAKATU

— YHDYSTIE / KOKOOJAKATU
YKSITYISTIE / OHJEELLINEN TONTTIKATU
UUDET TIET JA LINJAT

------- OHJEELLINEN TIELINJAUS

MELUALUE

Alueella olevissa rakennuspaikoissa ylilty& ennusteen mukaisen liilkenteen aiheuttama liilkennemelun
péivaohjearvo, jona on kaytetty RA seka RM -alueilla 45 dBA ja AP seka P -alueilla 55 dBA. Asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

sccsccsee OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA
Tarkempi sijainti ja toteutumisen edellytys ratkaistaan tiesuunnitelman yhteydessa.

0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

4 VENEVALKAMA
YLEISMAARAYKSET

1. Viemériverkoston alueella olevilla kiinteistéilléa syntyvéat jatevedet on johdettava yleiseen viemariin. Viemariverkon ulkopuolella
jatevedet on késiteltava YSL 103 §:n ja asetuksen talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla mukaisesti.

2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasaantdisesti asemakaavaa.
3. Sahko- ja puhelinlinjat on paasaantéisesti rakennettava maakaapeleilla.
4. Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkaméarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

5. Rakennettavien alueiden ja Pyhé&jarven véliin on jatettava riittavan laaja suojavydhyke, jotta valumavesien haitallista vaikutusta
veden laatuun, ja rakentamisen vaikutusta luonnonvaraiseen rantamaisemaan, voidaan tehokkaasti vahentaa (VL 1:15 §).

6. Pyhé&jarven rantaviivaa muuttavia ruoppauksia, pengerryksia ja vastaavia rakentamistoimenpiteité ei saa tehdé ilman MRL 128
§:n mukaista maisematydlupaa. Pyhédjarven mahdollisissa ruoppauksissa, taytdissé ja muissa vesirakennustdissa (esim.
rakennettaessa ja kunnostettaessa rantautumispaikkoja, venevalkamia ja uimarantoja) tulee pyytaa Museoviraston lausunto.

Kuva 21 Ote Pyhé-Luosto osa-alueen 6 yleiskaavasta ja sen erdisti merkinnoisti ja méiariyksista.
Muutosalue sinisen ympyrin sisilli

Alue kuuluu osaksi Pyhajarven ranta-asemakaavan osa-alueeseen IV. Sen osittai-
nen muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.5.1986 ja vahvistettu laaninhallituk-
sessa 25.7.1986. Muutos koskee korttelin 57 rakennuspaikkaa 1 seka siihen liittyvia
alueita. My6és em. muutoksen ulkopuolella oleva korttelin 5 pohjoispuoleinen M -alue
kuuluu nyt laadittavaan muutokseen. Ote ranta-asemakaavasta muutosalueen sum-
mittaisine rajauksineen on ohessa.
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Kuva 22 Voimassa olevan ranta-asemakaavan ote. Ranta-asemakaavaa koskeva muutosalue ra-
jattu siniselléi viivalla

Kunnanvaltuusto on 17.4.2008 hyvaksynyt Kuusirannan asemakaavan. Ohessa on
ote kaavasta.
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Kuva 23 Ote Kuusirannan asemakaavasta. Nyt muutettava alue punaisella tiytolli. Korttelin 7 ei
kuulu muutokseen. Alueen pohjoisosa kuuluu vieli ranta-asemakaavaan edellisen kartan mukai-

sesti

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto on 27.10.2014 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen,
joka on tullut voimaan 16.6.2016.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Asemakaavan pohjakartta on laitettu ajan tasalle. Sodankylan vs. suunnitteluinsinéoéri
llkka Koivula on hyvaksynyt pohjakartan .... 2026.



4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4 1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Pyhantien lansipuolella olevan korttelin 57 osalta maanomistaja katsoo, etta alue ja
rakennusoikeus on lilan pieni matkailua palvelevaan rakentamiseen, joten alue halu-
taan muuttaa yksittaisten lomarakennusten alueeksi (RA). Pyhantien ja Pyhajarven va-
lissa olevan alueen osalta tilanne on painvastainen. Alueella jo toimivan Lapland Lodge
Ukonhatun omistuksessa on lomarakennusten rakennuspaikkoja, jotka halutaan muut-
taa matkailua palvelevaan rakentamiseen (RM) tukemaan olemassa olevaa toimintaa.
Ranta-asemakaava ja asemakaava muuttuu samalla Vasahaara-Salmentien asema-
kaavaksi.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Sato-Rakennuttajat Oy:n tarjouspyynnélla
10.10.2024, jonka jalkeen tehtiin hakemus kuntaan 20.12.2024. Kunnanhallitus paatti
30.1.2025 § 29 kaynnistaa kaavanmuutoksen. Vireilletulosta on ilmoitettu ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.4.-2.5.2025. Tassa vaiheessa Pyhantien
itdpuolella oleva Scandinavian Seasons Oy ilmoitti 25.8.2025 haluavansa liittyd mu-
kaan muutokseen Lodge Ukonhatun alueen ja sen ymparistén osalta. Kunnanhallitus
paatti 8.9.2025 § 277 kaynnistaa kaavanmuutoksen myds talta osin. Vireilletulosta on
ilmoitettu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.12.2025-16.1.2026.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
Iahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
alueella tai sen 1ahella toimivat matkailu-, majoitus-, ohjelmapalvelu- yms.
yritykset
- yhdyskuntatekniikka
Koillis-Lapin Sahkoé Oy
Pyha-Luosto Vesi Oy
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Lapin elinvoimakeskus
Lapin liitto
Koillis-Lapin ymparistdterveydenhuolto / Kemijarven kaupunki
Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos
- pelkosenniemelaiset ja lappilaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
alun perin 5.2.2025 ja se oli nahtavilla 2.4.-2.5.2025 ja 17.12.2025-16.1.2026. Vireille-
tulosta lahetettiin ilmoitus lahialueen maanomistajille ja osallisille. Vireilletulojen yhtey-
dessa ei jatetty kirjallisia mielipiteita.



4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- 3.12.2024 Teams -neuvottelu kunnan, Sato-Rakennuttajien ja kaavoittajan kes-
ken tydn aloittamisesta, lahtokohdista ja kaavaluonnoksen laatimisesta
- maanomistajien, kaavoittajan ja kunnan valiset lukuisat keskustelut ja sahkopos-
tien vaihdot tydn yhteydessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.4.-2.5.2025 ja 17.12.2025-
16.1.2026. Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla ... 2026 ja kaa-
vaehdotus ... 202 ..

4.3.4. Viranomaisyhteistyo
Muutoksen luonne ja sisaltd on niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja ilmeisesti

ole tarpeen pitada. Viranomaisten ja muiden osallisten ndkemykset saadaan selville lau-
suntojen ja keskustelujen avulla.

4 4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa alueidenkayttolain 22 § mukaisista
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Ne tulivat voimaan 1.6.2001. Tavoit-
teet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan 1.3.2009. Seu-
raava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voi-
maan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla
» huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
tehokas liikennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparisto
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestivd | Kaavanmuutos koskee ympériltddn toteutunutta osaa Pyhatuntu-

lilkkkuminen rin matkailukeskuksesta. Alueella ja sen ldhelld on matkailua tu-
kevia palveluja. Skibus -tyyppinen yhteys laskettelurinteisiin ja
keskeisiin palveluihin on mahdollista jérjestdd kysynnan mukaan.
Tavoitetta edistetidn

Tehokas liikennejarjestelma Alueelle on tarpeet tayttavit tieyhteydet, joita on ajoittain paran-

nettava, jarjesteltidva ja hieman tehtdva uusia teitd. Muutos ei vai-
kuta ulkoisiin jérjestelmiin. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta




Terveellinen ja turvallinen elinym-

péristd

Alue on yleisen tien vierelli ja kelkkailu-, hiithto-, pyoréily- yms.
reittien tuntumassa. Liikennemelun vaikutus on tutkittu eikd mer-
kittdvaa haittaa aiheudu. Jatevedet késitelldén liittymalla yleiseen
vesi- ja viemdriverkostoon. Tavoitetta edistetdin

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympéristd sekd luonnonvarat

Alueella ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakohteita eika erityi-
sid luontokohteita. Alueen rakentaminen, eldminen ja kéytto teh-

déén ympéristoystavallisesti mahdollisimman véhén luonnonva-
roja kiyttden. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvét alueen liikenndintiin ja tekniseen

huoltoon eikéd suurta lisédkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua.
Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteellisen vidhdinen
ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edis-
tetddn.

Maakuntakaavassa alue on varattu matkailupalvelujen (RM) alueeksi. Lahelld on ul-
koilureitti ja keskuskyla.

Pyha-Luosto alueen yleiskaavassa alue on matkailupalvelujen aluetta (RM), loma-
asuntoaluetta (RA), virkistysaluetta (V) ja suojaviheraluetta (EV).

Asemakaavan muutos ei vaikuta merkittavasti rakennusoikeuteen. Kayttotarkoitusten
muutoksilla pyritddn osoittamaan alueet maanomistajien suunnittelemaan ja toivo-
maan suuntaa. Taten vaikutetaan Pyhatunturin matkailun edelleen kehittymiseen.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana kaydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoitteita,
joita on kaavassa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aluksi kaavoitusta suunniteltiin vain Pyhantien lansipuoliselle alueelle, jossa matkailu-
rakentaminen oli tarkoitus muuttaa tavanomaisen lomarakentamisen suuntaan. Ensim-
maisen kuulemisen yhteydessa tien itapuoli tuli mukaan. Talla alueella halutaan kehit-
tda olemassa olevan matkailuyrityksen toiminta- ja kehittamisolosuhteita. Varsinaisia
toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Maanomistajien suunnitelmat ovat sel-
keat. Tydn aluksi tai aiemmin on tehty likennemelu- ja luontoselvitykset, jotka ohjaavat
kaavanmuutosta maakunta- ja yleiskaavoituksen ohella.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan virkahenkildiden ja maanomistajien kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on
laadittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutosluonnos. Siitéa saa-
dun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tyostetaan eteenpain kaavaeh-
dotukseksi.



Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueen laheisyydessa n. 5 km paassa on Pyhatunturin matkailukeskuksen tar-
keimmat palvelut, yhtiomuotoiset ja yksityiset majoituspaikat, pysakdintialueet, hissit,
laskettelurinteet, reitistdjen lahto- ja solmupisteet jne. Muutosalueen Iahiymparistossa
on jo rakennettua tai rakenteilla olevaa ymparist6a, jonka tdydennysrakentamisesta on
nyt kyse.

Kunnallistekniikka (tiet, sahkolinjat seka vesi- ja viemarihuolto) on alueella kunnossa.
Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain
tehtava. Uusia tieyhteyksia ei tarvita. Pyhantielle ei tarvita uusia liittymia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa kohdealueidensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Paikoin
joudutaan tekemaan leikkauksia ja tayttdja, mutta alueet eivat endd muutoinkaan ole
taysin luonnontilaisia. Rakennukset litetaan vesi- ja viemariverkostoon.

Muutosalueen puusto on paaosin mantyvaltaista, nuorta tai keski-ikaista sekametsaa.
Tiestot on jo rakennettu ja alueella on jo matkailu- ja lomarakennuksia, joten kaavoitus
ja rakentaminen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistéon ja sen sailymiseen.
Korttelialueet sailyvat 1ahes ennallaan. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Rakentami-
nen liitetdan vesi- ja viemariverkostoon, mika varmistaa pohja- ja pintavesien sailymi-
sen ennallaan.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Rakenta-
misen jalkeen rakennusten, pysakoinnin ja tieyhteyksien ulkopuolelle jaavat alueet lai-
tetaan puistomaiseen kuntoon, ei kuitenkaan nurmettamalla vaan tuomalla luonnon-
kunttaa, kivirakkaa tms.

Rakentaminen ei vaikuta merkittavasti maisemakuvaan voimassa olevaan kaavaan
verrattuna. Koska alue on jo ymparilld aiemman loma- ja matkailurakentamisen, reit-
tien seka tiestdon rakentamisen myota otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin
merkittdva. Rakentaminen tiivistaa taajamakuvaa. Rakentamisen tasoon ja yhtenaisyy-
teen on kuitenkin kiinnitettava erityistd huomiota alueen ollessa teiden ja reittien vie-
rella.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiestd toteutettu siten, etta se palvelee myods uutta rakentamista.
Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myd6ten valttamatto-
mid. Uutta tiestda ei tarvita. Muutosalueen maasto ja maapera on rakentamisen kan-
nalta edullista kangasmaastoa. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille
tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden varsin edul-
lista. Teiden kapasiteetti riittdd hyvin myos talta alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytdan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu.

Sisaantulotiet on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.
Muu tiestd toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan to-
teutumisen yhteydessa.



Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene alueella kaavan toteuduttua verrattuna taman
hetken kaavoihin. Kaavoista osa on toteutumatta, mutta ne voitaisiin toteuttaa lahes
samalla tavalla. Matkailijoita varten on toteutettu laheisia kelkkailu-, ulkoilu- ja liikunta-
reitteja. Ymparilla olevat rakentamisen ulkopuolelle jaavat laajat alueet mahdollistavat
hyvat reitit ja likkumismahdollisuudet. Alueen ydintoiminnan ollessa matkailu, on sen
kannalta valttamatonta, etta matkailijat, retkeilijat ja ulkoilijat paasevat hyvin alueelle
kesalla ja talvella.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alue on Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja tuo hieman lisda loma- ja majoitus-
tiloja. Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin
Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai mui-
naismuistoja. Luonnon erityisid arvoja ei ole havaittu eikd muutos nykyiseen kaavaan
ole merkittava. Muutos aiheuttaa hieman muutoksia taajamakuvaan. Alueen ymparisto
on kuitenkin jo rakennettu. Rakentaminen hyvin toteutettuna tukee ja tdydentaa Pyha-
tunturin matkailukeskuksen matkailu-, lomanvietto-, palvelu- ym. toimintaa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia. llmastoon aiheutuvat vaiku-
tukset ovat erittain vahaisia etenkin verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

= Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatdkset 30.1.2025 § 29 ja 8.9.2025 §
277 kaavanmuutoksen kaynnistamisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ... 2026. Mielipiteissa ja lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus paatti ...2026 § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville .....

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa lisattyna kaavoittajan vastineella:




Kunnanhallitus esitti ... 202 .. § ... kunnanvaltuustolle .....

Kunnanvaltuusto ... 202 ... § ....

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavanmuutoksessa on seka Pyhajarven ranta-alueen osa-alueen IV aluetta etta Kuu-
sirannan asemakaavan aluetta. Niiden ja uuden kaavan pinta-alat ja rakennusoikeudet

ovat oheisten taulukoiden mukaiset.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
PR RAKEN- RAKEN-
KORTTELI ~ KAYTTO- PINTA- "\ /o’ NUS.
TARKOI-
TUS ALA  PAIKKOJA  OIKEUS
5 RA 1680 1 170
8 RM 4150 1 500
14 RA 2500 2 300
VL 20134
ET 9%
KADUT 2980
LT 355
YH- 31895 4 970

TEENSA

VOIMASSA OLEVA RANTA-ASEMAKAAVA
RAKEN- RAKEN-

KORTTELI KAYTTO- PINTA- NUS- NUS-
TARKOI-
TUS ALA PAIKKOJA OIKEUS

57 RM 10436 1 1000
EV 1530
LT 2751
M 6965

YH- 21682 1 1000

TEENSA

ASEMAKAAVALUONNOS 27.4.2026

AVTTA RAKEN- RAKEN-
KORTTELI ~ KAYTTO-  PINTA- NUS- NUS-




14
57

YH-
TEENSA

TARKOI- ALA  PAIKKOJA  OIKEUS

TUS
RM 2869 1 400
LPA 517
RM 5190 1 500
RM 2002 1 200
RA 10436 4 1000
VL 24503
EV 1530
ET 96
KADUT 3328
LT 3106
53577 7 2100
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen matkailukohde on tarkoitettu paaasiassa omia asiakkaita varten. Myos
muut voivat kayttda palveluita. Muutosalue ei ole aivan Pyhatunturin laskettelurintei-
den, retkeily-, kelkkailu-, hiihto- yms. reittien ja muiden virkistysmahdollisuuksien valit-
tomassa laheisyydessa. Ydinkeskustan ulkopuolella on varsin paljon myos muita pal-
velualueita, joihin tdma alue voi myos tukeutua.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ymparistdn laatu ei huonone, koska alue rakentuu korkeatasoisesti.
Myo6s muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueen tiedot on esitetty edella ja liitteena olevassa tilastolomakkeessa. Ympa-
rille jaa koskemattomia virkistys- ja retkeilyalueita aiemman kaavoituksen tapaan. Kaa-
vassa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai
—ohjeita ei ole laadittu kaavamaaraysten merkintdja lukuun ottamatta. Rakentamisen
laadusta ja riittavasta yhtenaisyydesta huolehditaan paaasiassa toteutumisen yhtey-
dessa.

5.3.2. Muut alueet

Muutosalue on rajattu suppeaksi maanomistusrajoja noudattaen.

5.4. Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Hairidtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, ettad alue on matkailukeskuksen
aluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Muutosalueelle



tulee normaalia loma- ja majoitustoimintaa. Pyhatunturin tapaisessa matkailukeskuk-
sessa on ymmarrettavaa, etta alueella on hieman melua ja hairiéta. Pyhantien liiken-
nemelu rakennusalueille ei ole merkittava. Liikennemelun huomioimisesta on annettu
kaavamaarays. Rakennuspaikan ulko- ja oleskelualueet sijoittuvat varsin luontaisesti
poispain Pyhantiesta. Tien itdpuoleisella alueella oleskelualueet suuntautuvat Pyhajar-
velle ja Soutajalle avautuvien komeiden nakymien suuntaan. Lansipuolella tieta ilta-
aurinko ohjaa oleskelua tiesta poispain.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparist6-
ministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole tehty. Ohessa on kaava esitettynd Maanmittauslaitoksen
ortokuvalla.



6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kunta ja elinvoimakeskus vastaavat
yleisten tieyhteyksien teosta. Koillis-Lapin Sahkdé Oy toteuttaa alueen sahkdhuollon
maanomistajan tilausten mukaisesti. Pyha-Luosto Vesi Oy huolehtii vesi-, viemari- ja
kaukolampdhuollosta.

Alue tullee toteutumaan varsin nopeasti kaavan ja lupien saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin mm.
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistojen laadun muutok-
sia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia ja paatdksia kaavan to-
teuttamisesta.



Kuusamossa, 27.4.2026(luonnos), ... 202 ...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

M _ Ge

Kimmo Mustonen



