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ovat tehneet seuraavan sisaltdisen otsikossa mainittuja asioita koskevan sopimuksen.

1. Sopimuksen kohteena oleva alue ja kaavatilanne

Sopimus koskee Yhtidon Kuntaan suunnitteleman datakeskushankkeen
kaavoitustyota. Kunta kaynnistaa kaavamuutoksen tilalla 583-402-23-23.
Kaavamuutosalue sijaitsee Pyhantien laheisyydessa, lahella Pelkosenniemen
kirkonkylaa. Alueen pinta-ala on noin 85 hehtaaria. Alustava suunnittelualueen
rajaus on sopimuksen liitteena.

Kaavoituksen kohteena olevat alueet ovat yksityisessa omistuksessa, ja Yhtio on
varmistanut alueen kiinteistdn hallinnan hankkeen kayttoon alueen
maanomistajan kanssa tehdyssa esisopimuksessa kiinteiston kaupasta.

Alueella on voimassa Ita-Lapin ja Rovaniemen maakuntakaava, jossa alue
sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, joita voidaan kayttaa

padasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta myds muihin tarkoituksiin.

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa tai asemakaavaa.
2. Laadittava kaava

Yhtio on esittanyt Kunnalle tekemassaan kaavoitusaloitteessa, etta
oikeusvaikutteinen osayleiskaava laaditaan siten, ettd datakeskuksen
rakentamisluvat voidaan myontaa yleiskaavan perusteella, seka tarvittaessa
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asemakaavan laatimisen alueelle. Osayleiskaava on tarkoitus laatia AKL 77 a
§:n mukaisena yleiskaavana, jolloin yleiskaavaa voidaan kayttda suoraan
rakennusluvan perusteena. Sopimus koskee myds mahdollista asemakaavaa,
mikali kaavaprosessin aikana ilmenee tarve asemakaavoitukselle. Laadittava
lopullinen kaavamuoto/muodot ja lopullinen kaavarajaus tasmentyvat prosessin
aikana.

Kaavoituksesta vastaa Pelkosenniemen kunnanhallituksen (8.6.2026 § 202)
hyvaksyma Granlund Oy:n kaavakonsultti, jolla on kaavanlaatijan patevyys ja
kokemusta vastaavista hankkeista ("Kaavoituskonsultti”).

Hanketta varten kaynnistetaan tarvittaessa ymparistovaikutusten
arviointimenettely YVA-lain (252/2017) mukaisesti. Kaavoitus sovitetaan yhteen
YVA-menettelyn kanssa. Kaavan laadinnassa ja vaikutusten arvioinnissa
kaytetaan lahtdokohtaisesti samoja selvityksia ja lahtotietoja kuin YVA-
menettelyssa.

. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on alueidenkayttdlain mukaisesti laadittavalla
kaavaratkaisulla selvittaa ja mahdollistaa datakeskushankkeen toteuttaminen
suunnittelun kohteena olevalle alueelle. Osapuolet sopivat talla sopimuksella
kaavan laatimisesta ja kasittelysta seka Kunnalle kaavoituksesta aiheutuvien
kustannusten korvaamisesta.

Osapuolet ovat tietoisia, etta tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavoituksen
kaynnistaminen ei valttamatta johda datakeskushankkeen mahdollistavan
kaavaratkaisun hyvaksymiseen kunnanvaltuustossa, ja etta kaavojen sisaltoa ja
datakeskusten sijoittumista koskevat kysymykset ratkaistaan lopullisesti
alueidenkayttolain mukaisten kaavamenettelyiden mukaisesti.

. Osapuolten yhteisty6 kaavoituksen laadinnassa

Kunta vastaa datakeskushankkeen edellyttaman kaavoituksen laadinnasta ja
kaavoitusprosessista alueidenkayttdlain mukaisesti yhteistydssa Yhtion ja
Kaavoituskonsultin kanssa.

Kaavoituskonsultti laatii datakeskushankkeen edellyttaman alueidenkayttolain
mukaisen kaavoitusmateriaalin kunnan kaytettavaksi. Yhtio vastaa
ymparistovaikutusten arviointimenettelyn toteuttamisesta seka siihen liittyvien
selvitysten laatimisesta.

Kaavoituskonsultti toimittaa kunnalle kaava-aineiston sen eri kasittelyvaiheissa
seka lopullisen aineiston kaavan/kaavojen tultua voimaan.
Kaavakartta/kaavakartat toimitetaan dwg-, ja pdf-muotoisena sekd muu kaava-
aineisto saavutettavassa pdf-muodossa.

Kaavoituskonsultti seka selvityksia laativat konsultit ovat velvollisia toimittamaan
hanketta koskevat paikkatietoaineistot SHP, TAB tai DWG-muodoissa Kunnan
kayttoon hankkeen aikana. Kunnalla on oikeus hyodyntaa selvitysten tuloksia
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myohemmin alueen kaavoituksessa ja lupaprosesseissa ilman eri ilmoitusta tai
lupaa selvitysten tilaajalta.

Kunnalle kaavan laadinnasta aiheutuneet kustannukset

Yhtio vastaa kaavoituksen laatimisen ja kaavoitustyossa tarvittavien selvitysten
laadinnan konsulttikustannuksista kokonaisuudessaan. Kunta perii
maanomistajalta hallinnointikustannuksena 5000 € seka lehti-ilmoitus- ym.
kuulemiskustannukset toteuman perusteella. Kunnan ulkopuolinen tyo
laskutetaan taysimaaraisena kaikkine kuluineen. Hallinnointityo laskutetaan
kahdessa erassa niin, etta kaavan vireilletulon ja OAS:n kuulutuksen jalkeen 50%
ja kaavan hyvaksymisen jalkeen 50%.

Sopimuspuolet toteavat, etta tama sopimus on laadittu siina tarkoituksessa, etta
kunnalle ei aiheudu kustannuksia kaavamuutoksesta.

. Sopimusaluetta koskevan maankayttosopimuksen laatiminen

Kunta ja maanomistaja neuvottelevat kaavaluonnoksen jalkeen alueidenkayttolain
918b mukaisen maankayttésopimuksen sopimusalueen kaavan toteuttamisesta.

Maankayttdosopimus laaditaan kaavaratkaisusta riippuen sopimusajankohtana
voimassa olevan Pelkosenniemen kunnan maapoliittisen ohjelman mukaisena.

. Sopimuksen voimassaolo

Tama sopimus astuu molempia osapuolia sitovana voimaan heti, kun se on
asianmukaisesti allekirjoitettu.

Sopimus paattyy ilman erillisia toimenpiteita, kun hanketta koskeva kaavaratkaisu
saa lainvoiman tai jos kunta paattaa keskeyttaa kaavaprosessin.

Yhtiolla on oikeus keskeyttaa kaavoitusmenettely ja irtisanoa sopimus
paattymaan valittomasti ilmoittamalla siita kirjallisesti Kunnalle, mikali Yhtio
paattaa olla jatkamatta datakeskushankkeen kehittamista. Yhtio vastaa Kunnalle
kaavoituksesta koituneista kustannuksista Yhtion kaavoitusmenettelyn
keskeytysilmoitukseen saakka kertyneiden kustannusten mukaan. Kunta ei ole
velvollinen korvaamaan Yhtidlle jo aiheutuneita kustannuksia tai suorittamaan
korvausta Yhtion muistakaan alueelle tehdyista sijoituksista tai mahdollisista
kaavoitussopimuksen paattamisesta aiheutuneista vahingoista.

. Pakotteet

Yhti6é vakuuttaa, ettd sen ennen kaavoitussopimuksen allekirjoittamista
toimittamat tiedot seka tiedot sen omistustahoista ja maaraysvaltaa kayttavista
tahoista ovat oikeat ja paikkansa pitavat eika Yhtion, sen mahdolliseen
omistajatahoon eika sen mahdolliseen maaraysvaltaa kayttavaan tahoon kohdistu
Suomen, Euroopan unionin tai Yhdistyneiden Kansakuntien asettamia pakotteita
eika varojen jaadyttamispaatosta.
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Yhtié vakuuttaa myds, ettei pakotteiden piirissa oleva taho rahoita
kaavoitussopimuksen kohteena olevaa hanketta eika hankkeen rahoittamiseen
kayteta pakotteiden rajoittamasta toiminnasta saatuja varoja. Yhtio vakuuttaa
lisaksi, etta kaavoitussopimuksen kohteena olevia oikeuksia ei siirry pakotteiden
piirissa olevan tahon kayttoon, omistukseen tai maaraysvaltaan Suomen,
Euroopan unionin tai Yhdistyneiden Kansakuntien pakotesaantelyn vastaisesti.

8. Sopimuksen siirtaminen

Yhtiolla on oikeus siirtaa sopimus kolmannelle osapuolelle. Yhtion tulee ilmoittaa
sopimuksen mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien siirrosta kirjallisesti
Pelkosenniemen kunnalle. Yhtio sitoutuu varmistamaan, etta uusi sopijaosapuoli
sitoutuu kaikkiin Yhtion velvoitteisiin kaavoitussopimuksen mukaisesti.

9. Erimielisyyksien ratkaisu

Taman sopimuksen soveltamisesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet
ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten valisissa neuvotteluissa ja mikali
neuvottelutulosta ei synny, erimielisyydet ratkaistaan Lapin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi samansisaltoista kappaletta, yksi kappale kummallekin
sopijapuolelle.
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