Poikkeamispaatés Naataharju 21, Pyhatunturi
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Paatdsesitys Rakennustarkastaja esittaa, etta hakija on esittanyt erityisen syyn
hakemukseen. Rakennuslautakunta myéntda haetun poikkeamisluvan
hakemuksen mukaisesti. Rakentamislupa on haettava erikseen,
poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta.

Paatos
Kasittely

Perustelut
Toimenpiteella haetaan kayttétarkoituksen muutosta vapaa-ajan asunnosta
vakituiseksi asunnoksi. Muutos mahdollistaa vakituisen asumisen ja
tyéskentelyn paikkakunnalla. Rakennukseen ei tehda teknisia muutoksia,
silla rakennus tayttaa jo kaikki ymparivuotiseen ja vakituiseen asumiseen
vaadittavat nykymuotoiset kriteerit.

Loma-asunnon kayttdtarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi tukee
kiertotaloutta, silld olemassa olevan rakennuksen hyddyntaminen vahentaa
uusien rakennusmateriaalien tarvetta, luonnontilaisen maan kayttéénottoa
ja rakennusjatteen syntymista. Alueella on hyvin vahan /ei lainkaan
valmiina vakituiseen kayttéon soveltuvia perheasuntoja ja vakituista
asuntoa tarvitaan alueelle sijoittuvien tdiden vuoksi. Rakennus on jo
olemassa, joten sen kayttotarkoituksen muutos vahentaa
uudisrakentamisen tarvetta, sdastaa luonnonvaroja ja pienentaa
rakentamisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja. Samalla olemassa oleva
infrastruktuuri, kuten tieverkko, vesihuolto ja jatehuolto, tulee
tehokkaampaan kayttéon.

Rakennus sijaitsee 1ahelld palveluita, bussipysakille ja ulkoilureiteille n.
240m, paivittaistavarakauppaan n. 1,4km, paivakotiin 3km,
kuntakeskukseen 25 km. Vakituinen asuminen vahvistaa paikallisia
palveluja seka vahentaa liikkumistarvetta muualle. Rakennus tukeutuu
olemassa olevaan kylaasutukseen, kiinteistolle johtaa hoidetut tieyhteydet
ja se on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemardintiin. Jatehuolto ja biojatteen
erilliskasittely on jarjestetty. Rakennus tayttaa nykymaaraysten mukaiset
tekniset ja energiavaatimukset. Nain muutos tukee vahahiilista
yhdyskuntarakennetta ja on seka ymparistdn etta alueen kannalta
perusteltu.

Edelld mainitun perusteella loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen on perusteltua ja tukee kestavaa kehitysta seka
vahahiilisyyttd. Asunto on vakituisen asunnon standardeilla rakennettu
lampdhirsitalo, joka lopputarkastettiin 10.10.2024.

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi tukee alueellista
kiertotaloutta, vahahiilisyytta ja kestavaa kehitysta. Rakennus on jo
olemassa, joten sen kayttétarkoituksen muutos vahentaa
uudisrakentamisen tarvetta, sdastaa luonnonvaroja ja pienentaa
rakentamisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja. Samalla olemassa oleva



infrastruktuuri, kuten tieverkko, vesihuolto ja jatehuolto, tulee
tehokkaampaan kayttoon.

Vakituinen asuminen vahvistaa paikallisia palveluja, mahdollistaa
jatehuollon ja kierratyksen ymparivuotisen hyédyntadmisen seka vahentaa
liikkumistarvetta muualle. Nain muutos tukee vahahiilista
yhdyskuntarakennetta ja on seka ymparistdn etta alueen kannalta
perusteltu.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sddnnoksesta, maarayksesta,

kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamislupamenettely ei varmista, ettd yksittdinen rakennus soveltuu
ominaisuuksiensa ja ymparistdonsa puolesta asuinkayttoon.
Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa aina rakentamislain 42 §:n 3
momentin mukaisesti rakentamislupaa. On mahdollista, etta rakennukselle
myonnetaan poikkeamislupa kayttotarkoituksen muutokseksi asumiseen,
mutta rakentamislupaa ei voida mydntaa ilman mahdollisia
korjaustoimenpiteita.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Pelkosenniemen Pyhatunturin osa-alue Kortekangas 2—
196 asemakaava muutos RA loma-asuntojen korttelialueella 12 tontti 1:113,
osoitteessa Naataharju 21 Pyhatunturi (583—-403-2-300).

Rakennusoikeus 120 k-m?. Rakennuspaikan omistaja tai haltija on
velvollinen rakentamaan liittymisjohdon yleiseen vesijohtoon ja viemariin.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu 110 k-m? vapaa-ajan rakennus ja 12 k-m2
talousrakennus.

Hakemuksessa haetaan lupaa vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi.

VESI- JA JATEVESI

Kiinteiston talousvesi on Pyha-Luoston Oy:n verkostosta. Jatevedet
kasitellaan kunnallisessa jatevesijarjestelmassa.

Kiinteiston pitaa liittya kunnalliseen jatehuoltoon.

Poikkeamisen edellytykset - oikeusharkinta

Poikkeamisluvan myontamista koskevaan harkintaan kuuluu seka
oikeusharkintaa, etta tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Rakentamislain 57
§:n 2 momentin luettelo sisaltda edellytykset, joiden on taytyttava, jotta
poikkeamislupa voitaisiin myoéntaa. Edellytysten olemassaoloa koskeva
harkinta on oikeusharkintaa — edellytykset joko tayttyvat tai eivat tayty. Jos
poikkeamisluvan mydntamisesta aiheutuisi jokin luettelon seurauksista,
poikkeamislupaa ei voida myodntaa.

Haitta kaavoitukselle



Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Lupaharkinnassa arvioidaan kaytannossa hankkeen vaikutusta tulevan
kaavoituksen kannalta, eli olisiko hanke toteutettavissa tulevassa kaavassa
tai kaavan muutoksessa. Jos kunta paatyy talta osin kielteiseen ratkaisuun,
on paatoksessa perusteltava, milla tavalla hankkeen toteuttaminen tulevaa
kaavoitusta haittaisi.

Luonnonsuojelu

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamisesta. Tama edellytys liittyy kdytdnndssa siihen,
ylittyyko jokin luontoon liittyva suojelukynnys. Luonnonsuojelulliset arvot
voivat liittya luonnonsuojelulain mukaisiin asioihin, kuten uhanalaisten lajien
esiintymispaikkoihin, ja ne otetaan huomioon myoés poikkeamisluvan
yhteydessa, vaikka luonnonsuojelulaissa on oma lupajarjestelmansa.
Erityisesti luonnonsuojelullisia tavoitteita arvioidaan rantavydhykkeelle
sijoittuvissa poikkeamisluvissa.

Rakennettu ympéristé

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se vaikeuttaa rakennetun ymparistdon
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Kysymys on talléin
tavallisesti joko kaavalla tai lailla suojellusta rakennuksesta ja sen
rakennussuojelullisesta arvosta. Suojelu saattaa olla esimerkiksi viela
vireilla.

Merkittdvéa rakentaminen / ympdristbvaikutukset

Poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparistd tai muita vaikutuksia. Esimerkiksi kerrostalo pientaloalueella tai
suuri varasto asuinalueella voisi olla tallaista rakentamista. Vahittaiskaupan
suuryksikon rakentaminen johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen. Muut ymparistdvaikutukset voivat liittya esimerkiksi meluun,
likenteeseen tai ymparistdpaastoihin.

57 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen
muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1
kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi poikkeamiseen
on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(RakL 57 § 1 mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
perusteltua koska, se tukee kestavaa kehitysta ja vahahiilisyytta
rakentamislain 57 §:n 3 mom. mukaisesti.



Valmistelija
Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Rakennus sijaitsee lahella palveluita, mika vahentaa liikkumistarvetta
kahden kohteen valilla ja siten liikenteen paastoja.
Kayttotarkoituksen muutos tukee kiertotaloutta, silla olemassa olevan
rakennuksen hyddyntaminen vahentaa uusien rakennusmateriaalien
tarvetta ja rakennusjatteen syntymista.

Vakituinen asuminen lisaa liikkenteen ja ympariston paastdja, mutta ottaen
huomioon vapaa-ajan asunnon esim. vuokrauskayttéa, niin vakituinen
asuminen ei lisda merkittavasti likenteen ja ympariston paastoja.
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeen johdosta.
Maankayttoinsinoorilla ei ole ollut huomauttamista hankkeen johdosta.
Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio puh.0401980998
Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio

Hakija

Lupa- ja valvontavirasto/ ymparistdasiat

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen



