Poikkeamispaatos Isokuru 16, Pyhatunturi

Rakltk 15.10.2026 § 51
158/10.03.00/2026

Paatdsesitys

Paatos

Kasittely

Perustelut

Rakennustarkastaja ehdottaa: Hakija on esittanyt erityisen syyn
poikkeuslupa hakemukseen. Rakennuslautakunta myéntaa haetun
poikkeamisluvan,silla ehdolla, etta pysakdintipaikkoja pitaa olla vahintaan
10 kpl, 1/asunto. Rakentamislupa on haettava erikseen, poikkeamispaatos
on voimassa kaksi vuotta.

Rakennuslautakunta paatti yksimielisesti, ettd poikkeamislupaa ei
myonnetd, koska alueella on menossa kaavamuutostyo.

Johanna Jaakkola esitti, ettd poikkeamislupaa ei myonneta, koska alueella
on menossa kaavamuutostyd. Rakennuslautakunta kannatti yksimielisesti
Johannan esitysta.

Haetaan poikkeuslupaa olevan lupahakemuksen LP-583-2026-00078
mukaisen mokkikylan rakentamiseen nykyisestd asemakaavasta
poiketen. Lupa koskee Kiinteistdja 583-403-1-437.

Poikkeaminen mahdollistaisi rakentaa nykyisen kaavan mukaiselle loma-
asuntokorttelille (RA) majoituskayttodn tarkoitettuja pienempia mokkeja.
Alueelle on ehdotettu kaavan muutosta matkailupalvelujen alueeksi ja
mokkikylan rakentaminen edistaisi tatd nakemysta.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttolaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta,

kiellosta tai muusta rajoituksesta.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Pelkosenniemen Pyhatunturi perherinteen
asemakaavan muutos alueen asemakaavan RA loma-asuntojen
korttelialueella 371, tontit 3 ja 4, osoitteessa Isokuru 16, 98530
Pyhatunturi (683—-403-1-437). Parkside asemakaavan muutos on laitettu
vireille 2025, suunnittelun kohteena on noin 0,5 hehtaarin kokoinen maa-
alue kiinteistoilla 583-403-1-437 ja 583-403—-1-438. Kaavahankkeella
on tarkoitus muuttaa vapaa-ajan asunnon kaava (RA) matkailua
palvelevaksi kaavaksi (RM).

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikoille on tarkoitus rakentaa 5 kpl a” 38 kerros-m2 ja 4 kpl a”
60 kerros-m2 mokkeja seka paarakennus 96 kerros-m2, yhteensa
kerrosnelidita on 526, joka ylittda rakennusoikeuden 26 kerros-m2 n. 5,2
%.  Auto-paikkoja on rakennettava vahintaan 1/ loma-asunto.

Hakemuksessa haetaan poikkeamista 9 mokille ja paarakennukselle
loma-asuntojen 371 korttelialueelle (RA) seka autolle pysakointipaikkaa.

VESI- JA JATEVESI

Kiinteistdn talousvesi on Pyha-Luoston Oy:n verkostosta. Jatevedet
kasitelldan kunnallisessa jatevesijarjestelmassa.

Kiinteistdn pitaa liittya kunnalliseen jatehuoltoon



RakL 57 § Poikkeamislupa

Kunta voi erityisestad syystéd mybntdé luvan poiketa alueidenkéyttblaissa
sdédetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysté tai sen
nojalla annetusta sddnnoksestd, méaérdyksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edellad séédetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eikéd 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksi& suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mydbntéa muista sijoittamisen edellytyksistad suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympé&risto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi
osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pidetéa vaikutuksiltaan 2 momentin 4
kohdassa tarkoitettuna merkittdvéné rakentamisena. Rakennuksen tai sen
osan kéayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen
tai muuhun ympéristohéirioté aiheuttamattomaan kayttéén ei katsota 2
momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle
Jérjestémiselle eiké sité pideté vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa
tarkoitettuna merkittdvéné rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kéyttétarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos
kéyttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympaéristén
kiertotaloutta ja vahé&hiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnéksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan mydntaminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57
§:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisaksi poikkeamiseen
on oltava lain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Liitteessa:
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeen johdosta.
Maankayttéinsinddrin lausunto liitteessa.



Valmistelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio puh. 0401980998
Esittelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio
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Lupa- ja valvontavirasto/ ymparistdasiat

Muutoksenhaku Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen



